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Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Resolutio Tandcsad Zrt. a tulajdonosok nevében teljes jogkorrel eljird (tovibbiakban: Beruhazd) kereste meg
Onkormianyzatunkat a Tarnok 0101/3-8-as hrsz-t kiilteriileti ingatlanok (tovabbiakban: Fejlesztési teriilet)
Tanulmanytervének elfogadasa, belteriiletbe vonisa és Helyi Eplte51 Szabalyzatanak médositasa érdekében, mivel
a jelenleg mez8gazdasigi mivelési teriiletek fejlesztésének szimos jogi akadalya van, ami a késziilé beruhézasokat
ellehetetleniti.

Tarnok nagykozség 2021-ben fogadta el jelenleg érvényben 1évé Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat a 26/2021.
(IV.13.) szimt énkormanyzati hatirozatival. Ebben az alibbiak szerepelnek Fejlesztési teriilettel kapcsolatban:
»3- Helyzetértékelés” cimii fejezete igy it a telepiilés problémairdl:

»A kereskedelmi gazdasigi teriiletek fejlesztése az autépilya-csomépont kérnyezetében lemaradt, nem élt az
elmult évtized gazdasigi fellendiilésének lehetSségével, a kozlekedési csomépont adta lehetSségekkel, az
onkorminyzat nem tudta segiteni a véllalkozasok telephelyeinek kiépitését.”

,,Telepules lehetosegel Az autbépalya melletti gazdasagi tertiletek fejlesztése.”

4. ]OVOKEP A fenntarthaté telepiilés” : ,, Tarnok akkot lesz még életképesebb, ha né a foglalkoztatottsag,
lesznek foglalkoztatd gazdasigi tirsasigok, munkahelyet befogadni tudé épiiletek.

5. CELOK - A telepiilésfejlesztés célja”

A telepulesfe]lesztes célja a fenntarthaté telepiilés tirsadalmanak és gazdasiginak fejlesztése, ahol a gazdasig
szereplSi szimara megfelel§ a mozgastér, Gszt6nzott a gazdasigfejlesztés, a munkahelyteremtés, ahol a gazdasig
szerepléi tészt vehetnek a telepiilés céljainak megvalésitisiban, ahol a tirsadalmi egyiittm{ik6dés szabalyai az
epitést, a gazdasigi tevékenységet lehetSvé teszik. A fejlesztés célja a telepiilésrendezési eszkdzok magasabb szint
létrehozdsa, mely eszkSzrendszer segiti a telepilés tirsadalmit és gazdasagit.”

A Beruhazé elkészitette a Tanulménytervet, mely a jelenlegi hatalyban lévé, Tamok Nagykozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 13/2014. (VI1.23.) szama onkorminyzati rendeletének (tovibbiakban HESZ) nem felel
meg ezért a fejlesztés megvaldsitisa érdekében HESZ-t kell médositani.

A Beruhizé HESZ médositisat kérte a Fejlesztési terilletre vonatkozban, az épitési Svezetben eldirt
épuletmagassig értékének megemelésére (15 m helyett 16 m), a teriileten lehetéséget biztositani munkasszallé
épitésére és a 0100-as hrsz.-G 1t fel6l bekotd tervezett kiszolgald ut tervekbdl torténd torlésére.

A tanulminytervben a meglévd Haldsz J. utcai teleksavtdl 50m-es védelmi erdteriilet Gvezete lett tetvezve. A
tervezett védelmi jellegli 2z6ld terileteket, véderdSket erdészeti tervek alapjan t6mér, tobbszintes
novényallomédnnyal, elsédlegesen zirt fis illomany létesitésével kell kialakitani az 4thaladé tivvezetékekre és
termékvezetékekre vonatkozé eldirdsok figyelembe vételével.

A tanulmanytervvel kapcsolatban:
1. A tanulminytervben szerepld idérendtdl eltéréen kell a Fejlesztési teriilet feltaré atjait megépiteni:
ElSsz6t, elsé titemben, a hatdlyban 1évé telepiiléstendezési eszkdzdkben szerepld kiszolgilé at kiépitésével
oldhaté meg a tirgyi teriilet megkézelitése. A tetvezett kiszolgild Gt a Haldsz J6zsef utca északi végében
meglévs, az autépilya csoméponti dgaihoz kapcsolédé csomépontbél indul déli iranyba, és egy ives
nyomvonallal éri el a 0100-as hrsz.-i utat. A telepiilésrendezési eszkézok szerint ez a2 meglévd hiromagt
csomépont korforgalmi csomopontként alakitandé ki. Ebbé a tervezett kotforgalmi csomépontbdl dél felé
agazik ki egy ag, amely a jelen médositissal érintett gazdasagi teriilet elsédleges megkozelitését biztosithatja.
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Ez a tervezett kiszolgal6 ut 20 méteres szabalyozasi szélességgel abrazolt a SZT-en, és merdlegesen csatlakozik
a kiépitendd, 26 méteres szabalyozasi szélességgel megtartott 0100-as hrsz.- dtra. E tervezett kiszolgilé ut a
095/3-as és 095/4-es, valamint a temetStdl északra elteriild 094/6-os hrsz-i ingatlanok egy részének
igénybevételével tervezett a targyi teriilettS] északra fekvs telektombben. A 0100 -as htsz-a utat kell 2 mésodik
iitemben megépiteni.

A temet6tdl délre htiz6do 0100-as hrsz-u at nem bonyolithat le forgalmat a Halasz Jézsef utca iranyaba.

2. A Fejlesztési teriilet parkoléinak kialakitisa sorin a parkolSk nem keriilhetnek a Haldsz J6zsef utcai
lakéteriilet sav oldalara.

A Beruhaz6 altal kért HESZ moédositas folyamatiban a hat6sigok, llami szervezetek, hivatalok, kéziizemi
szolgaltatSk és egyéb Onkormanyzattél fiiggetlen felek vesznek részt.

A Beruhazé ltal benyijtott tanulmanyterv szerint elkésziil a HESZ médositds tervezete. A HESZ médosits
Onkormanyzati elfogadisa utin, a tanulminytervben szerepld fejlesztés megvalésitisit a Beruhazénak kell
vallalnia oly médon, hogy 2z Onkormanyzati tetheket (infrastrukturilis, intézményi terhek, stb-i) atvallalja.
Ezeket 2 Beruhaz6t érintd vallalasokat és kotelezettségeket illetve az 6nkorminyzat kotelezettségeit a fejlesztéssel
kapcsolatban, telepiilésrendezési szerzGdésben lehet szabalyozni.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL totvény 30/A. § (1) bekezdése szetint:
» A telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasira telepulésrendezési szerz3dést (a
tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett telek tulajdonosival, illetve a telken beruhdzni szindékozéval.”

»(3) A szerz&dés targya lehet killonosen:

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvaldsitéja altali atvéllaldsa, amelyek a cél
megvalositasanak,

ba) eléfeltételei - az érintett teriilet elSkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megviltoztatisa,
a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kévetkezményei - a szitkséges kiszolgal6 intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvaldsitsa az
énkormanyzatot terhelné.”

Az eldbbieket figyelembe véve, a Beruhaz6 altal benywjtott tanulmanyterv szerint, mely beruhazas soran
szolgaltatasok, munkahelyek fognak létesiilni, ami a beruhdzis 6nkormanyzati timogatasat indokoltta
teszi, azzal a feltétellel, hogy minden Onkormanyzati infrastrukturalis és egyéb tethet a Beruhaz6 visel,
valamint a tanulmanytervet a hatarozati javaslat szerinti feltételeket elfogadja.

A beruhaz6 a szitkséges Tanulmanytervet és Beépitési tervet elkészitette (tovabbiakban: Tanulminyterv) (1.sz-G
melléklet).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL totvény 30/ A. § (2) bekezdése szerint a
tanulmanyterv elfogadasardl a képvisel6 testilet dont, ezért kérem a Tisztelt Képvisels-testilletet, hogy az
elGterjesztést targyalja meg és dontson a Telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv elfogadisardl.
Tarnok, 2023. marcius 23.
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarnok Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisels-testilete Tarnok 0101/3-8-as hrsz-i kilterilet
ingatlanokkal érintett teriilet fejlesztésére
1) beruhazd, Resolutio Tanicsadbé Zrt. meghatalmazott altal benyijtott., a hatarozat mellékletét képez6
telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése szetint az alabbi feltételekkel elfogadja:

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

mindent megel6zéen, elsé Gitemben a hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zokben szerepld
kiszolgalé 1t kiépitésével oldhaté meg a targyi teriilet megkozelitése. A tervezett kiszolgalo ut
a Halasz J6zsef utca északi végében meglévs, az autépalya csoméponti agaihoz kapcesolédd
csomépontbdl indul déli irdnyba, és egy ives nyomvonallal éri el a 0100-as hrsz.-G utat. A
teleptilésrendezési eszk6z0k szerint ez a meglévé hdromaga csomdpont korforgalmi
csomopontként alakitand6 ki. Ebbdl a tervezett korforgalmi csomépontbél dél felé agazik ki
egy 4g, amely a jelen moédositissal érintett gazdasagi terillet elsédleges meghkdzelitését
biztosithatja. Ez a tervezett kiszolgald ut 20 méteres szabalyozasi szélességgel abrazolt a SZT-
en, és merdlegesen csatlakozik a kiépitend§, 26 méteres szabalyozasi szélességgel megtartott
0100-as hrsz.-a Utra. E tetvezett kiszolgal6 1t a 095/3-as és 095/4-es, valamint a temet6t6l
északra elterilé 094/6-os hrsz-u ingatlanok egy részének igénybevételével tervezett a targyi
tertilettdl északra fekvd telektombben.

2 0100 -as hrsz-a utat kell a masodik titemben megépiteni.

a temetGtdl délre hizédé 0100-as hrsz-G ut nem bonyolithat le forgalmat a Halasz Jézsef utca
iranyaba.

a Pejlesztési terilet parkoloinak kialakitdsa soran a parkolok nem keriilhetnek a Halasz Jozsef
utcai lakétertlet sav oldalara.

minden infrastrukturalis és egyéb terhet a Beruhazé visel.

2) felhatalmazza a polgirmestert, hogy a beruhizéval egyeztetve a teriiletrendezési szerz6dés részletes
feltételeit dolgozza ki és tetjessze azt a Képviselo-testiilet elé elfogadasra.

Hataridé: 2023, december 31.

Felel6s: polgarmester

Yégrehajtist végzi:

Tarnoki Polgirmesteri Hivatal/Gazdasigi és Pénziigyi Iroda/Vagyongazdalkodasi csoport

Hatarozatrdl értesités kap:

1. Polgirmester
2. Gazdasagi és Pénziigyi Iroda/Vagyongazdalkodasi Csopott

3. irattar
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A TARNOK, KULTERULET, 0101/3-8 HRSZ.-U TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI
TANULMANYTERV

1.) BEVEZETES, ELOZMENYEK

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Uj
Teleplilésrendezési kdédex) hatdrozza meg a Telepitési tanulmanyterv miifajat és tartalmi
kovetelményeit. A kormanyrendelet |. fejezet, ,A rendelet hatdlya és az értelmezd rendelkezések”
cim( 1. alfejezet 2. § 17. pontja alapjan:

»2. § E rendelet alkalmazasdaban:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos 6nkormdnyzati déntést
elésegité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valo viszonyadt,;”

Az Uj Telepilésrendezési kédex meghatdrozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési
tanulmanyterv készitését teszik szlikségessé:

»19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni:

a) a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz és
b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.”

Az Uj Telepiilésrendezési kédex 19. § (4) bekezdése, valamint a kormanyrendelet 7. melléklete irja
el6 a tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. A Telepitési tanulmdanyterv kotelezé tartalma a
vonatkozd jogszabaly szerint:

»19. § (4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elGkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn -
a 7. melléklet figyelembevételével - az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a
7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészitheték.”

,7. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal
érintett teriiletének (a tovdabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdanak, modositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés elGkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval k6zértheté mddon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold kéz-, illetve kézhaszndlatu tertileteket,

¢) a zéldfeliiletek kialakitdsdnak mdédjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.”

A telepitési tanulmanyterv a Tarnok, kiilteriilet, 0101/3-8-as hrsz.-0, a maganszemélyek tulajdonat
képez6, de a Resolutio Tandcsadd Zrt. altal megvasdrlasra tervezett teriiletre terjed ki és e cég
megbizasdbdl késziilt. A beruhdzoi szandék a targyi teriileten tervezett gazdasagi teriilet
megvaldsitasa a sziikséges kozlekedési és erdéteriiletekkel.

A tanulmanyterv az Uj Telepiilésrendezési kddex 19. § (1) bekezdésben felsoroltak alapjan egy célt
szolgal, telepiilésrendezési szerz6dés el6készitését, amely Tarnok Nagykozség Onkorményzat
KépviselS-testiiletének  pozitiv dontése esetén megalapozza Tdrnok hatalyban 1évé
teleplilésrendezési eszkozeinek olyan iranyd alakitasat, amelynek sordn a terv biztosithatja a Tarnok,
0101/3-8-as hrsz.-u foldrészletek teriiletén a beruhazéi elképzeléseknek megfeleld beépitést.

Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 2014-ben feliilvizsgadlta a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat, Szabélyozési terv),
amelyek az elmult évek soran tobbszor részlegesen mddosultak. Folyamatban van a nagykozség
teleplilésrendezési eszkozeinek az atfogd moddositasa, amelynek el6készitése soran meriilt fel az
igény a targyi terlilet megkozelitési és beépitési lehetGségeinek a felllvizsgalatara.



2.) A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET, A TELKEK ES A KORNYEZET ROVID
VIZSGALATI BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

Tarnok Budapest kdzvetlen vonzaskorzetében, Pest megye délnyugati részén fekszik és Fejér megye
kozigazgatdsi hatdrahoz csatlakozik. A telepilés kdzlekedési adottsagai atlagon fellliek, mivel Tarnok
a Budapest-Székesfehérvar vasutvonal, az M7-es autdpalya és a 7-es szamu f6ut mellett fekszik,
amely kozvetett kapcsolatot biztosit még a Pécs irdnydba tarté M6-os gyorsforgalmi uttal is, és
ezeken az utakon keresztiil az M0-al. A telepiilés kivald kdzlekedési adottsagai miatt szorosan kotédik
a févaroshoz, a helyben megtaldlhatd, kevés szamlU munkalehet6ség miatt lakosai donté
tobbségében budapesti munkahelyekre jarnak dolgozni.

A TERVEZESSEL
ERINTETT TERULET

1) dbra: A mddositdssal érintett teriilet nagykézségen beliili elhelyezkedése — dttekinté térkép

A tervezési terllet nagykozségen beliili elhelyezkedését a fenti attekinté térkép mutatja be. A

kovetkez6 telepiléstérkép szerint a Jobbagyi-elsG-vet6dilS elnevezésl teleplilésrész képezi jelen
tanulmanyterv targyat.

A TERVEZESSEL
ERINTETT TERULET

2) dbra: A tervezési teriilet térképe (Forrds: terkep.tarnok.hu)



A TERVEZESSEL
ERINTETT TERULET
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3) dbra: A tervezési teriilet 2021 évi légifotdja a kérnyezd utak feltiintetésével (Forrds: google earth pro)

A 0101/3-8-as hrsz.-u foldrészletek a kilteriilet északi részén, az M7 autdpalyatdl délre elteriild,
jelenleg még beépitetlen terilet részét képezik.

A Haldsz Jézsef utca délnyugati oldalan, a temet6tSl délre tertilnek el a 0101/3-8-as hrsz.-u
kiltertleti, mez6gazdasagi mdlvelés alatt allo6 foldrészletek. E terilet trapéz alakd, amelynek
északnyugati hatarat a 0100-as hrsz.-U ut, délnyugati hatdrat a 0103-as hrsz.-U csatorna, délkeleti
hatdrat a 0102-es hrsz.-U arok, az északkeletit pedig a Haldsz Jézsef utca mentén kialakult
lakételeksor hatsé telekhatdrai képezik.

A 0100-as hrsz.-u foldrészlet a Haldsz Jézsef utcai temet6 délkeleti hatardn délnyugati irdnyba induld
ut, amely a kérnyezd szantofoldek megkozelitésére szolgdld foldut.

A 094/6-0s hrsz.-U ingatlan a temet6tél északnyugatra teril el, és a temetd tavlati bévitési teriletét
képezi a Taban utca mellett. A 095/3-as és 4-es hrsz.-U ingatlanok a temet§ mogott, a Halasz Jozsef
utca folytatdsdban hizédé Taban utca vonaldval parhuzamosan elhelyezked6 foldrészletek.

Mint a légifotdn lathatd, a targyi teriilet — a foldut kivételével — egységesen szantéfoldi mivelés alatt
all a kérnyez6 kiltertleti foldrészletekhez hasonldéan. A 0101/3-8-as hrsz.-U kilterileti foldrészletek
északkeleti hatdran a Haldsz Jozsef utca mentén kialakult belteriileti lakdteleksor lathaté, amelynek
telkei szinte kivétel nélkil beépiltek foldszintes, foldszint + tet6teres, korszerl, tobbségében
mediterran jellegli csaladihazzal. A Haldsz Jézsef utca mentén, a Pasztor kozzel szemben egy rovid
zsakutca alakult ki, ami nekifut a tervezési teriletnek.



A déli hataron huzédd 0102-es hrsz.-u drok mellett egy tervezett utca tavlati kialakitasa érdekében
egy sav beépitetlen maradt.

5) dbra: A temet6tél délre bevezetd foldut Haldsz Jozsef utcai csatlakozdsa, hattérben a terliletet északkeletrél hatdrold
lakoteleksorral és a Haldsz Jozsef utca és a 0102-es hrsz.-u foldut csatlakozdsdnak kérnyezete (Forrds: google maps)

6) dbra: A teriilet Iatképe a Haldsz Jozsef utca irdnyabdl az egyik beépitetlen telken dt és a Pdsztor kézzel szemben induld
zsakutca (Forrds: google maps)

A tervezési teriilet terepszintje siknak tekinthetd, csupan 2 méteres szintkilonbség tapasztalhaté a
sarkai kozott. A teriilet legmagasabb része az északi sarkaban taldalhaté, amely kb. 115 méteren
fekszik Balti felett, dél felé haladva a teriilet kb. a 113 méteres tengerszint feletti magassagban terdil
el.



A teriileten értékes ndvényzet nem talalhatd, szantofoldi mvelés alatt all. A terlletet délkeletrél és
délnyugatrél hatarold arkok mentén megfigyelhet néhany kisebb fasor, bokorcsoport, és a 0100-as
hrsz.-U Ut mentén is van néhdny fa. A légifotdn lathatd ligetek egy korabbi régészeti kutatas soran
felhalmozott dombok, amelyeket lassan benének a bokrok, és azokat nem mdlvelik egybe az
ingatlanok tobbi részével.

A Haldsz Jozsef utca északnyugati végénél, a tervezett kdrforgalmi csomépont déli oldalan, ahol a
tervezett kiszolgdld utak csonkja mar megépilt a meglévé négydgu csomdpont egyik leend6 agaként,
kis beerddsilt folt figyelhet6 meg, de a tervezett Ut tovabbi, a targyi tervezési teriletet érint6
szakasza szantéfoldeken vezet keresztiil.

A targyi ingatlanok gépkocsival torténé megkdzelitése jelenleg a teriilet északnyugati hatarat képezd
0100-as hrsz.-u foldaton at a Halasz Jozsef utca fel6l lehetséges.

7) dbra: A tervezési teriilet délkeleti hatdrat képezd drok Haldsz Jozsef utcdhoz kézeli szakasza (Forrds: google maps)
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8) dbra: A teriilet ingatlanjainak féldnyilvdntartds szerinti adatait

A magéanszemélyek tulajdondban Iévé 0101/3-8-as hrsz.-u teriileten a foéldrészletek a foldhivatali
nyilvantartds szerint kivétel nélkil 5-0s mindségi osztalyu szantd besoroldsuak, s tényleges
haszndlatuk is ennek megfelelé. E foldrészleteket csupan atjarasi szolgalmi jogok érintik a
szomszédos ingatlanok részére. A terilletre a jelen tanulmanyterv megbizdja, a Resolutio
Tanacsadd Zrt. el6szerz6déseket kotott a foldtulajdonosokkal. A mddositassal érintett terilet
nagysaga osszesen 254.498 m?, azaz 25,45 ha.
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9) dbra: A tervezési teriilet térképkivonata



3.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE

A févaros vonzaskorzetében fekvé telepliléseken a tervezett fejlesztések, beruhdzasok lehet6ségét
alapvet6en a hatalyban 1év6 magasabb szintli tervek hatarozzak meg. Tarnok Nagykozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 100/2014. (VIl.4.) szdmu Onkormanyzati Hatérozataval
elfogadott telepliilésszerkezeti tervének készitése sordn a magasabb szint(i terveknek, az Orszagos
Terliletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési
Tervének (a tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazolasa teljeskérien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius
15-én lépett hatalyba.

A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott dvezeteken tulmenden a tovabbi
orszagos Ovezetek teriileti lehatdrolasat és dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter
rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én lépett hatdlyba a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szélo 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv.
Ovezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepld térségi dvezetek lehataroldsat és
elGirdsait tartalmazza.

3.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

10) dbra: Részlet a Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervének szerkezeti tervébdl
2. (. = I} l v’ \ Térségi teriletfelhasznalasi kategdriak
SoskuE
¥ TERVEZE'SI TERULET \ - Erdégazdalkodasi térség
Il ooy iterjedésii zldteriieti telepiilési térség

Mezégazdasdgi térség
Kertes mezdgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térseg

Telepiilési térség

b .
Sajatos terdletfelhasznalasi térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
& ” Gyorsforgalmi ot (meglévs)
- Gyorsforgalmi ot (tervezett)

_—
—_—
— F&0t (meglévs)
— Féut (tervezett)
—_— Térségiszerepkori Osszekotd Ot (megléved)
———  Terségiszerepkdri Ssszekdtd Gt (tervezett)
Mellgkit (meglévs)
Mellgkit (tervezett)
® Tersegijelentésegi P+R parkolo
o Nagysebesséqll vasitvonal (tervezett)
e Egy&b orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
(===

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiiti mellékvonal (megléva)
Nemzetkdzi kereskedelmi replil&tér (meglévs)
® Tersegireplléter (meglavd)

Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékparitvonal (meglévé)

————— Térségi kerékparitvonal (tervezett)

----- Féldgazeloszid vereték (meglévs)

A

A Resolutio Tanacsadd Zrt. részér6l merilt fel az M7 autdpalyatol délre, a Halasz Jozsef utcatdl
nyugatra fekvé egyéb ipari gazdasagi terllet egy tOmbje feltarasi lehet6ségének és beépitési
feltételeinek a mddositasi igénye. A maganszemélyek tulajdonat képez6 teriilet a Tarnokra vonatkozd
térségi terlletfelhaszndldsi kategéridk szerint a 2019 marcius 15-én hatdlyba |épett Uj
terliletrendezési tervtérvény elbirdsai, illetve — annak megfelel6en — a BATrT Szerkezeti terve alapjan
a telepiilési térség teriiletére esik. A 0101/3-8-as hrsz.-U foldrészletekbdl allé témbben kordbban
tervezett feltaréd Ut torlése a Telepllésszerkezeti terv moddositasat is szikségessé teszi, és Uj

beépitésre szant terilet kijel6lésével jar.



A javasolt médositas a BATrT szerinti térségi teriiletfelhaszndlast nem érinti, és a jelenleg hatalyban
lIévé teriiletrendezési terv Tarnok nagykozségre vonatkozo térségi teriileti mérlege — a tervezett
mddositasok kovetkeztében — nem valtozik.

3.2.0rszagos és kiemelt térségi 6vezetek

11) abra: A Trtv. dltal meghatdrozott orszdgos 6vezetek hatdrai
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TERVEZESI TERULET

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI
FOLYOSOJANAK OVEZETE
Bl Ocoigioi halozat magteriletének svezete
Okologiai haldzat Gkologiai folyosojanak dvezete

Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete

A MAGTERULET OVEZETE Az OREGHEGYI
ERDOTERULETEKET ERINTI, AZ OKOLOGIAI
FOLYOSO OVEZETE A BENTA-PATAK
KORNYEZETEBEN, A ZAMORI-PATAK KESKENY
SAVIABAN Es Az OREG-HEGYEN, AZ ERDGS
TERULETEKET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZETEK NEM
ERINTIK!

TERVEZESI TERULET

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOK OVEZETE

- Kivald term&helyi adottsagl széntok dvezete

Az OVEZET A KULTERULET NYUGATI FELENEK
NAGY RESZET ES A  BELTERULETTOL
ESZAKNYUGATRA FEKVO TERULETEK EGY RESZET
IS ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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3/3. ERDOK OVEZETE

- Erdék ovezete

AZ OVEZETET AZ AUTOPALYA MELLETTI KESKENY
SAVOT ES A KULTERULET APRO FOLTJAIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Z mor TERVEZESI TERULET

3/4. VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

- Vilagdrokségi teriletek altal érintett telepllések
Vilagsroksegi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések

- Vilagarokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett teleplilé:

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

[
TERVEZESI TERULET

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai célu terillet dvezete altal érintett telepiilé
Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

el

ek




12)

dbra: A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet dltal meghatdrozott orszdgos évezetek hatdrai

MOor

TERVEZESI TERULET

1/1. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

Az OVEZET ELSGSORBAN A KULTERULET NYUGATI
FELENEK KISEBB FOLTJAIT RESZET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATAS!I TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

MOF

L

TERVEZESI TERULET

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
Tajképvédelmi terilet ovezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET A
BENTA-PATAK SAVJABAN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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TERVEZESI TERULET

1/4. VizmINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET AZ
ESZAKKELETI ES A KELETI RESZEN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

b .,

TERVEZESI TERULET

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder Ovezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

i

TERVEZESI TERULET

1/6. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-tarozok dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezéssel

érintett teriiletet egyetlen térségi 6vezet sem érinti.

13) abra: A BATrT dltal meghatdrozott kiemelt térségi évezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
- Asvényi nyersanyagvagyon terllet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINT!!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
OVEZETE

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

zamor Soskit |

TERVEZESI TERULET

Tarnok

/

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET
OVEZETE

Foldtani veszélyforrés terlilet dvezete dltal érintett teleplilések
Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A kiemelt térségi ovezetek kozill — a BATrT Gvezeti mellékletei szerint — a tervezéssel érintett

teriiletet egyetlen kiemelt térségi 6vezet sem érinti.

Az orszagos és a kiemelt térségi ovezetek koziil a tervezéssel érintett teriiletet egyetlen 6vezet sem

érinti.




Pest Megye Onkorményzata jévahagyta a megye Uj teriiletrendezési tervét. A megyei
terliletrendezési terv legnagyobbrészt ugyan csak a budapesti agglomerdcién kivili telepilésekre
vonatkozd elGirdasokat fogalmaz meg, de a terv tartalmaz néhany olyan egyedileg meghatarozott
megyei Ovezetet is, amelyek az agglomeracios telepilésekre is vonatkoznak. Ezek:

® az innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete;

e a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete;

e a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete;

e a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (Homokhatsag a szomszédos érintett
megyékkel 6sszehangolt tartalommal).

Tarnok nagykozség teleplilésrendezési eszk6zeinek mddositasa sordan mar e tervet is figyelembe kell
venni, mint magasabb rend{ teriiletrendezési tervet. Tarnok kozigazgatasi teriletét egyetlen
egyedileg meghatarozott megyei 6vezet sem érinti.

3.3.0rszagos és térségi mliszaki infrastruktura halézatok

Az igazgatdsi terlletet északkelet-délnyugat irdanyban atszeli az M7 autdpalya, az OTrT és a BATIT
Szerkezeti tervén jelolt gyorsforgalmi at. A belterlletet délrdl kiséré 7-es Ut féutként szerepel a
Szerkezeti terven. Ennek Tarnoki szakaszaval kozel parhuzamosan, nyomvonalatdl északra fut a
tervezett nagysebességl vasutvonal és a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként mikodé
orszagos torzshaldzati vasutvonal a nagykdzség déli hatdara mentén. A telepilés nyugati hatdraval
egybees6 megyehatdr mentén egy térségi jelent6ségli féutat abrazol a terv, amely a kordbbi
elképzelések szerint M11-es (M100) gyorsforgalmi utként valdsult volna meg. Ez nem érinti Tarnok
kOzigazgatdsi teriletét. A belteriilet északkeleti szélén hizdédik a meglévs térségi szerepkori
dsszekodtd utként abrazolt 8104 j. ut, amely Erd és Biatorbagy telepiiléseket koti ssze.

A tervezési terilett6l északra huzédik az M7 autépdlya, amelynek Tarnok-Pusztazamori csomdpontja
a terilet északi csticske kozelében taldlhatd. A csomdpontba a 8104 j. ut fel6l érkezé ut meglévé
térségi szerepkorld Osszekotd utként szerepel a Szerkezeti terven. Ez az Ut az autdpdlya folott
athaladva eléri a belterileti Haldsz Jozsef utcat, amelyet keresztezve tervezett térségi szerepkord
0sszekotd utként halad tovabb délkeleti irdnyba a targyi terilet délnyugati hatdra mentén.

A terllet tavlati megkdzelitését biztositd, az M7 autdpalya Tarnok-Pusztazamori csomépontjabol
induld, a Teleplilésszerkezeti terven tervezett Ut a Kardcsonyfadisz Gizem mellett meglévé korforgalmi
csomopontbdl indul délnyugat felé. Ennek, a targyi teriletet észak fel6l megkozelité dtnak térségi
szerepe nincs, nem is szerepel a BATrT Térségi szerkezeti tervén.

A tervezési teriiletet — a teriilet délkeleti szélén huzddo tervezett térségi szerepkorl osszekotd
uton kiviil — sem az orszagos, sem a kiemelt térségi miiszaki infrastruktura halézatok nem érintik.

s

3.4.Az OTrT és a BATrT adta bévitési lehetdségek, a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaknak
valé megfelelGség igazolasa

o Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, Gvezet kijelélhets;”

e A Trtv. 12. §-a tartalmazza az 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lésének orszagos

elGirasait, amelyeket a 23. fejezet 38. §-a a Budapesti Agglomeracio telepiiléseire
vonatkozéan tovabb szigorit.

,12.§ (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltia, a telepiilésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:



a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,”

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6z6 teleplilések beépitésre szdant
teriileteinek 6sszenbvését, és

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan
haszndlaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet,
amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.”

,38. § (1) Uj lakétertiilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilSteriilet abban az esetben
jelélhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges mdiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbad uj lakoteriilet kijel6lése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére jelen javasolt mddositas sordn a telepilési térségben egy
kordbban tervezett, jelentds kiterjedés( ipari gazdasagi tertleten belil kerdl sor.

A hatdlyos terv szerint tervezett belsé feltard Ut megsziintetésével kialakuld Uj egyéb ipari gazdasagi
terliletsav esetében a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,
a tertlet csatlakozik a meglévé telepilési terlilethez, a terilet kijelolése a kézigazgatasi hatartdl valo
tdvolsag miatt nem okozza a kilonb6zd teleplilések beépitésre szant terlleteinek Osszenovését,
valamint tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, kulturdlis 6rokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket. A tervezett funkcié ellatdsahoz
szlikséges mUszaki infrastruktura kapacitas a teriletek igénybevételével parhuzamosan kiépdl.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése el6irja, hogy ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell kijelélni. Ha a zldteriilet vagy véderdd kijeldlése az
Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldtertiiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

A TSZT moédositasa soran a 0101/3-5-6s hrsz.-u foldrészleteken 6sszesen 7542,59 m?, azaz 0,75 ha
egyéb ipari gazdasagi teriilet keriil kijelolésre, amelynek 5 %-a 377,13 m?, azaz 0,04 ha. A szamitas
szerint az dsszesen 25,45 ha nagysagu fejlesztési teriileten 466 m?, azaz 0,05 ha véd&erdd teriilet
kijelolésére keriil sor a tervezési teriilet déli csiicskében, a Zamori-patak kdzelében.

e ATrtv. 13. §-ais betartandd az Uj beépitésre szant terlletek kijel6lése soran:

»13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu terlileteihez tartozo
féldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdant teriiletté.”

A fenti elGirdsok a targyi terilet vonatkozasaban betarthatdk, mivel Tarnok nem borvidéki telepiilés,
és az érintett terlileten nincs az Orszagos Gyimolcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez
tartozo foldrészlet.

e ATrtv. 40. § (1) bekezdése szerint , A teleplilés kG6zigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
teleplilésrendezési tervben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at.”



A 72/2021. (VIII.5.) szdmU hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti terv az alabbi tablazatot és
megdllapitast tartalmazta a Térségi terileti mérleg adatairdl:

,Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhasznalas-valtozas kovetkeztében a térségi terileti mérleg
adatai nem valtoznak:”

Térségi teriilet- Trtv szerint | Trtv szerint | Osszes fejlesztési lehetéség | TSZT mddositd Tovabbi
felhasznalas (ha) (%) Trtv szerint javaslat szerint fejlesztési
(ha) felhasznalt lehet&ség
(ha, %) (ha)
Beépit. szant | Beépit. nem
terdl. szant terdl.
Novekménye
sl s o o max. 15,56
Telepiilési térség 778 32,35 L 0 0 15,56
(telepilési
térség 2%-a)
Zoldterulet,
Temetd, temetd,
Nagy kiterjedésti vagy sport sport, vagy
zéldteruleti 7 0,29 célu rekredcios 0 0
telepulési térség kiilonleges célu
terilet kiilonleges
terilet
Erd6k
L . . Ovezetének
Erd6gazdalkodasi
.. 70 2,91 (69 ha) 95%- 0 0 4,45
térség
a, azaz 65,55
erdéterilet
1029,75
Mezbgazdalkodasi (75%)
ey 1373 57,09 B 0 0 343,20
térség elsédlegesen
mg. teriilet
Novekménye
max. 1,52
Kertes (telepulési
mezégazdalkodasi 152 6,32 térség 1%-a) 0 0 1,52
térség lako, udulé
vagy vegyes
teriilet
Vizgazdalkodasi
ey 7 0,29 0 0 0 0
térség
Sajatos
teriiletfelhasznalasu 18 0,75 0 0
térség
| tasi teriilet 2362
azgatasi teriile ..
g & (Osszeadva 100,00
Osszesen
2405)

Az azdta 54/2022. (V.18.) szdamU hatarozattal jovahagyott TSZT mddositas Térségi teriileti mérlegre
vonatkozd megallapitdsa pedig az alabbi volt:




,Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhasznalas-valtozas kovetkeztében a térségi terileti mérleg
adatai a lefolytatott teriiletrendezési hatésagi eljaras (terlletcsere) miatt nem valtoznak.”

A jelenleg hatalyban lévé teriiletrendezési terv Tarnok nagykoézségre vonatkozé teriileti mérlege —
a tervezett mddositasok kovetkeztében — nem valtozik.

»8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Telepliilési T?/e.pules . T(I':‘/E[I)U/ESI
- L .., . |kézigazgatdsi |[térség
1. Telepiilés térség terlilete| .. s
ha) teriilete teriiletének
(ha) ardnya (%)
69. |Tdrnok 778,03 2361,54 32,96

Mivel jelen modosité javaslat soran a beépitésre szant teriilet novekménye 0,75 ha, igy az — a
korabbi modositasokkal egyiitt — nem haladja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriletének 2%-at, a 15,56 ha-t, azaz a Trtv. 40. § (1) bekezdésének elGirasa is
teljesil.

A térségi teriileti mérleg Telepiilési térségre vonatkozd sora az alabbiak szerint valtozik:

Térségi teriilet- Trtv szerint | Trtv szerint Osszes fejlesztési TSZT mddositd Tovabbi
felhasznalas (ha) (%) lehet6ség javaslat szerint fejlesztési
Trtv szerint felhasznalt lehet&ség
(ha) (ha, %) (ha)
Beépit. szant | Beépit.
terdl. nem
szant
teril.
Novekménye
e . max. 15,56 15,56-0,1=
Telepiilési térség 778 32,35 s 0,75 0,1
(telepilési 15,46
térség 2%-a)




4.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
ISMERTETESE

Tarnok nagykozség 2021-ben fogadta el jelenleg érvényben lévé Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat a
26/2021. (1V.13.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval.

A telepllésen él6k tdrsadalmi kozérzetét meghatarozd legfontosabb igény a komfortos
lakékornyezet, a megfelel6 mdszaki és intézményi infrastruktira biztositdsa és a helyi
munkalehetdség rendelkezésre allasa.

A gazdasagi teriletfejlesztés egyik meghatdrozé alapja a helyi adottsagok, lehet6ségek hasznositasa.
Tarnok nagykozségnek a természeti és kornyezeti adottsagok figyelembevételére alapozott
telepulésfejlesztési dontése, koncepcidja, hogy a lakéteriileteit ne novelje tulzott mértékben, viszont
a helyi munkalehet6ségek korét bdvitse, és elsésorban a mar hasonlé jellegben beépiilt teriletek
kornyezetét vegye szamitasba a fejlesztési teriletek kijelolése soran.

Fontos valtozast jelenthet a kordbban kijelolt ipari gazdasdgi teriletek beéplilése a
munkahelyteremtés vonatkozdsdban. A tervezett, kedvezd kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé
iparterilet beéplilése szamos Uj munkahely |étrehozasaval jar, ami csokkentheti a Tarnokon még ma
is igen jellemz6 ingdzast. A helyi lakossag helyben torténd foglalkoztatdsa az addzas szempontjabdl is
pozitiv hatasokkal bir.

A Telepllésfejlesztési Koncepcio ,,3. Helyzetértékelés” cim(i fejezete igy ir a telepiilés problémairdl:

LA kereskedelmi gazdasdgi teriiletek fejlesztése az autdpdlya-csomopont kérnyezetében lemaradt,
nem élt az elmult évtized gazdasdgi fellendiilésének lehetdségével, a kézlekedési csomopont adta
lehetbségekkel, az bnkormdnyzat nem segitette a vdllalkozdsok telephelyeinek kiépitését.”

A ,Teleplilés lehetGségei” cimU fejezet az autdpalya menti teriileteinek hasznositdsaval is foglalkozik:
,Az autopdlya melletti gazdasdgi teriiletek fejlesztése.”

Ebbdl is lathatd, hogy Tarnok egyik legfontosabb célkitlizése a helyi gazdasdg megerGsitése, Uj,
innovativ, munkahelyteremt6 vallalkozdasok megtelepedésének elGsegitése a népességmegtartd
képesség novelése, a kedvezbbb életfeltételek megteremtése érdekében.

A ,4. JOVOKEP - A fenntarthatd telepiilés” cim( fejezet az aldbbiak szerint fogalmazza meg Tarnok
jovéjét:

,Tdrnok akkor lesz még életképesebb, ha né a foglalkoztatottsdg, lesznek foglalkoztato gazdasdgi
tarsasdgok, munkahelyet befogadni tudo épiiletek. A lakossdg képzése, a felnétt oktatds fejlesztése a

felzarkozds eszkéze. A gazdasdgi és vallalkozdsi ismeretek bévitésével, a kompetencidk fejlesztésével
kedvezd hattér alakul ki a tarsadalmi kéz6sségi egylittmiikédéshez.”

Az ,5. CELOK - A telepiilésfejlesztés célja” cim(i fejezet az alabbiak szerint fogalmazza meg az
elérendd célokat:

LA teleplilésfejlesztés célja a lakossdg életkériilményeinek javitdsa, a kényelmesebb, fenntarthatobb
otthonok megvaldsitdsa. Olyan telepliilés elérése a cél, ahol jobb az intézményelldtds, az alapfoku
kereskedelem és oktatds, az egészségligy, a kulturdlis és szabadidd eltéltés lehetésége, ahol tébb
munkahely van, kevesebbet kell ingdzni, megfelelbek a szolgdltatdsok, kézteriileteken biztositott a
tdrsadalmi egyiittélés lehetésége. Ahol a lakossdg tisztdban van a telepliilés multjdval és értékeivel, és
megtaldlja, megvaldsithatja életcéljait.

A teleplilésfejlesztés célja a fenntarthatd teleplilés tdrsadalmdnak és gazdasdgdnak fejlesztése, ahol
a gazdasdg szerepléi szamdra megfelel6 a mozgdstér, Oszténzott a gazdasdgfejlesztés, a
munkahelyteremtés, ahol a gazdasdg szerepléi részt vehetnek a telepiilés céljainak
megvaldsitdsaban, ahol a tdarsadalmi egylittmiik6dés szabdlyai az épitést, a gazdasdgi tevékenységet



lehetévé teszik. A fejlesztés célja a telepiilésrendezési eszk6z6k magasabb szintii Iétrehozdsa, mely
eszkézrendszer segiti a teleplilés tarsadalmdt és gazdasdgat.”

Tarnok nagykozség érvényben lévé, a 100/2014. (VII.4.) szamG Onkormanyzati hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban TSZT) a 0101/3-8-as hrsz.-0 foldrészleteket

a Gip jelli egyéb ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

A moddositassal érintett trapéz alaku tervezett iparteriilet északkeleti hatarat a Haldsz Jozsef utca
mentén huzddo, Lke jeld kertvarosias lakoteriletbe sorolt teleksor képezi, amely mogott egy 50
méter széles Ev jell védGerd&savot jelol a TSZT.

Az északnyugati hatdron a 0100-as hrsz.-u foldut huzddik, amely a temet6tél indulva tervezett
kiszolgaléd utként abrazolt. A targyi terllet nyugati cslicskében egy tervezett korforgalmi
csomopontot jelél a TSZT, amelybe északkelet fel6l becsatlakozik az emlitett Ut, és a csomoponton
athaladva tovabb vezet délnyugati irdanyba. E csomdponton vezet keresztiil egy masik tervezett
kiszolgalé ut is, amely az autdpalya csomdponti againak a taldlkozadsanal tervezett kérforgalmi
csomopontbdl indul el dél felé. Ez az ut kdzvetlenil a mddositdssal érintett iparteriilet délnyugati
hatdran futdé arok mellett halad, és a terilett6l délre, a Zdmori-patakot keresztezve tovabb huzédik

dél felé, a tervek szerint elkeriilve Tarnok belteriletét.

A terilet délkeleti hatarat a 0102-es hrsz.-U arok képezi, amely mentén szintén Ev jell védGerddsavot
jelol a TSZT 15 méter szélességben, amely a patak vonaldt kovetve a délkeleti szakaszan kissé
elkanyarodik déli iranyba, és nekifut a 0103-as hrsz.-u aroknak.

14) dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv 1. mellékletébdl
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15) abra: A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzatdnak relevdns jeldlései
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E KISZOLGALO UT

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA

MIKROHULLAMU HALOZAT

A két arok ezen a részen 6sszefutva torkollik bele a Zamori-patakba. A vizfolydsok a TSZT-n V jel(i
vizgazdalkodasi teriletként keriltek dbrazolasra. A teriilet két hatarat képez6 arkok mentén a terv
jeloli a 6 méteres kezelési savot is.

A 0101/3-8-as hrsz.-u foldrészleteket magaba foglalé tomb megkozelitése északnyugati irdanybdl, a
0100-as hrsz.-u utrdl tervezett. A TSZT abrazol egy tervezett feltaré utat, amely kiszolgald utként a
0100-as hrsz.-u utrdl indul, és a Halasz Jozsef utcdval kozel parhuzamosan halad a tomb alsé
kétharmadaig, ahol egy kis kor alaku visszafordulasi lehet&séget is jelol a terv.

A targyi teriilethez északrdl csatlakozik a 095/3-as és 095/4-es hrsz.-U foldrészlet, amelyeken végig
halad az autdpalya csomdéponttdl dél felé induld tervezett kiszolgdld ut. Ez az ut a 0100-as hrsz.-u
temetd melletti foldutra merélegesen kot rd, és a 0101/3-8-as hrsz.-u foldrészleteket magéba foglald
tomb északi irdnyd megkozelitését biztosithatja majd a tdvlatban a temeté mellett meglévd foldut
helyett. Az Ut és a temetd kozotti savban a TSZT egy 10-15 méter széles Ev jelli védSerddsavot
abrazol, amely az ut forgalmanak kdros hatdsaitél védheti majd meg a tajképvédelmi teriiletbe
tartozd temetSt. A két ingatlan északnyugati részét érinti még az autdpalya csomdponttdl déli
iranyba indulé masik kiszolgald ut is, az ingatlanok tovabbi teriletei a Gip jell egyéb ipari gazdasagi
teriilet teriletfelhasznalasi kategdridba keriiltek besorolasra. A Haldsz Jozsef utca mellett fekvd
094/6-0s hrsz.-U ingatlan északnyugati cslicskét is érinti a tervezett kiszolgalé Ut nyomvonala, a tobbi

P

terliletrész a temetd Kb-T jel(i kiilonleges temet6 teriletbe sorolt bévitési terlilete.
A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti lel6helyek érintik.

Tarnok nagykozség hatdlyban Iévé Telepllésszerkezeti terve alapjan a tervezéssel érintett terilet
nem érintett természeti védettséggel, csupan a terilet déli csiicskénél huzédd Zamori-patak mentén
taldlhatd az Okoldgiai folyosd Ovezetébe sorolt teriiletsdv, amely nem érinti kozvetlenll a targyi
ipartertletet.

A teriilet északi részén egy tavkozlési vezeték halad keresztiil.

A TSZT mellékletét a Teleplilésszerkezeti terv leirasa képezi, amelynek ,A telepiilésszerkezet
fejlesztésének legfontosabb elhatarozasai” cimi része tobbek kozott az alabbi feladatokat sorolja fel
a targyi terilet vonatkozasaban:



,0sszefliggd, nagy ipari gazdasdgi terliletek kialakitdsa az autdpdlya csomdponttdl délre;”
A Leiras az akkor hatalyos Koncepcié alapjan Tarnok jovéképét az aldbbiakban hatarozta meg:

JA teleplilésszerkezet teriileti jellegli fejlesztése indokolt az 6ndll6 gazdasdggal rendelkezd,
turisztikailag vonzo, kellemes életteret nyujto teleplilés jovoképének elérése érdekében, a nagyk6zség
kiilénbéz4 teriiletrészein a teleplilésfejlesztési koncepcid elhatdrozdsai szerint, a hatdlyban Iévé
teleplilésszerkezeti tervnek megfeleléen.”

A Leirds szerint a telepilésfejlesztés sordn figyelembe veendd elhatdrozdsok kozil az aldbbiak
vonatkoznak targyi teriletre:

- A lakossdg megélhetését, elldtdsat biztosité gazdasdgi érdekeket a meglévé munkahelyek
megdrzésével, lehetéség szerinti fejlesztésével, s a tervezett ipari valamint kereskedelmi
szolgdltato teriiletek beépitése sordn létrejévé Uj munkahelyek Iétesitésével sziikséges
biztositani.”

A leiras az ipari gazdaségi terlletekre az 1,5 m?/m? beépitési s(ir(iségi értéket hatdrozta meg. Ez a
fogalom az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) szerint a kdvetkez6t jelenti: , A teriiletfelhasznaldsi egységek teriiletén elhelyezhetd
éplletek valamennyi épitményszintjének Osszesitett brutté alapteriilete és a teriletfelhasznalasi
egységeknek a koztiik 1évs, teleplilésszerkezetet nem meghatdrozd kozteriletek teriiletével novelt
terliletének viszonyszama.”

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
13/2014. (V1.23.) szdmu 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) szél. Tarnok kdzigazgatasi
teriiletére a HESZ mellékletét képezd Szabdlyozasi terv van érvényben.

16) abra: Részlet a hatdlyban Iévé Szabdlyozdsi tervbél
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17) dbra: A Szabdlyozadsi terv jelmagyardzatdnak relevdns részei
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A Szabalyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT) a targyi teriilet a TSZT teriiletfelhasznalasi egységeinek
megfelel6 6vezetbe, tilnyoma része az egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip-6 jelli épitési ovezetébe
van besorolva.

A modositassal érintett ipartertlet északkeleti hataran, a Halasz Jézsef utca mentén huzédé, Lke jeldi
kertvarosias lakéteriiletbe sorolt teleksor mellett egy 50 méter széles Ev jelli védberddsavot
abrazol a SZT, amely a teriilet délkeleti hatarat képez6 0102-es hrsz.-ui arok mentén befordul, és
egy 15 méter széles savban szintén Ev jelli védGerdGsavként huzdédik a Zamori-patakig. Ezek a
tervezett védSerdSk a 0101/3-8-as hrsz.-u foldrészletekbél 6vezethatarral vannak levalasztva.

A teriiletet két oldalrdl hatarolé arkok a V jelli vizgazdalkodasi 6vezetbe tartoznak, amelyeknek a
partvonaltél mért 3-3 méteres kezelési savjat is feltlinteti a SZT.

A trapéz alaku terilet megkozelitését a TSZT-hez igazoddan az északi irdnybdl, a 0100-as hrsz.-u, a
kozuti kdzlekedési teriilet KOu-6 jelli dvezetébe sorolt utrdl tervezi a SZT egy, a teriilet kdzepe tajan
kialakitandd 16 méter széles feltdard uttal, aminek a déli végén egy kb. 30 méter atméréjd
visszaforduld is dbrdzoldsra kerilt a terven. A teriilet nyugati, délnyugati hatdran, a 0103-as hrsz.-u
arok nyugati oldalanal a TSZT szerint tervezett kiszolgald Ut 24 méteres szabdlyozasi szélességgel fut
végig, és a terllet nyugati cslicskénél egy tervezett korforgalmi csomdpont kerilt kiszabalyozasra,
amely az arok vonaldt keresztezve a 0101/3-as és 0101/4-es hrsz.-0 foldrészleteket érinti. A
korforgalmi csomdponttdl északi iranyban a tervezett 24 méter széles Ut folytatodik a Haldsz Jozsef
utca végében meglévd, az autdpalya csomdponti dgaihoz kapcsolddd csomdpontba, amely a
telepiilésrendezési eszk6zok szerint a tdvlatban szintén kérforgalmi csomépontként alakitandé majd
ki, amennyiben a forgalmi helyzet megkivanja. Ebbél a tervezett kdrforgalmi csomdépontbdl dél felé
kidgazik egy 6todik ag is, amely a jelen modositdssal érintett gazdasagi terilet tavlati megkdzelitését
biztosithatja, amennyiben a temet6tél délre hizédd ut mar nem képes levezetni a megnovekedett
forgalmat. Ez a tervezett kiszolgald Ut 20 méteres szabalyozasi szélességgel abrazolt a SZT-en, és
merdlegesen csatlakozik a kialakult szabalyozasi szélességgel megtartott 0100-as hrsz.-u Utra. E két
kiszolgald Ut szabalyozasa érinti a 095/3-as és 095/4-es, valamint a temetdtél északra eltertilé 094/6-
os hrsz-u ingatlanokat, amelyek a tervezési terilett6l északra teriilnek el.

Tarnok Szabalyozasi terve a TSZT-hez hasonldan szintén feltlinteti a kilénb6z6 védelemmel érintett
terlileteket (régészeti terlletek hatara, természetvédelmi teriletek, védStavolsagok stb.).

A tervezéssel érintett terliletet a SZT szerint csupan régészeti védelem érinti, természeti védelem
nem érinti.

A SZT is feltlinteti a teriilet északi részén keresztiilhaladd tavkozlési vezetéket.
A tervezési teriiletet lefed6 egyéb ipari gazdasagi teriiletre és a Gip-6 jel(i 6vezetre a hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzat az alabbiakat irja eld:

»12. A kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld, egyéb ipari teriilet épitési 6vezetei



32. § (1) Az ipari teriileten — a vonatkozo jogszabdlyi el6irdsokon tulmenden — elhelyezheté még
lizemanyagtélts és kozlekedési létesitmény.

(2) Az ipari teriilet épitési évezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szamu melléklet 3/G.
szdmu tdbldzata tartalmazza.”

(8) A Gip-6 jelli épitési 6vezetben

a) az egyéb ipari teriiletre vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokat kell figyelembe venni,

b) 10 m-es el6- és oldalkert, 15 m-es hdtsokert megtartdsa sziikséges,

c) az épitési hely hatdra sehol nem Iépheti dt az M7-es autdpdlya 100 m-es és a csomdponti dgak
50 m-es védétdavolsdgadt,

d) az 6vezet telkein az épitési hely hatdra a Zamori-patak felé esé telekhatdroktdl 50 m tdvolsdgra
huzddik,

e) a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 15,0 m, de az évezetben az lizemeltetéshez tartozo
technoldgiai berendezések miszakilag sziikséges méretéhez igazodd épiilet épitése esetén ettdl
az épliletmagassdgi elGirdsoktdl el lehet térni, legfeljebb 18,0 m magassdgig.”

Az épitési dvezet paramétereit a 3. szamu melléklet 3/G. szamu tablazata foglalja 6ssze:

3/G. szamu tablazat — Ipari teriilet épitési dvezetei (nem jelents mértékii zavaro hatdsu)

E ipitési aveget jele Begpitési mad Az épitési telek kialakithati A begpitésnél alkalmazhati
legkisebh leghisebb legnagyobb
teriilere szélessége soldfeliileti beépitettség épiiler-

(2°) (1) ardany (%) (%o magassdg (1)
Gip-1 5Z 4000%* 30 30 40 9.0 (15,0%)
Gip-2 5Z 5000 70 25 50 10,5 (15,0%)
Gip-3 5z 5000 50 25 40 12,0 (18,0%)
Gip-4 Sz 5000 50 25 40 12,0 (18,0%)
Gip-5 5Z 10000%% 50 25 50 15,0 (18,0%)
Gip-6 5Z 20000%* 850 25 50 15,0 (18,0%)

¥ a megadort épiiletmagassdg csak reklamépitmény és egyéb, a terillet hasnesitdsdhos; s3iikséges Epitmeény épitése esetén alkalmazibars.

*% kivéve telekegyesités és telekbatdr rendezeés
A tervezési terlleten beliil kijeldlt Ev jelti védSerdSk ovezetére a HESZ 45. §-a és a 46. § (1)
bekezdése vonatkozik:

77

9. Erdéteriiletek 6vezeteinek altalanos elbirdsai

45. § (1) Az erdéteriiletek a teriiletfelhaszndldsi célja, valamint az elhelyezheté épliletek, épitmények
szempontjabdl az aldbbi 6vezetekre tagolédnak:

a) Ev — Védelmi erdéteriilet

b) Eg — Gazdasdgi erdéteriilet
(2) Az erdéteriilet Gvezeteiben a kialakithatd beépités paramétereit a 4. szamu melléklet 4/C. szamu
tabldzata tartalmazza.
(3) Az erdéteriileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) k6zmlipotlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tdrold,

d) 6ndllo — épiilettdl kiiléndllé — épitménynek mindsiilG kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) dllat ol, dllatkifutd,

g) trdgyatdrold, komposztdlo,

h) 6mlesztettanyag tdrold
(4) Az erdéteriileten nem helyezheté el:

a) lizemanyagtélto,

b) nem mobil lakdékocsi, lakdkonténer,



c) feszitett, vagy felfujt sdtor,

d) liveghdz, féliaboritdsu névényhdz, fdliasdtor,

e) termel6 kertészeti épitmény,

f) kézteriiletrél Iathato éndllo, terepfelszinen megjelend kézmii-becsatlakozdsi vagy kézmdiipdtlo

mlitdrgy, tdvkézlési berendezés.

g) silé,

h) folyadék és gdztdrolo,

i) gépkocsi és egyéb tdrold épitmény, vagy ezek éplilete.
(5) A részben erd6 miivelési dgban Iévé telkek az erdS hatdara mentén megoszthatok.
(6 ) hatdlyon kiviil helyezve
(7) Erdéteriileten erd6gazddlkodds kizdrolag az erdétérvény, az erdéterv vagy a kiilbnbézé tulajdonu
erdék kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdébirtokossdgi tdrsulds) belsé elGirdsai szerint
térténhet.

10. Erdéteriilet 6vezetei

46. § (1) Az erdéteriiletek Ev jelli Gvezetében

a) az erdd rendeltetésének megfelel6 épitményeken kiviil kizarélag olyan — nem épiilet jellegli —
épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jelleqgli kézmii és tavkézlési Iétesitmények, feltdrd
utak, a kérnyezetvédelmet, az ismeretterjesztést és a turizmust szolgdlé épitmények, drkok)
helyezheték el és alakithatok ki, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betéltésében nem
akaddlyozzdk,

b) éplilet nem helyezheté el,

c) a telkek teriilete legaldbb 60 %-ban zdrt fadllomdnnyal telepitendé be, fennmaradé résziik
gyepes és cserjés feliiletként alakithato ki,

d) a tervezett védelmi jellegli z6ld terlileteket, véderdbket erdészeti tervek alapjdn té6mér,
tébbszintes névénydllomdnnyal, elsédlegesen zdrt fdas dllomdny létesitésével kell kialakitani az

dthalado tdvvezetékekre és termékvezetékekre vonatkozo elGirdsok figyelembe vételével,
e) hatdlyon kiviil helyezve

f) hatdlyon kiviil helyezve

g) a tdji, természeti értékek megdrzése, a természetes, ill. természet kézeli Skoszisztémdk
megdvdsa biztositandd.”

Az védberdébterilet dvezetében kialakithatd beépités paramétereit a 4. szamu melléklet 4/C. szamu
tablazata tartalmazza az aldbbiak szerint:

ERDOTERULET

4/C. szamu tabldzat — Erdéteriilet dvezetei

Oveset jele Beépitési mdd Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhati
legkisebb leghkisebb legnagyobb
teriilere szélessége soldfeliileti beépitetzség épiiler-
(2) (1) ardny (Vo) (%) magassdg ()
Ev 50000 700 60 0

A tervezési teriiletet érint6 kiszolgald utakrél a HESZ 38. §-anak alabbi részletei szabalyozzak:

,,2. Kozuti kdzlekedés

38. § (1) Az utak méretezését, tagozoddsat a SZT tiinteti fel.

(2) A kézlekedési teriilet Gvezeteinek paramétereit a 4. szamu melléklet 4/A. szému tdbldzata
tartalmazza.

(3) A kézuthdlozat meglévs és tervezett teriiletbiztositdst igényl6 elemei, évezetei, uthdlozati- és
tervezési osztdlyba soroldsuk:”



,Ipari és mezégazdasdgi kiszolgdlé ut: K.VI.C. vagy B.VI.d.B (KOu-6)

A kiszolgdlé utak a telepiilés lakdrendeltetéstél eltérd rendeltetésd terlileteinek forgalmdt lebonyolitd
mellékutak.

A tervezett nyugati feltdréut! szabdlyozdsi szélessége az ipari teriiletek térségében 24 m, a
mezbgazdasdgi teriileteken 18 m. A gazdasdgi teriiletek egyes kiszolgdld utjainak szabdlyozdsi
szélessége legaldbb12 m.”

»(5) A kizteriileteknek Gsszefliggs hdldzatot kell alkotniuk.
(6) Az utak (kézutak, kerékpdr- és gyalogutak, vegyes haszndlatu utak) magassdgi elrendezését ugy
kell kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsdgos megkoézelitése,

b) az ott ésszegylilé csapadékviz biztonsdgos elvezetése,

¢) a kézmiivek megfeleld elhelyezése, tovabbad

d) a vonatkozo jogszabdlyokban eldirt feltételek megvaldsitdsa biztositott legyen.

(7) A kézlekedési teriiletek zéldfeliileteire vonatkozo eldirdsok:

a) kézlekedési tablan kiviil terepszint alatt kézmdi, terepszint felett kertberendezési targyak és a
kerti épitmények kéziil sz6kbkut, kerti szabadlépcsd, kerti teté helyezhetdk el,

b) legaldbb kétszintii névényzet telepitendd,

c) az utak menti fasorok telepitése sordn honos, fajtaszelekcioval vdlogatott fafajokat kell
alkalmazni. A fdk telepitési tavolsdga legaldbb 6 m, legfeljebb 12 m legyen. A telepitendd fdk
legalabb 2-szer iskoldzottak legyenek, legaldbb 16 cm térzskérmérettel és legaldbb 2,2 m
térzsmagassdggal,

d) az utak mentén legaldbb egyoldali fasor telepitését kell biztositani, a k6zmlivek elhelyezését
figyelembe véve. Ettél eltekinteni csak a 6 m-nél keskenyebb utcdk esetében lehet. Utfelujitds és
kézmiifelujitds esetében a kézmlivek dthelyezésével biztositani kell a fasor telepitésének
lehetdségét,

e) parkold létesitésekor az 1 m magassdgban a 20 cm térzskérméretet elér6, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell,

f) az utak, sétdnyok menti jellegzetes, idGs fasorokat ldtvdnyértékiik miatt meg kell Grizni,
folyamatos rekonstrukcidjukrol tervszeriien gondoskodni kell,

g) amennyiben az évezetben bdrmilyen dtalakitds miatt nem dvhatok meg a meglévé fdk, illetve
fakivdgdsra van sziikség, ugy a fdk potidsardl, vagy dtiiltetésrél gondoskodni kell,

h) az orszdgos utak kiilteriileti szakasza a SZT javaslatdnak megfelel6en, az elbirdsok szerinti
belteriileti keresztmetszeti kialakitds (jarda, kézvildgitds) megvaldsuldsa utdn vonhato
belteriiletbe.”

A kozlekedési teriilet KOu-6 jelli 6vezetének paramétereit a 4. szdmu melléklet 4/A. szdmu
tablazatanak alabbi sora tartalmazza.

KOZLEKEDESI TERULET
4/A. szamu tablazat — Kozuti kozlekedési teriilet 6vezetei
w Szab:ilyozisi szélessé,
Ovezet jele Karegdria Tervezési osztily zabdlyozisi szélesség /
- véddrivolsig* (m)
KVLC
. B.1VIdC
KOu-6 ipari és mezdgazd. kiszolodld it . L o 72-24/-
‘ Nyugati ipari és mezigazd. feltdrd it,
gazdasdgi teriiletek rtjai

L A TSZT-ben szerepl§ Ut célja a Tarnok nyugati részén tervezett gazdasagi és szolgaltatd funkcidk feltarasa,
bekapcsolasa az M7 autdpalya feldl. A feltard atnak délen nincs kdzvetlen kapcsolata a 7. sz. f6uttal, igy a
hatalyos TSZT-ben meghatarozott formajaban alapvet6en helyi jelentGségi utként kezelhetd.



5.) A TERVEZES SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO -
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A jelen tervezés célja a jelenleg még maganszemélyek tulajdonaban allé, a Resolutio Tanacsadé
Zrt. altal megvasarolni szandékozott mezégazdasagi miivelésii 0101/3-8-as hrsz.-u féldrészletekre
vonatkozé telepitési tanulmdnyterv elkészitése egy telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasara,
és a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
madositasdnak el6készitésére a jelenleg egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlanok beépitési
paramétereinek mddositasa és a tervekben abrazolt feltaro ut térlése érdekében.

A beruhdzdéi szdndék a terileten lehetdséget biztositani néhany U telephely kialakitasaval nagy
alapteriletd ipari termel6, vagy raktar jellegl éplletek megvaldsitadsara a hozzajuk tartozo tarolod- és
rakodoteriiletekkel, parkold- és zoldfellletekkel. Tarnok Nagykozség Onkormanyzata részérél
felmerilt a szandék, hogy a varos teleplilésrendezési eszkozeit a Resolutio Tanacsadé Zrt. fejlesztési
elképzeléseinek szem elGtt tartasaval médositja a tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében.
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18) dbra: Telepiilésszerkezeti tervjavaslat

Tarnok érvényben 1év6, 2014 nyaran elfogadott Telepiilésszerkezeti terve szerint targyi kilterileti
ingatlanok a Gip jell egyéb ipari gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsi egységébe soroltak az észak
fel6l szomszédos kiilterileti foldrészletekhez hasonléan.



A fent leirtak alapjan a telepilésrendezési eszkd6zok mddositdsdnak beruhazéd altal elérni kivant
konkrét célja az egyéb ipari gazdasagi teriletbe sorolt 0101/3-8-as hrsz.-u foldrészleteket magaba
foglaléd tombben az épitési dvezetben eldirt épliletmagassag értékének megemelése, a terlleten
lehet&séget biztositani munkdsszalld épitésére, és a 0100-as hrsz.-u ut fel6l bekoté tervezett
kiszolgdld ut tervekbdl torténd torlése.

Az egyéb ipari gazdasagi terllet besorolas teljes mértékben megfelel a jelen tanulmdny alapjat
képez6 fejlesztési elképzeléseknek, az ingatlanokon tervezett Uzemi, raktar rendeltetési
csarnoképiiletek megvalésitdsdnak. A Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa azonban mégis
sziikséges, egyrészt a tervezett feltard ut torlése miatt, masrészt a torolt ut helyén kialakuld uj

beépitésre szant teriilet kijelolésével parhuzamosan az Agglomeracios torvényben elGirt védberdo
kialakitasi kotelezettség teljesitése érdekében.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése elGirja, hogy Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejlileg a
tertletnovekmény 5%-anak megfelel6 kiterjedési véderddt kell kijelolni, lehetSleg az Ujonnan kijel6lt
beépitésre szant terlilethez csatlakozdan.

A TSZT médositasa soran a 0101/3-5-6s hrsz.-i foldrészleteken a feltaré at térlésével Ssszesen
7542,59 m?, azaz 0,75 ha egyéb ipari gazdasagi teriilet keriil kijel6lésre, amelynek 5 %-a 377,13 m?,
azaz 0,04 ha. A szamitas szerint a fejlesztési teriileten 466 m? azaz 0,05 ha védderdd teriilet
kijelolésére keriil sor a tervezési teriilet déli csiicskében, a Zdmori-patak kézelében.

A tervezési teriileten beliil a TSZT-n egyéb maddositas nem sziikséges.

Tarnok nagykozség teljes kozigazgatasi tertletére a 13/2014. (VI.23.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat van érvényben, amely 2014 juliusaban Iépett hatdlyba. A
rendelet mellékletét képez6 Szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet mddositassal érintett része
az egyéb ipari gazdasagi terilet Gip-6 jell épitési dvezetébe tartozik. A tanulmanyterv mellékletét
képez6 Beépitési tervjavaslat megvaldsitasahoz elengedhetetlen a jelenleg érvényben lévé Helyi
Epitési Szabdlyzat, valamint az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv médositasa is.

Jelen tanulmany javaslatot tesz a Telepllésszerkezeti terven a 0101/3-7 hrsz.-G ingatlanokon
keresztlil vezetd kiszolgald at torlésére, mivel a teriileten csupan egy-két nagyobb teriletigényl
Gzem kialakitasa tervezett, amelyek megkozelitése a 0100-as hrsz.-U Utrél kdzvetlenil lehetséges. A
16 méteres szabalyozasi szélességii feltaro ut, és a déli végében tervezett visszaforduld kor torlése
a SZT-en is megjelenik, a KOu jell kozuti kozlekedési teriilet helyett e sav is Gip-6 jel(i egyéb ipari
gazdasagi épitési 6vezetbe keriil atsorolasra, mivel az lizemi teriileten beliili gazdasagi funkcidk
feltarasa telkeken beliili izemi utakkal tervezett.

Az ut torlésén kiviil a SZT-en is at kell vezetni a tomb déli csiicskében kiszélesitésre keriil6 erd6sav
lehatdrolasat, amely az egyéb ipari gazdasagi teriilet nagysagat csokkenti minimalis mértékben
(0,05 ha).

Az OTEK 2. szamu melléklete szerint az egyéb ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységekre a
Telepuilésszerkezeti tervben meghatdrozandd megengedett legnagyobb beépitési slrlség értéke 1,5
m?/m?, ezért Tarnok nagykézség jovahagyott Teleplilésszerkezeti tervének leirasa alapjan a teriiletre
vonatkozd ipari gazdasagi teriilet beépitési sirlisége legfeljebb 1,5 m2/m? lehet. Ez az érték a teljes
terlletfelhaszndlasi egységre, azaz a telektomb teljes terililetére vonatkozik, telkenként ennek az
ardnyszamnak a betartdsa nem értelmezhetd. Az OTEK szerint a HESZ-ben az épitési telekre
meghatarozandé megengedett legnagyobb beépitettség 50%, a legkisebb zbldfelllet 25% lehet.

Ezek az értékek megfelelnek a beruhazoi elképzeléseknek, igy a teriiletre vonatkozé Gip-6 jeli
épitési Oovezet megengedett legnagyobb beépitettségre és legkisebb zoéldfeliiletre vonatkozo
értékei valtozatlanul megmaradhatnak, de az épiiletmagassag értékét novelni szeretnék a jelenlegi
15,0 méter helyett 16,0 méterre. Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb teleknagysag 20.000
m?, a telekszélesség pedig 80 méter, ami szintén megfelel a tovabbiakban is.
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.....

.....

dvezet létrehozasa a HESZ és a Szabdlyozasi terv médositasaval. A targyi teriilet a Szabalyozasi
terven a telepiilés egyéb teriiletein még nem alkalmazott Gip-7 jel(i épitési ovezetbe sorolandé.

A HESZ 3. mellékletének 3/G. szamu tablazata tartalmazza a Gip jell épitési dvezetekben az egyes
telkek kialakithatosdagdnak és beépithet6ségének paramétereit.

3/G. szamu tablazat — Ipari teriilet épitési dvezetei (nem jelentds mértékii zavard hatdsu)

Epr?éy' dveset jele Beépitési mid Az épitési telek Eialakithatd A beépirésnél alkalmazbats
leghkisebb legkisebl legnagyobb
Teriilete $3¢lessége soldfeltitet beépitertséy épiilet-

() () ardny (Yo) (%) magassdg (v1)
Gip-1 AV 40007+ 30 30 40 9,0 (15,0%)
Gip-2 5z 5000 70 25 30 10,5 (15,0%)
Gip-3 5z 5000 50 25 40 12,0 (18,0%)
Gip-4 5z 5000 30 25 40 12,0 (18,0%)
Gip-5 AV 10000+* 50 25 50 15,0 (18,0%)
Gip-6 AV 20000+ 80 25 50 15,0 (18,0%)

* a megadett dpiiletmagassdg csak rekldmépitmény és egyeb, a feriilet hasgnositdsdbos, sxiikséges épitmeny épitése esetén alkalmazhatd.
F keivéve felekegyesités és telekebaldr rendesés
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Ez a tablazat kiegészitendd az uj Gip-7 jelli épitési 6vezet elGirdsaival. Javaslatunk szerint a Gip-7
jell épitési dvezetben a legkisebb kialakithaté telek teriilete 20.000 m?, a minimalis szélessége 80
méter. A telek minimalis mélysége altalaban nincs a HESZ-ben meghatarozva.

A telkek beépitésmddja szabadonalld.

Az épiilletmagassag kialakithato legnagyobb értéke 16,0 méter azzal a kiegészitéssel, hogy
rekldamépitmény és egyéb, a terlilet hasznositdsdhoz sziikséges épitmény épitése esetén 18,0
méteres épitménymagassagi érték alkalmazhato.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetését alapvetSen az OTEK 20. § (1)
bekezdése irja el6, mely szerint ,az ipari teriilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el”. A modositassal érintett teriilet
kizarolag a koérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A jelen tervmddositas sordn alkalmazandé OTEK 20. § (4) és (5) bekezdése szabalyozza az egyéb ipari
gazdasagi terileteket az aldbbiak szerint:

~(4) Az egyéb ipari teriilet elsGsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds
épitményei elhelyezésére szolgdl.

(5) (...) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos,
a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok helyezheték el, 6ndlld lakd rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.”

A hatdalyos HESZ 30. §-a tartalmazza a gazdasagi teriiletek dvezeteinek &ltalanos el6irasait az alabbiak
szerint:

.....

terlilet épitési bvezeteiben az elGkert O méter, de a kézteriilet fel6li 5 méteres savon beliil kizardlag
portaépliilet, hulladéktdrold, kerékpdrtdrold, kézmiilétesitmény kialakitdsat szolgdlo épiilet,
valamint a f6éplilethez igazodd megjelenésti drusito- és szolgdltato épiilet helyezhetd el, 6sszesen
legfeljebb 50 m? beépitett alapteriilettel.



(2) hatdlyon kiviil helyezve

(3) A gazdasdgi teriileten a gazdasdgi célu épiileten beliil a haszndlé és a személyzet szamdra
szolgdlo vendéglato egység is elhelyezheté.

(4) A gazdasdgi teriileten — eltéré ovezeti elGirds hianydban — a 2. szamu melléklet 15. pontjdban
meghatdrozott melléképitmények helyezhetdk el,

(5) A gazdasdgi teriileten a zéldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) a gazdasdgi teriileteken kialakitdsra kerilé belsé feltaro utak mentén kétoldali fasor
telepitendd,

b) az elbGkertekben fasorok, illetve fds névényzet, a telkek szomszédos telkekkel érintkezé
telekhatdra mentén — eltérd ovezeti elbirds hidnydban — legaldbb 5,0 m széles, legaldbb
kétszintli névényzet telepitendd, amely csak a bejdratok és az (1) bekezdés szerinti épiiletek
szélességében szakithato meg,

c) eltéré 6vezeti elGirds hidnydban az 1 ha telekteriilet felett, elsGsorban az oldalsé és hdtso
telekhatdron legaldbb 10 m széles, hdromszintl, éshonos, tdji és természeti adottsdgoknak
megfelelé névényfajokbdl dllo zéldsav alakitando ki,

d) az épitési 6vezetben a beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliilet legaldbb 1/4-ét
hdromszint(i névényzet alkalmazdsdval kell kialakitani. A kizdrdlag egyszintli névényzettel
boritott feliiletek az elGirt zéldfeliiletek legfeljebb 1/3-Gt borithatjdk.

e) a zoldfeliletek minden megkezdett 100 m?*e utdn legaldbb egy kérnyezettiiré, nagy
lombkorondt néveld, legaldbb kétszer iskoldzott, elénevelt, legaldbb 10/12 cm térzskeriiletd,
tdg tiir6képességli lombos fa telepitends hdromirdnyu kardzdssal,

f) a megsz(ing, kivigandd fadllomdnyt az évezet teriiletén kell visszapdtolni, 8 cm-nél kisebb
térzsatmérdji fak esetében a megsziintetett faval boritott teriilettel megegyezé nagysdgu
faval boritott teriilet létrehozdsdval, 8 cm-nél nagyobb térzsatmérdjii fak esetében a kivdgott
térzsatmérd 150 %-os visszapotldsaval,

g) szildrd burkolatu parkolokndl, kétiranyu — zéldszigetes — parkolds esetén 4 féréhelyenként,
egyoldali parkolds esetén 2 fér6helyenként 1 db elénevelt, legaldbb kétszer iskoldzott, legaldbb
10/12 cm térzskertiletd, tdg tlir6képesséqgli, lombos fa telepitends hdromirdnyu kardzdssal,

h) az épitési telekre elGirt zildfeliileteket legkésébb az épiiletek haszndlatba vételéig ki kell
alakitani,

i) a SZT-en jeldlt zéldfeliilet kialakitdsi kételezettségli teriileteken hdromszintes, télen is takard
(lomblevelii 6rékzéld cserjéket is tartalmazd) névénysav telepitendd. E teriileten az épiileteket
kériilvevd legfeljebb 1,5 m széles jardan, keritésen, tdmfalon és a kézmdiivek terepszint alatti
mditdrgyain kiviil épitmény nem helyezheté el.”

A HESZ 12. fejezete a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld, egyéb ipari teriilet épitési
Ovezeteinek elGirasait fogalmazza meg:

,32. § (1) Az ipari teriileten — a vonatkozd jogszabdlyi eléirdsokon tilmenden — elhelyezheté még
lizemanyagtélts és kozlekedési létesitmény.

(2) Az ipari tertilet épitési vezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szamu melléklet 3/G.
szdmu tdbldzata tartalmazza.”

Az Uj Gip-7 jelli épitési dvezet kialakitdsa érdekében a HESZ 32. §-a kiegészitend6 az aldbbi 9)
bekezdéssel:
»(9) A Gip-7 jelli épitési bvezetben

a) az egyéb ipari teriiletre vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokat kell figyelembe venni,

b) az évezetben elhelyezhets épiilet az OTEK vonatkozé elSirdsain és az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil
ba) iroda,



bb) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodoé munkdsszdllds,
bc) kereskedelmi, szolgdltatd,
bd) raktar
rendeltetést is tartalmazhat.

c) 10 m-es el6- és oldalkert, 16 m-es hdtsokert megtartdsa sziikséges,

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 16,0 m, de az évezetben az lizemeltetéshez tartozo
technoldgiai berendezések miiszakilag sziikséges méretéhez igazodo épiilet épitése esetén ettdl
az épliletmagassdgi elirdsoktdl el lehet térni, legfeljebb 18,0 m magassdgig.”
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A javasolt elGirasok koziil a (9) bekezdés b) pontjdhoz az OTEK egyes elGirasoktdl valé eltérés
megkérése sziikséges, amelynek indoklasat a kovetkezé fejezet tartalmazza.

A rendeltetési egységek szama a gazdasagi terileteken nem kerilt a rendeletben szabdlyozdsra, és
ennek mddositasat nem is javasoljuk.

Az épitési hely meghatarozdsanak szabélyait a HESZ javasolt Uj bekezdése tartalmazza. Az el6- és az
oldalkert javaslatunk szerint 10,0 méter, a hatsékert 16,0 méter.

A HESZ a telken beliil kialakithaté burkolt fellilet nagysagat nem szabalyozza, annak felsé hatarat a
beépitésre kerld teriilet és a minimalisan kialakitandé zéldfeliilet nagysdga szabja meg.

A teriilet kdzmvesitésére a HESZ 7. fejezete vonatkozik:

,14. § (1) Kézmiilétesitmények és kézmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozolag az dgazati elbirdsokat
kell figyelembe venni. Az elbirdsok szerinti védétdvolsdgon, véddGsdvon beliil létesitmény
elhelyezése ezek alapjan térténhet.

(2) A kézcélu vizelldtas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaelldtds (villamosenergia elldtds,
féldgdzellatds), valamint a hirkézlés hdldzatai és létesitményei, tovdbbd azok dgazati el6irdsok
szerinti biztonsdgi Ovezetei szamdra kézmditeriileten, vagy kézteriileten kell helyet biztositani.
Ettél eltér6 esetben — ha egyéb dgazati elGirds eltér6en nem rendelkezik — a kézmlivek és
biztonsdgi 6vezetiik helyigényét az ingatlaniigyi hatdésdagndl szolgalom vagy mds haszndlati jog
bejegyzésével kell fenntartani. A haszndlati jog alapitdsdnak eseteit, tovabbd a kdrtalanitds
szabdlyait kiilén jogszabdly dllapitja meg.

(3) hatdlyon kiviil helyezve

(4) Az utak alatt a ké6zm(ivek elrendezésénél mindig a tdvlati 6sszes kézm(i elhelyezési lehetGségét kell
figyelembe venni. A késébb megvaldsulé kézm( szémdra a nyomvonal-fektetési helyet kell
szabadon hagyni.

(5) A csapadékviz elvezetésére:

a) a mdr beépitett teriileteken a meglevé nyilt drkos rendszer fenntarthato,

b) az uj beépitésre szant gazdasdgi teriileteken a szildrd utburkolat épitésével egyidejiileg a zart
csapadékviz elvezetd rendszert ki kell épiteni,

c) a kiilteriileteken legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell épiteni a
végbefogaddig és ennek folyamatos karbantartdsdrol gondoskodni kell,

d) a felszini vizeket a befogaddig el kell vezetni vagy sajdt teriileten elszikkasztani,

e) nyilt drok zdrt csapadékcsatorndba térténd rakétésénél minden esetben hordalékfogd akna
kiépitése sziikséges.

(6) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem lehet, ezért a talaj és a talajviz védelme érdekében
csatorndzatlan teriileten csak ellenérzétten zdrt szennyviztdrolé medence épithetd, a szennyvizek
szikkasztdsa a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletén tilos.

(7) A telken beliili felszini vizrendezést meg kell oldani, a vizgylijt6 mélyedéseket, lefolydstalan
teriileteket meg kell sziintetni. Zdrt csapadékviz elvezeté rendszerrel rendelkezé utcdkra nyild



telken a tet6krél, burkolt feliiletekrél Gsszegylijtott felszini vizeket burkolt felszini drokban vagy
zdrt csatorndban kell elvezetni az utcai vizelvezeté rendszerbe.

(8) 20 gépkocsindl tébb gépkocsi szamdra parkoldt Iétesiteni csak kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal szabad, a feliiletérél 6sszegylilé csapadékvizet hordalékfogd mdtdrgyon keresztiil
szabad csak a kézcsatorna  hdlézatba, vagy élévizfolydsba vezetni. Szénhidrogén
szennyezettségnek kitett ut, illetve parkolo feliiletr6l dsszegyll6 csapadékvizeket benzin és
olajfogo miitdrgyon is keresztiilvezetve szabad csak kézcsatorndba, vagy él6folydsba vezetni.

(9) A nyilt drkos vizelvezeté hdldzat feletti kocsi-behajtok az drok vizszdllito képességét nem
korldtozhatjak. Az dteresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy viz-visszaduzzasztdst ne okozzon,
a vizszdllitas akaddlymentes legyen.

(10) A beépitett, illetve beépitésre szdnt teriileten a csapadékviz elvezetésére az ut szildrd burkolatu
kiépitésénél, illetve rekonstrukcidjandl csapadékviz csatornahdlozatot kell kiépiteni.

(11) Az ipari teriileteken a telkek utburkolatain ésszegyliilé felszini vizeket a kivezetés eldtt
mechanikailag meg kell tisztitani, majd — amennyiben sziikséges, a telken beliil elhelyezett
zdportdrozon keresztiil — késleltetve kell bevezetni a kézut melletti szikkaszto drokba.

(12) A vizi kézmiivek (viznyomdcsd, csatorna) kizdrdlag jo mindségl, talajmozgdsokra nem érzékeny
anyagokbdl készitheték (pl. KPE vagy véddcséves kialakitds) valamint mozgdsokra nem érzékeny
akna- és tartdlybekétési kialakitdsokat kell alkalmazni.”

A fentiek alapjan a hatalyos HESZ a javasolt kiegészitések utdn megfeleléen szabalyozza majd a
targyi gazdasagi teriiletet, ezért a HESZ médosité javaslata a targyi beruhazas megvaldsitasa
érdekében fentieken tilmendéen csupdn a SZT moédositasanak tervbe torténd beillesztésérdl szol.

Az 6sszes modosité javaslatot figyelembevéve a HESZ moédosité javaslata az aldbbiak szerint
tervezett:

»Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..[2022. (........ ) 6nkormanyzati rendelete

.....

rendelet mddositasarol

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontjdban meghatdrozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szAlo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

.....

rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. melléklete , a mddositassal érintett terilet hatara” jeldléssel koril
hatarolt terlilet vonatkozdsaban jelen rendelet 1. melléklete szerint, médosul.

2. 8§ AR. 32. §-a a kovetkezs (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Gip-7 jelli épitési bvezetben

a) az egyéb ipari teriiletre vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokat kell figyelembe venni,
b) az évezetben elhelyezhetd épiilet az OTEK vonatkozé elbirdsain és az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil



ba) iroda,
bb) a gazdasdgi teriilethez kapcsolddé munkdsszdllds,
bc) kereskedelmi, szolgdltato
bd) raktdr
rendeltetést is tartalmazhat.
c) 10 m-es el6- és oldalkert, 16 m-es hdtsokert megtartdsa sziikséges,
d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 16,0 m, de az évezetben az lizemeltetéshez tartozo
technoldgiai berendezések miiszakilag sziikséges méretéhez igazodo épiilet épitése esetén ettdl
az épliletmagassdgi elirdsoktdl el lehet térni, legfeljebb 18,0 m magassdgig.”

3. § Jelen rendelet a kihirdetését koveté napon |ép hatdlyba és a hatalybalépését kdveté napon
hatdlyat veszti.

Dr. Lukacs Laszlo dr. Jenei-Kiss Gergely
polgarmester jegyz6”
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19) dbra: Szabdlyozasi tervjavaslat



6.) AZ OTEK EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES IGENYE

Tarnok nagykdzség a 13/2014. (VI.23.) szdmu dnkormanyzati rendeletével hagyta jova Helyi Epitési
Szabalyzatat. A HESZ az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616 253/1997. (XI.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021.1V.22. - 2021.VII.15. koz6tti id6szakban érvényben 1évé allapotaval
egyutt alkalmazandd. E jogszabdly 20. § (4) és (5) bekezdése szerint:

~(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds
épitményei elhelyezésére szolgdl.

(5) A kérnyezetre jelentSs hatdst gyakorlo iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari
gazdasdgi teriileten a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgdlo lakdsok helyezhetbk el, 6ndllé lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd
el.”

Mivel e felsorolasban nem szerepel a jelen médositas sordn javasolt iroda, a gazdasdgi teriilethez
kapcsolddd munkdsszdllds, kereskedelmi, szolgdltatd és raktdr jellegli rendeltetés megvaldsitasanak
lehet8sége, az Onkormanyzat élni kivan az OTEK egyes el8irdsoktdl vald eltérés lehet&ségével.

Az OTEK ,AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI” cim( fejezetében az alabbiak szerint
szabalyozza az ,,OTEK aldli felmentés” lehetSségét:

,111. § (2) A II-lll. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
teleplilésrendezési eszkdz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd
b) kézérdeket nem sért, valamint
c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

A hivatkozott 31. § (1) bekezdése pedig igy szdl: ,Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy
azok egyiittesen felelienek meg a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-,
természet- és a miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kbéz- és mds
biztonsdgi, az akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep,
a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
kdrosan.”

A ma hatdlyban 1évé OTEK 20. §-a kiegésziti a korabbi OTEK egyéb ipari gazdasagi teriileten
elhelyezhetd rendeltetéseinek felsorolasat az aldbbiak szerint:

»Eqyéb ipari gazdasdgi teriilet

20. § (1) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet elsGsorban olyan gazdasdgi célu ipari,
energiaszolgdltatdsi, telepiilésgazddlkoddsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek
mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti
tevékenységi kérbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten elhelyezhetd éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) a gazdasdgi teriilethez kapcsolédé munkdsszdllds,
c) kereskedelmi, szolgdltato
rendeltetést is tartalmazhat.”

A fentiek figyelembevételével a teriilet beruhdzéjanak kérelmére az Onkormdnyzat mddositani
kivanja a HESZ 32. §-at, és az egyéb ipari gazdasagi teriiletek egyetlen 6vezetében, a Gip-7 jelli épitési
Ovezetben lehetévé kivanja tenni iroda, a gazdasdgi teriilethez kapcsolddo munkdsszdllds,
kereskedelmi, szolgdltato és raktdr jellegli rendeltetés elhelyezhetGségét.



A 111. § (2) bekezdés a) pontjaban emlitett kiilonleges telepllésrendezési ok a kordbban ismertetett
tulajdonosi szandék, mely szerint a 0101/3-8-as hrsz.-U teriileten a megengedett 50%-0s
beépithet6ség betartasaval a gazdasagi jellegl éplletek kiszolgalasa érdekében a helyben dolgozék
szdmara biztositani szeretnék az ottlakads lehetGségét, valamint a cégek szamdra sziikséges iroddk,
esetleges egyéb olyan kiszolgalé funkcidk megvaldsitasat is, amelyek nem engedélyezettek a HESZ
jelenlegi és az OTEK azzal egyiitt alkalmazandé el8irasai szerint.

Ehhez sziikséges a Gip-7 jeld egyéb ipari gazdasagi Ovezetben megengedni a kért tovabbi
rendeltetések kialakitasanak lehet8ségét a ma érvényben Iévé OTEK elSirdsaihoz hasonléan.

Tovabbi feltétel az eltérés engedélyezéséhez az, hogy a tervezett létesitmény és tevékenység nem
sért kozérdeket. Mivel a terileten kilonboz6 rendeltetésl gazdasdagi létesitmények létrehozdsa a cél,
amelynek kedvezé miikodéséhez szikséges lehet munkasszallds, raktdrak és egyéb kereskedelmi,
szolgdltato |étesitmények vagy iroda elhelyezésére, e funkcidk varhatdéan nem sértenek kdzérdeket.

Az OTEK 111. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan igazolni kell, hogy az OTEK 31. § (1) bekezdésében
foglalt kovetelmények teljesiilnek. Mivel a targyi egyéb ipari gazdasdagi terlilet tervezett épitményei a
25,45 ha nagysagl, 0101/3-8-as hrsz.-0 foldrészletek teriletén, a jelen tanulmany alapjan
moédositasra keril6 HESZ elSirdsai alapjan keriilnek majd elhelyezésre, igy azok egylittesen
megfelelnek majd a telepiilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és
a mlemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat nem befolydsoljak kdrosan.



7.) BEEPITESI TERV

Jelen tanulmanyterv a telepilésrendezési eszkdzok javasolt mddositasanak elGkészitését szolgalja a
0101/3-8-as hrsz.-u foldrészletekre a kordbbi fejezetekben részletezett javaslatok szerint.

A teriilet az Onkormdnyzat elképzelésének megfeleléen egyéb ipari gazdasagi teriiletbe keriilt
kordbban besorolasra, amelyen belll gazdasagi célu ipari épitmények, a jelen mddositas alapjan
raktarak, munkasszallas, vagy kereskedelmi, szolgaltato létesitmények alakithatok ki. A terileten
0nallod lakééplilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy
szolgalati lakas kialakithato.

Az 6sszesen 254.498 m? nagysagu terileten beliil jelenleg hat kiilén féldrészlet figyelhetd meg,
amelyek kilénb6z6 kiterjedésliek, és a 0100-as hrsz.-U uttal parhuzamosan helyezkednek el. Az
el6zetes elképzelések szerint a teriileten huzdédd hosszu keskeny foldrészletek 6sszevonasra, és a
jelentkez6 igényeknek megfelel6en felosztasra keriilnének. Az ingatlanok ma csak egymdson
keresztll kozelithet6k meg, csupan a 0101/3-as hrsz.-U ingatlannak van kézut-kapcsolata, mivel az a
0100-as hrsz.-u Ut mellett terdl el.
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20) dbra: A 0101/3-8-as hrsz.-u féldrészletek beépitési terve



A targyi teriletre még jelenleg nincs konkrét érdekl6dés, igy arra csak egy javasolt beépitési tervet
készitettink. A terlleten két cég letelepedését feltételezziik, és a tervjavaslat szerint kialakuld két
telephelyen beliil nagyobb alapteriiletli épiiletek és jelent6sebb kiterjedési kamion- és
gépkocsiparkoldk létesitése tervezett.

Az aldbbi tablazatokban szerepl§ értékek alapjan az ingatlanokon kb. 27.000 m? beépités tervezett,
ami kb. 25%-o0s beépitettséget eredményez. A létesitmények nagy gépkocsi-forgalmabdél adéddan a
burkolt feliiletek nagysaga jelentds, telkenként ésszesen kb. 20.000 m? kiterjedés(i, az ingatlanok kb.
18-20%-a. Fentieken tul az ingatlanokon egyenként kb. 60.000 m? fiivesitett, fasitott teriilet
alakithatd ki, amely kb. 55-57%-os zoldfeliileti ardny megvaldsitasat jelenti. Ezek az értékek béven
megfelelnek a javasolt Gip-7 jel(i épitési Ovezet elGirasainak, amelyben legfeljebb 50%-o0s
beépithetfség és legaldbb 25%-os zoldfellileti ardny az elbiras.

A Beépitési terven javasolt telekhatdrokkal lehatarolt ingatlanok nagysdga, tervezett beépitettsége,
burkolt fellileteinek és zoldfellileteinek a nagysdga, ardnya az alabbiak szerint alakul:

Telek Telek Beépitett Belsé Szgk. Kamion- Burkolt Zoldfelllet
sorszama terllete alapteriilet (m?) / utak parkoldk parkold/ felllet nagysaga
(m?) Beépitettség (%) | terilete terilete | teher-gépjarm( Osszesen (m?)/
(m?) (m?) parkolé (m?)/ Arénya
nagysaga (m?) Aranya (%)
(%)
27.092/ 21.376/ 60.637/
1. telek 109.105 24,83 11.304 6.052 3.061/959 19,59 5558
27.092/ 19.314/ 62.694
2. telek 109.100 24,83 10.870 4.424 3.061/959 17,70 57,46
ErdGterilet 33.208
e 3.085
szabalyozas
Tervezési
terdlet 254.498
nagysaga
(m?)

Az épitési hely a jelen HESZ médositd javaslatban az alabbiak szerint meghatarozott: a kételezéen
elGirt el6- és az oldalkert 10,0 méter, de a Beépitési tervjavaslat szerint mindkét kialakulé ingatlanon
ennél joval nagyobb el6- és oldalkertek megtartdsa tervezett. A Gip-7 jell épitési 6vezetben 16 m-es
hatsokert megtartasa szilkséges. A Beépitési tervjavaslat ezeket az el6irdsokat is betartja, a tervezett
hatsokert szintén nagyobb, mint az eldirt.

Az ingatlanok feltdrasa a 0100-as hrsz.-u Ut felSl tervezett, a tervezési terlilet kozepe tajan javasolt
két kapubehajtoval. A telephelyeken bellil 7 méter burkolatszélesség(l, kétsavos kiszolgdld utak
kialakitasa javasolt, amely lehetdséget biztosit a sziikséges kozmUvek biztonsagos, elGirdsoknak
megfelel§ elvezetésére és egy, de akar kétoldali fasor megvaldsitdsara is az utak mentén.

A kialakuld telephelyeken belil a tervezett bels§ uthaldzat az épliletek teljes korbejarhatésagat
biztositja, és ezekrdl a korbejard utakrdl dgaznak le a kiilonboz6 rendeltetés( terlletrészek feltarasat
biztositd egyéb belsé utak. A telephelyenként 30-30 db. kamion elhelyezését biztositd
parkoléfeliiletek a feltard uttdl jelentds tavolsagra, az épliletek takardasaban keriilhetnek kialakitasra.
A tervezési teriletet hatarold arkok mellett huzdédd védGerdGsavokon tulmenéen a telephelyek
esztétikai takarasa tovabbi fasitott zoldfellletekkel biztosithatd, amelyek az ingatlanok beépitetlen,
burkolatlan teriiletrészein tervezettek.

részén kerilhetnek kialakitdsra a szikséges szamu
parkoldfelliletek, amely egységenként 132 auté

Els6sorban a telephelyek északnyugati
személygépjarm( elhelyezését biztositd
befogadasara alkalmasak.




A tervezett épiletek az ingatlanok kozépsd savjaban keriilnek elhelyezésre, amelyek termel6
Gizemeknek, irodaknak, mlhelyeknek és raktaraknak biztositanak helyet. A telephelyek dolgozéinak
elszallasolasa érdekében munkasszallé kialakitasara is lehetség nyilik a javasolt OTEK aldli felmentés
és HESZ mdédositas elfogadasa esetén.

A kialakitasra javasolt ingatlanokon belil kilénb6z6 méretl éplleteket abrazoltunk, mert a Gip-7 jel(
épitési dvezeten belll kialakithatd rendeltetések eltérd épiilet-alapteriileteket igényelnek.

Bar a tervezési teriilet majdnem vizszintes, és sik, az épuletek kialakitdsa soran a terepadottsagokat is
figyelembe kell venni, és a terep lejtését ugy kell alakitani, hogy a tervezett beépités helyén az
ingatlan teljesen sik legyen. A telkeken kialakult esetleges szintkilonbségeket a telekhatarok
kozelében, a kotelez6en kialakitandd zoldfelliletek sdvjaban, illetve az elé és oldalkertekben lehet
kiegyenliteni.

A tervezett csarnoképiletek méreteit az elhelyezésre keriil6é Gzemek technoldgidjan és a szabvanyos
szerkezeti méreteken tulmenéen a tervezési teriileten meghatdrozott épitési hely-lehatarolas
hatdrozza meg.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileteken a HESZ alapjén el6irt kételezd els-, oldal és hatsokertek mérete
a beépitési terv szerint betarthatd. Az el6-, oldal- és hatsékertek teriletén belil szervizut, parkold,
kézmivezetékek és zoldfeliilet létesithet6. Ezekben a sdvokban, illetve az épiletek és a burkolt
fellletek kozott megmaradd zoldfellleteken lehet kialakitani az el8irt intenziv zoldsavokat,
haromszintes zéldfeliileteket.

A Beépitési terven az épuleteket korbejaré utak mellett tervezett tarold és rakoddhelyek,
parkoldteriiletek figyelembevételével abrazoltuk a javasolt zoldfellleteket a HESZ vonatkozé
el6irdsainak figyelembevételével. A telkek szomszédos telkekkel érintkez6 telekhatdra mentén
legalabb 5,0 m széles, és legalabb kétszintl novényzet telepitendd, és az elSkertekben is fasorok,
illetve fas novényzet alakitandd ki, amely csak a bejaratok és az el6kertben is elhelyezhet6 épuletek
(pl. porta) szélességében szakithaté meg. A belsé feltdréo utak mentén kétoldali fasor telepitése
javasolt, és az 1 ha telekterilet feletti ingatlanokon, elsGsorban az oldalsé és hatsé telekhataron
legaldbb 10 m széles, hdromszintl, G&shonos, taji és természeti adottsagoknak megfelel6
novényfajokbdl allé zoldsav alakitandd ki. A kizardlag egyszintl novényzettel boritott felliletek az
el6irt zoldfeltletek legfeljebb 1/3-4t borithatjak. A zoldfeliletek minden megkezdett 100 m2-e utdn
legaldbb egy kornyezettlir6, nagy lombkoronat noéveld, legalabb kétszer iskoldzott, el6nevelt,
legalabb 10/12 cm torzskeriletd, tag tlir6képességli lombos fa telepitendd haromiranyd kardzassal.
A HESZ a tervezett parkoléteriiletekre is szigoru elSirasokat hataroz meg a zoldfeliiletek kialakitasara
vonatkozoan.

A Beépitési terv szerint a csarnoképiiletek egy része foldszintes kialakitdsu, a technoldgiahoz
szlikséges, alapesetben 6 méteres belmagassag biztositdsaval.

A csarnokokban altaldban az iroda és a kdz0sségi terek részére keriilhet kialakitasra tovabbi egy szint,
de lehetséges, hogy a megvaldsitasra keril6 Gizem, raktdr technoldgidja teszi sziikségessé a nagyobb
belmagassagot. Ennek megvalésitdséhoz a jelenleg hatdlyos HESZ-ben elSirt 15,0 méteres
épliletmagassag helyett a javasolt 16,0 méter elegendd lesz.

A telephelyek kozlekedési rendszere is meghatarozd az éplletek kialakitdsa soran. A teherforgalom
kiszolgalasa dltaldban kamionokkal torténik, ezért a belsé uthaldzatokat a kamionforgalomra kell
megtervezni. A belsé Utforduldk lekerekitése legalabb 12 méter sugaru kell legyen.

Az éplletek megvaldsitasra kertilé alapteriletének, illetve a funkcidnak, dolgozoi létszamanak
megfelel6 gépkocsi-mennyiség elhelyezése a telkeken beliil, az épiileteket korbejaré utak mellett
kialakitandd parkolé-terileteken oldhaté meg.



Szintén az ingatlanok teriletén belil kell a telephelyek teljes gazdasagi forgalmat elvezetni és a
teherforgalomhoz sziikséges tehergépkocsik, kamionok atmeneti taroldsat biztositani. Kamionok
telken belili, hosszabb tavu tarolasa altalaban nem tervezett.

A dolgozdi parkoldk elhelyezését az épililetek személybejdratai kozelében célszerli megoldani. A
tavlati dolgozoi létszdmmal, és az esetleges vendégforgalommal szdmolva kell a sziikséges szamu
parkoléhely kialakitasat biztositani a telkeken beldl.

Mivel a kamionokkal a tolatds nehéz és veszélyes, célszer( az uthaldézatot Ugy megvaldsitani, hogy
erre lehetSleg ne legyen szilikség. Ezért is javasolt a kamionparkoléknal nagy alapteriletd burkolt
fellilet megvaldsitasa, ahol a gépjarmivek dtmeneti tarolasa, és a parkolas biztosithatd, és ahonnan
az épuletek homlokzatain kialakitandd ipari kapukon keresztil a tehergépjarmivek, kamionok
szlikség esetén bejuthatnak a raktarakba, gyartécsarnokokba.

A tervek szerint a telephelyek a kialakitandd kapubehajtékon keresztil kozelithet6k meg, illetve
hagyhatdk el a portaszolgalat felligyelete alatt.

A létesitmények mUikodéséhez varhatéan jelent6s méretl tlziviztaroldk is kialakitanddk, amely
szlikségessé teheti sprinkler-tartdlyok elhelyezését az épileten kiviil, vagy kisebb tarozé tavak
|étrehozasat.

A csarnoképliletek hatalmas tet6fellletei alkalmasak megujuléd energia-termel6 berendezések
fogaddsara, igény esetén itt helyezhetSk el napelemek vagy napkollektorok az épiiletek héellatasa
egy részének biztositdsara. Az elhelyezésnél a Telepllési Arculati Kézikonyv javaslatai szerint
elsGsorban az épiilet attikdjanak takarasaban, vagy az épllet formaldsdba épitészetileg beillesztve
lehet az energia-termel6 berendezéseket, egyéb technoldgiai |étesitményeket elhelyezni.

A telephelyek kialakitasakor tigyelni kell arra is, hogy a gazdasagi telephelyeken szabadtéren anyagot
tarolni a kozterulet felSl lehetéleg épitménnyel (kerités) és/vagy zoldsavval takartan lehet. Ez targyi
teriileten nem jelent problémdt, hiszen a 0100-as hrsz.-U bekotéat felSl széles el6kertek teszik
lehet6vé az intenziv novénytelepitést, a szomszédos lakdterilet mentén pedig 50 méter széles
védBerdGsav telepitése tervezett, amely az esztétikai takardst és az esetleges zavard koérnyezeti
hatdsok csokkentését biztositja a kornyezé lakoteriletek iranyaba. Szintén védGerdGsav telepitése
van el6irva a terilet délkeleti oldalan 15 méter szélességben a 0102-es hrsz.-U arok mentén. A
tervezett védBerddsavok nagysaga dsszesen 33.208 m2.



8.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, A
HUMAN INFRASTRUKTURAFEJLESZTES, A KOZLEKEDES ES A KOZMUFEJLESZTES
IGENYE

7.1. Human infrastrukturalis ellatas

A kedvez6 kozlekedési viszonyok miatt alakulhat ki a teleplilés északi részén az a nagyméretd, a
teleplilésrendezési eszk6zokben mar korabban kijel6lt fejlesztési tertlet, ahol Uj ipari [étesitmények
megvaldsitdsa lehetséges. Jelen telepitési tanulmdanyterv egy e fejlesztési terileten belil
megvaldsitani tervezett gazdasagi terllet épitési feltételeinek a mddositasa érdekében késziil egy
rugalmasan, akar Utemezetten, kisebb egységekben 6ndlldan is megvaldsithatd beépités lehetbvé
tételével.

A mar évekkel ezel6tt kijelolt gazdasagi teriileten tervezett beruhazas nem jar Tarnok
népességszamdanak novekedésével, igy a human infrastrukturdlis ellatas vonatkozasaban nem
sziikséges e fejlesztés vizsgalata.

Tarnok munkavallaléinak egy része mar helyben dolgozik, de még mindig szdmottevs a Budapestre
ingazok aranya, és megndtt a szomszéd telepiiléseken (Erden, Biatorbagyon stb.) munkat véllalé
Tarnokiak szama is. A telepilés toérekszik a helyi munkalehet6ségek szamdnak novelésére kedvezé
elhelyezkedésl és adottsdgl Uj gazdasagi teriletek kijelolésével, a kordabban kijelolt teriletek
felhasznalasaval. Ezen terlletek beépitésével szamos olyan lGzem, korszer( logisztikai, termelS vagy
szolgdltatd létesitmény megvaldsitasara nyilik lehet&ség, ami a tarnoki lakossag szamara alternativat
jelenthet a szinte kizardlag ingazassal elérhet6é munkahelyekhez képest. A targyi fejlesztési teriletre
betelepil6é Gizemek kedvez6 lehetGséget biztosithatnak a tarnoki és kérnyékbeli lakossag szamara a
munkalehetdségek terén.

7.2.Kozlekedés

7.2.1. A teriilet kdrnyezetének kapcsolatrendszere

A fejlesztéssel érintett egyéb ipari terllet jelenleg beépitetlen, mez6gazdasagi hasznositdsu. A
beruhazoéi elképzelés szerint a terlleten varhatéan két ingatlan kertl kialakitasra, amelyek kozuti
bekapcsoldsa elsé itemben — az M7 autdpalya-csomoépontbdl induld Haldsz Jozsef utcan at — a
temeté mellett vezet6 0100-as hrsz.-U utrdél torténik. A meglévd foldut kiépitésével ez a megoldas
mindaddig megfelel6 kozlekedési és kornyezetvédelmi szempontbdl, amig a forgalom tulsagos
mértékben meg nem né.

A kés6bbiek soran a hatdlyban Iév6é telepiilésrendezési eszkdzokben szereplé kiszolgdld at
kiépitésével oldhaté meg a targyi teriilet megkozelitése. A tervezett kiszolgald Ut a Haldsz Jézsef utca
északi végében meglévl, az autdpalya csomdponti agaihoz kapcsolddd csomdpontbdl indul déli
irdnyba, és egy ives nyomvonallal éri el a 0100-as hrsz.-U utat. A telepllésrendezési eszk6zok szerint
ez a meglévé haromaglu csomodpont a tdvlatban korforgalmi csomépontként alakitandd majd ki.
Ebbél a tervezett korforgalmi csomdpontbdl dél felé agazik ki egy ag, amely a jelen mddositassal
érintett gazdasagi terilet tavlati megkozelitését biztosithatja, amennyiben a temet6tél délre hizédo
ut mar nem képes levezetni a megndvekedett forgalmat. Ez a tervezett kiszolgalé ut 20 méteres
szabalyozasi szélességgel dbrazolt a SZT-en, és merélegesen csatlakozik az els6 Gitemben kiépitendd,
26 méteres szabdlyozasi szélességgel megtartott 0100-as hrsz.-U Utra. E tervezett kiszolgdld ut a
095/3-as és 095/4-es, valamint a temet6tdl északra eltertlé 094/6-os hrsz-U ingatlanok egy részének
igénybevételével tervezett a targyi tertilettsl északra fekvd telektombben.

A tervezési tertlet a kiilsé kozlekedési kapcsolatokat tekintve kifejezetten kedvezd helyzetben van. A
tervezett ipari terllet az M7 autépadlya kozelében és a tervezett, megvaldsitas el6tt alld M100 autdut
viszonylagos kozelségében, Budapesttél mintegy 23 kilométerre helyezkedik el.



Ebbél fakaddan a kiils6 kapcsolatrendszerét a lehet&ségek széles kinalata jellemzi. A nagykozség
gazdasagi, munkahelyi, koOzigazgatdsi és szolgaltatdsi kindlat szempontjabdl — igy kozlekedési
szempontbdl is — erGsen kot6dik Budapesthez, az agglomeracié kisebb telepiiléseire jellemzé
adottsagok (pl. févdrosba ingdzas) megmutatkoznak. A kapcsolatrendszer szempontjabdl donté
jelent6ségli az M7 autdpalya részben mdr jelenleg is biztositott kozvetlen elérhet6sége a Haldsz
Jézsef utcan at, és a gyorsforgalmi Uton keresztil Budapest j6 megkdzelithetGsége. A térség kozuti
elérhetdsége szempontjabdl fontos orszagos kozuti Utvonalak még a 7. sz. f6ut (kilon emlitendé az
Erd déli elkeriil8 szakasz), az M6 autépalya és a 8104 jell Erd-Biatorbagy 6sszekots at, mely Erd és
Tarnok szamara is tobbé-kevésbé elkerll6 uti funkcidt tolt be.

Az agglomerdcidra altalaban jellemzd intenziv forgalom és torlddasokkal terhelt, zavarérzékeny
egyensulyi allapot — mint probléma — a telephely kornyezetét kozvetlen médon nem érinti. Ez aldl
kivételt képez a 7. sz. f6ut, ahol jelent6s atmend forgalom halad el és viszonylag zavarérzékeny
(torlodasos), de ez az ut a targyi terilettdl tavolabb fut, igy a varhatdé forgalom nem ebben az
irdnyban bonyolddik majd.

A ko6zép és hosszu tavu fejlesztési terveket illetéen
elvi jelentésége van az M100 autdut tervezett
tovabb épitésének®. A tervezett Utkapcsolat M1
autopdlyatél délre elGirdnyzott nyomvonaldra
részletesebb vizsgdlat nem készilt, ezért azt
viszonylag  bizonytalannak kell tekinteni. A
nyomvonal Tarnok térségében Tordas és Tarnok
kozott, kis eltérésekkel a megyehatar savjdban van
jelolve, igy az a tervezési terilet szempontjabdl
valdszinlileg kozvetlenil nem relevdns, dmbar az
M7 vagy a Pusztazamori Hulladékkezel6 Telephez
vezet6 Ut az MI100-asra eljutdst biztosito
csomoponti  kapcsolat szempontjabdl  ésszeri
lehetdségként merdl fel.

21) dbra: A térség kbzlekedési hdlozata

A tervezési teriilet kozelében és tagabb kornyezetében kialakult Gthalézatrél (M7 csomdpont,
Haldsz Jézsef utca, 8107 j. ok. ut) Osszességében elmondhatd, hogy azok kiépitése a varhato
forgalmaknak megfelel, az elGirt kapacitas értékeket hosszu tavon sem fogja kimeriteni.

A meglévé csomodpontok — a Haldsz Jozsef utca északi végénél taldlhatéd csomédpont kivételével —
atépitést nem igényelnek. Tarnok hatdlyos telepllésrendezési eszkozeiben el6 van irdnyozva egy
Tarnok nyugati elkerilé ut, mely a 81104 j. bek6téut (Dbézsa Gyorgy ut) tarnoki telepilési szakaszat
tehermentesitheti. Bar ez az Ut a targyi terilet délnyugati hatara mellett vezet, a tervezési terilet
kiszolgalasaban nem jatszik szerepel.

A tarnoki teleplilésrendezési eszk6zok alapjan a Halasz Jozsef utca helyi gy(jtéatként van
kategorizalva, amely a déli végénél belefut az orszagos mellékutként, telepiilési f6utként abrazolt
Dézsa Gyorgy Utba. Eszakon az M7 autdpalya szintén orszagos mellékutként, telepiilési féutként
meghatarozott csomdponti dgaihoz kapcsolddik.

E csomdponton keresztil nemcsak az M7 autdpalya érheté el mindkét irdnyban, hanem a 8107 j.
,Erd - Pusztazdmor szeméttelepi 6sszekdts Ut” és azon keresztiil a 8104 j. , Erd-Biatorbagy dsszekdtd
at” is.

2 Az Esztergom - M1 szakasz épitése mar 2022-ben megkezd&dik.



Az orszagos kozutak (mellékutak) kezel6je a Magyar Kozut Nzrt. (Pest Megyei Igazgatdsag) és azokon
az Utkezelési feladatokat a Tarnoki Uzemmérnokség végzi.

A Magyar Kézut Nzrt. sajnos nem ad kdzre adatot az autdpalyacsoméponti agak forgalmardl. igy
egyfel6l kovetkeztetést lehet levonni a kérdéses csomdpont el6tti és utani szakasz kozti un. forgalmi
lépcsé mértékébdl, ehhez alapvetéen a jarm(ikategdria-forgalmak kiilonbségeinek Osszege adhat
haszndlhaté adatot. A nehéz motoros forgalom kilénbsége 568, a személygépkocsié 1126, a
kistehergépjarmiiveké 2068 Ej/nap (ezek nem azonos elGjelliek), ami 6sszesen 3762 Ej/nap forgalmi
|épcsét jelent. Ez alapjan a tényleges ki- és behaladd forgalomrdl az allapithaté meg, hogy legaldbb
3762 Ej/nap értékd. A 8107 j. 6k.ut (csp.i kapcsolat északi aga) forgalmardl mar van adat: 5360
Ej/nap. Becstilhet6en ennek legnagyobb hianyada az M7 relacidban (autdpalyara rakapcsolodd, vagy
onnan a mellékatra tartd), kisebb része az autépdlyat egyszertien keresztezve a 7. sz. f6ut felé (vagy
onnan vissza) halado forgalom. A telepliilésszerkezet alapjan a kérdéses M7 csomdpont déli aganak az
északihoz hasonlé nagysagu forgalma lehet. Ezzel 6sszevag, hogy a 81104 j. tarnoki bekotéut (Ddzsa -
Marton - Berki Utvonal) a kdzutkezel§ szamlalasa alapjan 2896 Ej/nap forgalmat mutat. Az orszagos
kozuti szakagazat legutébbi (ellen6rzott, a mellékdthaldzatra is kiterjedd) részletes el6rebecslése
szerint a csomoépontban déli iranyban 2027-ben 9000 Ej/nap korli keresztmetszeti forgalmat lehet
prognosztizalni. Mindezek alapjan a tervezési tertilet térségében a legkritikusabb halézati elemnek az
M7 autdpalya 23 km szelvényében [évé6 , Tarnok -Sdskut - Pusztazamor - Regionadlis Hulladékkezel6
K6zpont” megnevezésli csomodpont tekintheté, annak is a déli (SZT szerint korforgalmu)
alcsomoépontja. A jelenlegi és becsilheté forgalmi értékek figyelembevételével ennek kialakitasa
korforgalomként megfelel lesz, azonban nem szabad elépiteni a tébbsavos kérforgalomma alakitds
lehetdségét se. A térség tovabbi csomdpontjainak hosszutdvi miikod6képessége biztosra vehetd a
szétteruld (Iényegesen kisebb) forgalmi értékek miatt.

A TSZT az autdpalya mentén 100, az autdpalya csomoponti agak és az orszagos mellékutak mentén
50 méteres védG6tdvolsagot jeldl. A tervezési teriiletet ezek a védGtavolsagok nem érintik.

A megjelend tranzit teherforgalom elvi lehet6sége miatt fontos, hogy a lakossagot érintd esetleges
terhelés a 81104 j. bekotSut (Ddézsa Gyorgy ut) tarnoki teleplilési szakasza atmend forgalmanak
korlatozasaval keretek kozott tarthatd. Felmeriil Séskut és Biatorbdgy tranzit-érintettségének
kérdése, azonban a kérdéses irdnyban a forgalomnak kedvezébb eljutds adddik az M7-M0-M1
Utvonalon, mint a 8104 j. Erd-Biatorbagy 6sszekdts Gton.

A tervezési terilet térsége autdbuszhaldzattal (megdllokkal) jol lefedett, az autébuszkozlekedés a
legfontosabbnak tekinthetS Erd és Budapest irdnyaban megfeleld, a vasuti személyszéllitds pedig
kifejezetten magas szint(. A telephely térségében a legkdzelebbi meglévé helykdzi autdbuszmegalld
(, Tarnok, autébusz-forduld végallomas” vagy ,Tarnok, Dézsa Gybrgy utca”) a tervezett telephelytél
mintegy 700-900 méter tavolsagra van, azt a VOLANBUSZ 741-es és 742-es jarata hétkdznap 14
alkalommal érinti. A tervezett ipari létesitmények miatt felmeriilhet egy koézelebbi helykozi
megélldhely igénye, és egyben egy Séskut - Dongwha-Raven megalld - Tarnok (- Erd) reldcidt is lefedd
viszonylat célszer(isége.

A kerékparozas infrastrukturdja a kornyez6 telepiilések felé hidnyzik, holott a kornyezé
telepiiléseken belll a kerékparozas a kisforgalmu lakéutcdkon — mint adottsag — viszonylag jél
megoldott. A kedvez6 terepadottsagok és a munkahelyi célpontok irdnyai alapjan a Zamori-patak
volgyét Séskut - iparteriilet - Tarnok (- Erd) reldcidban egy természetes kerékparos tengelyként lenne
célszer(i figyelembe venni. A tarnoki TSZT-ben a tervezési teriiletet a Haldsz Jozsef utca — Ddzsa
Gyorgy utca vonalon tervezett kerékparut érinti. Orszagos és térségi kerékparut a teriileten nem
tervezett.

7.2.2. A belsé kozlekedési kapcsolatok és teriiletek alakitasanak kérdései

A gazdasagi, logisztikai kozlekedési létesitmények kialakitdsanak szabalyozasa, ill. szakirodalma
hidnyos, a szakmailag progresszivnek mondhato fejl6dési irdnyok meghatarozatlanok.



Az orszagos kozuthdldzathoz vald csatlakozadsnal a szintbeni csomdpontokra vonatkozd tervezési
el6irdsok iranyaddak, a telephelyi terlleten mar els6sorban az lizemszervezési szempontok
hatdrozzak meg a bels6 kozuti (utcahaldzati, parkoldsi, tarolasi, arurakodasi) infrastruktira alakitasat.
Mivel a Haldsz Jozsef utca nem orszdgos kozut (nem orszdgos mellékudt), az azon tervezendé
(gazdasagi telephely kdzuti bekapcsoldsat kdzvetetten célzd) utcsatlakozasok szamat nem korlatozza
a Kézutak tervezési miiszaki el8iras®.

A Halasz Jozsef utca és a 0100-as hrsz.-U Ut Utcsatlakozasanak kialakitasat illetéen torekedni kell arra,
hogy a megvaldsitasra kerilé két Gizem gépkocsi-forgalma, valamint a Tarnok belteriiletének az M7
autopdlya irdnydbdl torténé megkozelitését biztositd Haldsz Jézsef utca forgalma miatt ne
keletkezzen fogalmi akadaly a meglévé kdzuton.

,

A tervezési teriileten elGiranyzott két ingatlan bekotése a 0100-as hrsz.-U utrdl idealisan két kilon
Utcsatlakozassal oldhaté meg (Beépitési tervben telephelyeken bellli utakat kiszolgalo keleti és
nyugati behajtd), igy a telephelyeken beliili indokolatlan gépjarm(forgalom elkeriilheté.

A terilet kiszolgalasat biztosito,
tehergépkocsiforgalommal érintett 0100-as
hrsz.-G uton célszerd 20 vagy 30 km/dras
sebességkorlat bevezetése (tempo 20,
vagy tempo 30, parkoldsi funkcid és
gyalogosforgalom nélkil) a 7,5 méteres
burkolatszélesség lehet mértékadd, 1,25 -
1,25 m széles foldpadkaval, melyet jobb és
bal oldalon valtozdé szélességl, nyilt
foldarok ovez. Gyalogosforgalomnal (pl.
nem tual tavoli autdbusz-megdlléhelyek

.
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iranydban) a foldarok helyett zart & ——
csapadékvizelvezetés célszerld, gyalogut I _

biztositasaval (a 16 m  szélességi

. . Lo . , 2m 2m im 375m 375m im 05 2m

teriiletbiztositast mutatja be az dbra).
22) dbra: A 16 méter széles kiszolgdlo ut mintakeresztszelvénye

A szemelygépkocsi megallasaval, Tervezési paraméterek Alkalmazott*
varakozasaval érintett szakaszokon 2 [~
méteres tobbletszélesség biztositasa | Ut osztalyba sorolasa K.V.
célszeri. Az  ajanlott  tervezési |kgrnyezeti kériilmény C
jellemzéket a mellékelt tablazatban [Torvezasi sebesség 50 km/h
foglaljuk dssze. Legkisebb kdrivsugdr 100 m
A 0100-as hrsz.-u at kiépitésekor a |Legnagyobb emelkedés, illetve esés 2,5%
tervezett Utcsatlakozas kialakitasanal a  [njecallasi latotavolsag 50m
csomoépontban  ,Allj, els6bbségadas Forgalmi savszélesség 325m
kotelez6” = (KRESZ 11. dbra) és Minimalis padka szélessé 1,25m
,,Zsakutca” (KRESZ 106. abra) P e !

kihelyezése sziikséges.

3 kTsz: »A kiltertleti csomodpontok tavolsagat a haldzati adottsdgok, a biztonsagi és gazdasagossagi szempontok mérlegelésével kell
meghatarozni. A legkisebb csoméponti tavolsagok (az elméleti keresztezési pontok k6zott mérve) iranyadd értékei: (...) mellékutakon 400-
700 m (...) Az utak melletti terlletek megkozelitésére, az Utcsatlakozasok szamanak csokkentésére, a csomdponttavolsagok betartdsa
érdekében, a meglévg utak felhasznalasaval kiszolgalé utakat kell Iétesiteni, amelyek a haldzati (mellék) utakhoz csatlakoznak. A
csomoépontok helyét hdlozati szempontok szerint kell meghatéarozni.”



A kotelez6 megallas helyét felfestéssel is jelezni kell az e-UT 04.03.11 Gtligyi m(iszaki elSirdsnak
megfelelGen.

A Kozutak tervezése szabdlyzat (KTSZ) 4.6.1. szerint ,kiszolgdléutak terlletét a gyalogos- és
kerékparos-forgalom els6bbségének biztositasaval, a kornyezeti (...) elvardsok figyelembevételével
kell kialakitani”. Biztositani kell a kiszolgdlé, kommunalis és az aruszdllité jarmlvek mozgdsat. A
specialis szabalyok koziil fontos a tervezési sebesség és a kétiranyu jarhatdsag kérdése: a kiszolgald
utak esetében a tervezési sebesség helyett a jarhatdsag biztositdsa a tervezés alapja®, ezért a
kétirdnyd jarhatésag sem elsédleges. A kiemelt szegély melletti biztonsagi sav (0,25-0,5 méter
Utpalya-tobblet) elhagyhato.

Az EU védett teriletei — nyilt elérés(i adatbazis (natura2000.eea.europa.eu) szerint a tervezési terilet
tdj- és természetvédelmi szempontok alapjan védett teriiletet nem érint, igy a kdzuti kapcsolatok
engedélyezéséhez kdrnyezeti hatdsvizsgdlat nem sziikséges.

7.2.3. A kozlekedési halozat koltségbecslése

mennyiség szélesség | hossz osszes felulet fajl.ber kltsg. (brutté MFt/m2) tétel kltsg.
gyalogosfelilet/stabili
zdlt dtpadka vagy szikkaszto
Szamjel  |Fejl. tipusa, tartalma (db) (m) (m) (m?) utpalya/parkold parkoldhely arok/zald felilet | MFt (nettd)
0100-as hrsz.-0 kiszolgald Gt szikkasztd drkai és zdld 1 & 330 1980 0,003 5,9
1 fellletei
2 0100-as hrsz.-0 kiszolgalé Gt Gtpalya 1 7,5 330 2475 0,02 54,5
0100-as hrsz.-U kiszolgalé ut dtpalya stabilizilt
- 1 2,5 330 825 0,01 83
3 padkai
M7 aup.csp. karforgalmu alcsomépontbdl ivesen
kiindulé kiszolgalé it szikkasztd arkai és 261d 1 6 320 1920 0,003 5,8
4 fellletei
M7 aup.csp. kérforgalmi alesomépontbél ivesen
kiindulé kiszolgalé it szikkasztd arkai és zdld 1 7.5 320 2400 0,02 52,8
5 fellletei
M7 aup.csp. kérforgalmi alesomépontbél ivesen
kiindulé kiszolgalé it szikkasztd arkai és 261d 1 25 320 300 0,01 80
6 fellletei
M? e}L{p.c;p. korfurg.?lmu alcsomopont  szikkaszto - T 0,003 36
7 arkai és zold feluletei
M7 e{!up.csp. kérforgalmu alcsomépont Gtpalya a T 0,04 76,0
8 €pitese
M7 aup.csp. kérforgalmu alcsomépont egyéb
tartozékai (benne eldkészitési &s épités alatti 1 110,0
9 terelési koltségek)
Osszesen (nettd MF): 324,8

4KTSZ 1.1.2. fejezet



7.3.A tervezési teriilet k6zm(iellatasanak helyzetértékelése

Tarnok kilteriletének nyugati részén, az M7-es autdpdlya mellett, annak déli oldaldn, a TemetG6tél
délre a mez6gazdasagi hasznositasi 0101/3-8 hrsz-U telkek beépitését tervezik.

A vizsgalt, jelenleg beépitetlen teriilet kdzmdellatas szempontjabdl ellatatlan. A terilet tagabb
koérnyezetében, Tarnok teriiletén a teljes kozm{(iellatasra a telepilési kozhdldzati rendszer részeként
kiépdlt a vizellatas, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatds, a foldgazellatas,
valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés.

A vizsgalt terllet kozm(ives adottsdga, hogy déli sarokpontjat érintve halad a Zdmori-patak medre,
amelynek iranyaba a kozel siknak tekinthetd terilet enyhén lejt.

A Zamori-patak elméletileg a csapadékviz elvezetését kedvezGen biztositand, de korlatozott
vizszallité képessége miatt a csapadékvizek fogadasat csak korldtozottan tudja teljesiteni.

A koézmlvek vizsgdlata az E-k6zm( nyilvantartas és a terilletet atfogd telepilésrendezési eszkdzok
kézmU munkarészének a felhasznalasaval készilt.

7.3.1. Vizellatas

Tarnokon a vizelldté hélézati rendszert az Erd és Térsége Vizikozm( Kft. (ETV Kft.) kezeli és
lizemelteti, amely a korzetben Erd, Didsd, Tarnok, Séskut és Pusztazdmor telepiiléseket latja el
ivovizzel a sajat, illetve a Févarosi Vizm(vek vizbazisairdl.

A vizsgalt terileten a vizellatd haldzat nem épilt ki. A telkekt6l északkeletre, a Haldsz Jozsef és a
Taban utcdban dn 100-es KMPVC vezeték épiilt ki. A vezeték kiterhelt, abban szabad kapacitas csak
nagyon mérsékelten van az ETV Kft. nyilatkozata szerint. A meglévé vizellaté haldzat a kdrzetben dn
100-as és dn 80-as méretl vezetékekbdl all, dn 150-es vezeték a Berki Uton épiilt ki a F6 utcai dn
100-as vezetékig.

7.3.2. Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a kozlizemi szennyvizelvezet§ haldzat lizemeltetSje az Erd és Térsége Csatorna-
szolgaltato Kft. (ETCS Kft.)

A telepiilés belteriiletén a szennyvizeket gravitacids szennyvizcsatorna haldzattal gydjtik dssze a
halézat mélypontjain atemelé berendezésekkel és nyomdvezeték szakaszokkal biztositjdk a
szennyvizek tovabbszallitasat az érdi regionalis szennyviztisztito telepre.

A vizsgalt teriilet kornyezetében a Taban utca, Haldsz Jézsef utca, Ulicska utca nyomvonalan épiilt ki
dn 200-as koziizemi szennyviz csatorna.

7.3.3. Csapadékviz-elvezetés

Tarnok a Duna részvizgy(jt6jén fekszik, a telepilés teriiletérél elvezetend6 csapadék- és felszini
vizek befogaddja a Duna.

A teleplilés Dunaba torkold két legfébb vizfolyasa a Benta-patak és a Zamori-patak. Ezek kozil a
Zamori-patak Séskut fel6l, az M7-es autdpalyat keresztezve érkezik a vizsgalt terilet déli oldaldra és
halad tovabb délkelet felé.

A vizsgdlt terllet topografiai adottsdga, hogy enyhén déli lejtés(i, amely a csapadékviz gravitacids
elvezetésének lehet&ségét biztositja.

Az Osszegylil6 vizeket a Zadmori-patak fogadja be és szallitja a Bentaba, majd az végbefogaddnak
tekintheté Dunaig. A vizsgdlt terilet térségében a csapadékviz elvezetés jelenleg jellemzGen nyilt
arkos rendszerrel torténik.

7.3.4. Foldgazellatas
A telepiilés foldgazellatd haldzatat az OPUS TIGAZ Zrt. izemelteti.



A telepiilés gazellatdsanak bazisa a telepilésen izemel6 gazfogadd és gaznyomascsokkentd allomas,
amelynek nagykozép-nyomasu betapldldsa a térséget kiszolgdld Adony — Budafok DN 400-as
nagynyomasu foldgazszallitdé vezetékrdl épiilt ki. A gazfogadd harom telepiilést szolgdl ki, Tarnok,
Séskut és Pusztazamor ellatasanak bazisa. A gdzfogadd és nyomascsokkentd dallomastol
kézépnyomdsu elosztéhaldzatot épitettek ki.

A vizsgdlt teriilet kornyezetében a lakéterileten épilt ki a gazhaldzat. A Hatar utca, Haldsz Jézsef
utca nyomvonalan d 63-as kézépnyomasu foldgazvezeték épilt ki, nagyobb atmérdjl gazvezeték a
Ddzsa Gyorgy utca, Marton utca nyomvonalu d 200-as KPE vezeték.

7.3.5. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A villamosenergiat a MAVIR
Zrt. dltal Gzemeltetett egylittm{kodd orszagos nagyfesziltségl atviteli hdldzati rendszerrél vételezi
az iparagi alallomdasoknal.

A telepulés villamosenergia ellatdsanak bazisai az érdi és budatdrsi 132/22 kV-os alallomasok,
amelyekrél induld 22 kV-os kozépfesziiltségli villamosenergia haldézat képezi a telepiilés
villamosenergia ellatdsanak gerinc elosztohalézatat és flizi fel a fogyasztdi transzformdtor
allomdsokat. Ezekrél a transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségli haldzatrdl torténik
kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése.

A terllet kornyezetében a Haldsz Jozsef, Hatar utca nyomvonalon lizemel 22 kV-os légvezeték,
valamint a 0100 hrsz-u folddaton izemel egy 22 kV-os foldkabel.

7.3.6. Elektronikus hirkozlés

Tarnok és benne a vizsgalt terllet vezetékes tdvkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositja. A teleplilés 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A telepllésen valamennyi vezeték nélkili hirkozlési (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone stb.)
szolgdltatd megfeleld vételi lehetGséget tud biztositani, a telepiilésen és a térségében lzemel6
vezeték nélkiili antenndk a segitségével.

A targyi telkek teriletét érinti a telepllésen athaladd mikrohullamu Gsszekottetés nyomvonala és
annak 100-100 m-es védG6savija, ez azonban valds épitési magassagi korlatozast nem okoz.

7.4.Kozmilifejlesztési javaslat

A tervezési terilet jelenleg beépitetlen altaldnos mezdgazdasagi hasznositasu terilet, amelyen
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilethasznositast terveznek. A tervezett kereskedelmi
gazdasagi funkcidhoz csarnoképlletek Iétesitését tervezik. A tervezett Uj beépités szamadra a teljes
kozmiellatast kell megoldani, ahogy a teriilet tagabb térsége jelenleg is teljes kézmdellatassal
kell az ivdvizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a vezetékes
termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkdzlést.

A javasolt és megengedett maximalis Uj
kézm{igények prognosztizalhatok:

hasznositas teljes kdzmdellatdsdra a kovetkezd

viz | keletkez§
ill ia igény kW termik ia igény kW
igény | szennyviz villamosenergia igény ermikus energia igény
3 3
m*/nap | m°/nap eyt ., | megajulo-| . L., .. | megujulé | foldgdazzal
kézhalbzatrdl koézhaldzatrdl 3
val -val nm3/h
Kézmigény 80 80 1080 270 810 200 110




Ezek az igények csak elGzetes tdjékoztatasul szolgalnak, a szolgdltatok felé azonban csak a tovabb
tervezés sordn ténylegesen meghatarozott igények bejelentése szlikséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa,
tovabbd a kozhdldzatok, bazisok sziikséges kapacitas-bdvitésének a biztositasa. A vizi kozmivekre
ugyanugy, mint energiakozmdvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatasi megallapodast kell
kotni a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltaté az ellatas biztositdsdnak m(iszaki-gazdasagi feltételeit
rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet elirdsanak megfelelen, Uj hasznositas esetén a 6.
melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az 6sszesitett energetikai jellemz6 méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben helyben termelt megujulé energiaforrasbol
kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kindl kedvez8 lehetGséget. A tovabb tervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozd hasznositasi lehet6ségének idGjaras
fligg6ségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cstcs
energiaigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositdsaval viszont a hagyomdanyos vezetékes
energiahordozdk éves fogyasztasa csokkenthetd.

7.4.1. Vizellatas
7.4.1.1. Ivovizellatas

A vizsgalt terllet kornyezetében a vizellatéd hdlézat a Halasz Jozsef utca, Tabdn utca nyomvonalan
épllt ki dn 100-a vezetékkel. A vezeték kiterhelt, a tervezési teriilet ellatasara azt tovabb épiteni az
ETV Kft. nyilatkozata szerint nem lehet.

A vizsgalt teriilet tdgabb kornyezetében a Berki ut, F6 utca keresztez6désénél lGizemel dn 150-es
méret( vizelldté haldzat. Az ETV nyilatkozata szerint ettdl a dn 150-es vezetéktdl lehet dn 150-es
vezetéket épiteni a tervezési teriiletet feltird 0100 hrsz dUtig, illetve a tervezési teriletig. A
vezetékrdl kb. 1600-1800 I/min tlzivizigényt lehet vételezni, az ef6lotti tlziviz igényeket tlziviz
tarozdkban tarolt vizzel lehet biztositani.

A telkekre belép6 vezetékre a telekhataron beliil 1 m-re vizéra aknaban elhelyezett vizérat kell
felszerelni és ennek mérési adatai alapjan kell a vizdijat fizetni.

A terlileten belll az egyes fogyasztasi helyekig a telken belili hdlézatot kell kiépiteni.
7.4.1.2. Tiiziviz ellatds

A tovabb tervezés soran a pontos tlziviz igény ismeretében lehet annak ellatdsi madjat
megtervezni. A kozhdaldzatrél vételezheté mennyiséget meghaladd tiiziviz igény kielégitésére a
védendd létesitmények mellett tiiziviz taroldt kell 1étesiteni. Ez a tovabb tervezés feladata.

7.4.1.3. Locsoloviz ellatas

A tervezett Uj hasznositds funkcidja, az egyes telkeken kialakitandé zoldfelllet és a burkolt feliletek
fokozottabb tisztan tartdsa jelent&sebb locsoléviz igényl. A teriilet fenntarthatdésaga meghatarozé
szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz minéségl vizet nem szabad a kozhaldzatrdl vételezni, arra
helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban
elGirtak betartasaval.

7.4.2. Szennyvizelvezetés

A vizsgdlt telkek tervezett Uj beépitésének tovadbb tervezése soran, a mar ténylegesen
meghatarozott keletkez6 szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. Az
el6zetesen prognosztizalt varhaté 80 m3/nap keletkez6 szennyviz mennyiséget a szolgaltatd az Erdi
szennyviztisztito telepén a meglévé szabad tisztité kapacitasa miatt fogadni tudja.



A kedvez6 topografiai viszonyok alapjan a terileten belll a szennyvizcsatorna haldzatot gravitacios
csatornakkal ki lehet épiteni. A terllet északi részén szennyvizatemel§ berendezést kell épiteni,
ebbdl a szennyvizeket szennyviz nyomodvezetéken kell a Taban utcai meglévé gravitacios
szennyvizcsatornaba juttatni.

7.4.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terllet tervezett Uj beépitésével jelent6sen megnovekedd burkoltsdga miatt — figyelembe
véve a terllet jelenlegi beépitetlenségét — jelent6sen megné az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége. A vizsgalt teriiletre es6é csapadékvizeket délnyugati irdnyba a Zamori-patak fogadja, igy
a telken beliili csapadékviz elvezet6 rendszer kiépitését is abba az irdnyba kell kialakitani. A telken
belil az elvezetd rendszert zart csapadékcsatornakkal javasoljuk kiépiteni.

A vizelvezetés tovabbi Utjan a vizelvezetd haldzati rendszert, a felszini vizfolyasokat tulterhelni nem
szabad, ezért a csapadékvizek szikséges helyi vizvisszatartdsat is ki kell épiteni. A terilet
mélypontjan, a Zamori-patakba valé bevezetés el6tt egy, vagy tobb zdportdrozét kell kialakitani és
ezekbdl a vizet késleltetve és csokkentett kifolydssal szabad kivezetni. A helyi zaportdrozdk
méretezésének alapja, hogy szlkitett kifolydssal is csak annyi vezethetd ki a zapor levonuldsa utan a
helyi zaportdrozokbdl, amennyi a telek beépitése el6tt is elfolyt a teriletrél.

A parkolé feliileteknél a csapadékviz elvezet6 rendszerbe valé bevezetés el6tt szénhidrogén
szarmazék eltavolité berendezéseket kell beépiteni.

7.4.4. Energiaellatas

A vizsgalt Uj beépitésre tervezett teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozoék
kozial a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre
allasa a teriileten a korszer( termikus ellatast biztositja.

A villamosenergiat — mint vezetékes energiahordozét — elsédlegesen vilagitdsra és eréatviteli célq,
vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitésére haszndljak. A termikus célu energiaellatdsra a
kozhaldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve a foldgaz hasznosithaté.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célt energiaellatas fenntartdsi koltségeit jelentSsen
csokkenheti a megujuld energiahordozdk kiegészit6 hasznositasa. Erre els6dlegesen a nap energidja
hasznosithatd, és a hasznositas megoldasara elGirasok is kotelezik az ingatlantulajdonosokat.

A terilet termikus energiaellatasaban a foldgdz mellett a megujuld energiahordozé hasznositdsanak
a lehet6sége is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy a nyari h(tési igény
meghaladja a téli f(itési energia igényt, és a h(tési energiaigény kielégitésére a villamosenergia
hasznositdasa a kedvez6bb, kilonésen megujuld energiahordozd hasznositasaval kiegészitve. A
tovdbbtervezés sordn a beruhazé dontheti majd el az energiaellatasi strukturdjat, hogy a termikus
energiaellatasat foldgdzra alapozza megujuld energiahordozdval kiegészitve, vagy villamosenergiara
alapozva, azt megujulé energiahordozéval kiegészitve oldja meg. Az OTEK lehetSséget ad arra, hogy
ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositdsaval oldjak
meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmUellatds” kdvetelménye, ezért a foldgazellatas kiépitése akar
feleslegessé is valhat.

7.4.4.1. Féldgadzellatds

A megvaldsitandd Uj beruhdzds tovabb tervezése sordan a mar eldontott energiaellatasi
strukturaban, ha a foldgaz igénybevétele mellett dontott a beruhdzd, ennek megfelel6en mar a
ténylegesen meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni és arra
szolgdltatoi megallapodast kotni.

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt terllet térségében a foldgazellatas lehetGsége rendelkezésre all. A
tervezett Uj beruhdzds termikus energiaigényét, ha kizardlag foldgaz hasznositdsaval terveznék
megoldani, akkor a tertlettél keletre, a Dézsa Gyorgy ut, Marton utca nyomvonalon haladé DN 200-



as KPE k6zépnyomasu vezetékrél vald ledgazas kiépitésével biztosithatd. A feltard uthaldzaton ki kell
épiteni a kozépnyomasu elosztéhaldzatot és mivel az elosztds kozépnyomdson torténik, szamolni
kell helyi nyomasszabalyozé elhelyezési igényével.

7.4.4.2. Villamosenergia ellatds

A vizsgdlt terllet varhatd Uj beépitése — a tovabb tervezés soran ténylegesen meghatarozott —
villamosenergia igényének ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgdltatd a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds lehet&ségérdl.

A terlletet északrdl hatarold ut nyomvonalan kiépitett kozépfesziltségli foldkabel a varhatd igények
kielégitésére kedvezd adottsagnak tekinthet6. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények
kielégitésére a kozlizemd villamosenergia haldzati rendszert Gzemeltet6 szolgaltatdval szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben a szolgdltatds mi(iszaki-gazdasdgi feltételeit a szolgaltatd
rogzitheti. A vele kotend6 megallapoddsban rogzitettek teljesitését kovetéen a szolgdltatd
biztositani tudja a kiépitett hdldzati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az igények a
halézatban rendelkezésre allé szabad kapacitdst meghaladjak, a sziikséges halézatfejlesztést a
szolgaltatonak sajat beruhazdssal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Az el6zetesen prognosztizalt 1080 kW igény kielégitésérdl a szolgaltatd a tényleges igény alapjan, az
igénybejelentést kdvetden fog donteni. Az elsd igények kielégitését is vélelmezhet6en a térségben
lUzemel6 kozépfesziiltségl elosztohdldzatardl fogja kielégiteni. Ha a haldzat kiterhelddik, Uj
kozépfesziiltségli haldzati nyomvonal kiépitési igénye meriilhet fel.

Meg kell emliteni, hogy ha a tervezett Uj beruhazas termikus energiaellatasdban, a fltés-h(ités
megoldasdban is a beruhdzé nagyobb szerepet igényel a villamosenergia-ellatastél, akkor annak
megfelelGen kell az ellaté haldzatot kiépiteni. Errél a tovabb tervezés soran lehet donteni.

Uj halézatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatéd meg.

A haldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitasat szolgdld fotovoltaikus
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés idGjaras-fliggs, a fogyasztas-termelés
kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia héalézatat
arra is alkalmassa kell tenni.

A terilet feltdrasat szolgald Uj utakon a térvilagitast is ki kell épiteni az utépités kapcsolt
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ldampatestek villamosenergia ellatasat biztositja.

7.4.4.3.  Megujulo energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energia-
gazddlkodds lehetdségei

A megujuld energiaforrdsok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi igények
nem elégithet6k ki. Tarnok teriletén a megljulé energiahordozék kozil a leghatékonyabb
hasznositasra a napenergia alkalmas. Tarnok térségében a 1800-1900 koriili napos érak hasznositasi
lehet&ségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Uj hasznositasu
telken a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehetdsége is biztositott.

A passziv eszkdozokon (épllet benapozasa, arnyékoldsa, tudatos novénytelepités stb.) tulmenden
Tarnok természeti adottsagai lehetévé teszik a gazdasagos napenergia hasznositasat, amelynek
segitségével az épliletek fenntartasi koltségei csokkenthet6k a mar mikods ad-vesz rendszer
alkalmazasaval, amely lehet6vé teszi a tobbletként megtermelt villamosenergia kézhaldzatra torténd
betaplalasat, illetve igény esetén a vételezést ugyanarrdl a rendszerrGl. A napenergia idGjaras-
fliggbsége miatt ugyan csak kiegészité energiaforrasként hasznosithatd, de jelent6s hagyomanyos
energia megtakaritas érhetd el vele. Aktiv hasznositasara a naperém( panelek alkalmazhaték. Az
aktiv hasznositast szolgald naper6mi panelek az épllet tet6szerkezetére helyezhetdk el. Az épilet
terhelhetGségének vizsgalatanal ezt az igényt is figyelembe kell venni. Az elhelyezésre kilonos
figyelmet kell forditani, mert kedvezétlen elhelyezéssel esztétikailag zavard kép alakulhat ki.



A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval torténé
kielégitésénél figyelembe kell venni, hogy ma mar a flités-h(ités célu energiaellatasi igénybdl a
hltési céld energiaigény nagyobb a termikus igénynél. A kereskedelemben elérhetd
hlt6éberendezések jellemzSen villamosenergidval mikddnek, ezért az ellatast kedvez6bben a
villamosenergia hasznositasaval lehet megoldani, amelynek gazdasagossdgat a megujuld
energiahordozé hasznositasa biztositja.

Egyéb megujuld energiahordozdék (szél-, féldenergia) hasznositdsa jelenleg még gazdasagtalan, a
beruhazasi koltségek megtérilése rendkivil lassu.

7.4.5. Elektronikus hirkozlés
7.4.5.1. Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes tavkozlési és m(isorelosztdsi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltaté beruhdzdsaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

7.4.5.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili elldtdsra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antennak a megfelel6 vételi
lehet&séget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése
esetén a telepités lehetdségét a telepiilés Telepllésképi rendelete szabdlyozza.

A telkek teriletét érinti a telepilésen athaladé mikrohulldamud 6sszekottetés nyomvonala és annak
100-100 m-es véddsavija, ez azonban valds épitési magassagi korlatozast nem okoz.

7.4.6. A kozmlivesités koltségbecslése

T L. o Becsiilt

ervezett | Mennyiség | Egységar Koltsé
mennyiség | egysége (ezer Ft) (netté e?:t)

Vizellatas

Vezeték fekietés es 2181  fm 44 95964

matargyai

Tlziviztarozo 4 db 15000 60000

Szennyviz elvezetés

Nyomott csatorna 280 fm 40 11200

Atemel6 1 db 20000 20000

Gravitacids csatorna 566 fm 63 35658

Csapadékviz elvezetés

Zaportarozo 1650 m3 5 8250

Burkolt arok/csatorna 1514 fm 78 118092

Villamosenergia ellatas

KIF foldkabel létesités 798 fm 54 43092

Ut vilagitas (koz- és tér-) 933 fm 54 50382

Osszesen 442638

Megjegyzés:

1) Az el6zetes koltségbecslés csak a kozhaldzat épités koltségeit tartalmazza,



2) afoldgaz haldzat tervezése és kivitelezése lizemeltetGi feladatkor,

3) az elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatas, igy a vezetékes tdvkozlési és mdsorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan oldhatd meg.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a kézmlivek szakaszokra valé felbontdsa nem minden esetben
mUszakilag megvaldsithatd feladat. igy egyes szakaszok mas szakaszok kivitelezését is kényszer(ivé
tehetik.

Tovabba jelezziik, hogy a koézelmult intenzivebb arvaltozdsai a kézmU kivitelezési koltségeket
fokozottan érintették, igy ezt a bizonytalansagot is figyelembe kell venni. A koltségbecslés csak az
utcai haldzat fejlesztését tartalmazza, nem tartalmazza az egyes telkekre valé beallasok koltségeit
(vizora akna, vizfogyasztasi mérd hely, szennyviz bekotés stb.)



9.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI ES GAZDASAGI
HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A Téarnok, 0101/3-8 hrsz.-u foldrészletek terlletén a kordbban tervezett gazdasagi terlleten
megvaldsitasra keril6 beruhdzas egy ma még beépitetlen, mez6gazdasagi mdvelés alatt allé terilet
beépitésével jar.

Az eddig még fel nem hasznalt gazdasagi terlletek beépitése kornyezeti szempontbdl természetesen
kedvezé6tlen irdnyu valtozast eredményez, hiszen egy jelenleg beépitetlen teriilet beépitésével
valosul meg. Ez a térség azonban az M7 autdpalya kozelében, a kiépités alatt allé Sdskuti Ipari Park és
a kijelolt tarnoki iparteriiletek kozé ékel6d6 mez6gazdasagi teriilet, amelynek fokozatos beépilése
varhato.

Amennyiben a tervezett beruhdzds megvaldsul, a gazdasagi rendeltetés( ingatlanokon felépiild Uj
éplletek és az azok kiszolgalasahoz sziikséges Ut- és parkoldteriletek alapteriiletén tulmenéen az
ingatlanokbdl megmaradd beépitetlen terileteket rendezett zoldfeliiletekként kell kialakitani. A
gazdasagi terileteken torekedni kell arra, hogy a fennmaradd szabad teriileteken viszonylag nagy,
egységes zoldfellletek jojjenek Iétre. Az ingatlanokon kialakitasra kerilé zoldfellleteket elsGsorban
haromszintes novényzettel, ahol lehetséges, széles intenziv zoldsdvokkal, egyéb részeken ligetes
fasitassal, bokros, flives terilletek, virdgdgyasok, akar kisebb vizfelliletek kialakitdsaval kell
esztétikussa és értékessé tenni, annak érdekében, hogy kedvezd kérnyezetet és latvanyt nyudjtsanak
az arra jarok és a teriilethaszndlok, valamint baratsagos munkakorilményeket biztositsanak az ott
dolgozdék szamara.

A hatalyos Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi tervben kijelolt, a targyi ingatlanok északkeleti és
délkeleti szélén kijelolt védSerdGsav és a kialakuld ingatlanokon bellil megvalésitasra kerilé intenziv
zoldfellletek esztétikus keretet biztosithatnak a beépitésre kerill6 iparteriiletnek mind a szomszédos
lakéterilet és a temetS, mind a kornyezd, a kés6bbiek soran beépitésre keril6 gazdasagi teriletek
iranydba. A Haldsz Jézsef utca menti lakételeksor védelme érdekében a tervezett védBerdGsav
kedvezé6tlen hatdsokat korlatozd szerepe esetleg tamfalas féldsanc megvaldsitasaval fokozhatd. A
temetd esztétikai védelme a 0100-as hrsz.-U Ut északnyugati oldalan kialakult fasor Haldsz J6zsef utca
iranydba torténd kiegészitésével, és a fentiekben emlitett erd6sav megvaldsitasaval biztosithaté.

A tervezési teriilet délkeleti hataran huzédd 0102-es, valamint a délnyugati hataron hizédoé 0103-as
hrsz.-u arok megfelel6 védelmét is biztositani kell. Ennek érdekében az arkok mentén kialakult
hidnyos fasorok, bokorcsoportok kiegészitése, kiszélesitése javasolt a kialakulé telephelyek oldal-,
illetve hatsdkertjében.

A ma hatdlyban 1év6 kornyezetvédelmi elGirdsok szigora, valamint az ingatlanok el6-, oldal- és
hatsokertjében kialakitasra keriil6 10-16 méteres z6ldsav pedig garanciat ad arra, hogy a tervezett
egyéb ipari gazdasdagi terileten megjelens létesitmények kornyezeti szempontbdl ne terheljék
Tarnok lakossagat. Az () telephelyek megvaldsitasa esztétikus gazdasagi éplletek kialakitasara ad
lehetdséget, amelyek biztosithatjak egyrészt Tarnok lakossaganak, de a tdgabb térség népességének
a munkalehet6séget. A gazdasagi teriilet be nem épitett részeinek beliltetésével, kertészeti eszk6zok
alkalmazasaval, esztétikus burkolatok megvaldsitasaval rendezett telepiiléskép hozhaté létre.

Epitészeti vonatkozasban ki kell emelni, hogy a teriiletet feltdré 0100-as hrsz.-4 Ut mentén fekvd
telephelyeken kialakulé modern épiiletek esztétikus megjelenése a tajképet nem rontja. A Haldsz
Jézsef utca mentén kialakult lakdteleksor altal a belteriilet irdnyabdl takart iparterileten tervezett
éplletek megfelel6 kornyezeti kialakitassal beleillenek majd a kornyezetbe, hiszen a
telepllésrendezési tervekben régodta szereplé kornyezé iparterilet szintén hasonld lizemi jelleg(
éplletekkel lesz beépitve.



Az épiletek megvaldsitasa sordn torekedni kell a fenntarthatdsdgra, a kornyezetalakitds tertletén
pedig figyelemmel kell lenni a klimavaltozas kedvez6tlen hatdsaira.

Ezt szolgdlja a tervezett zoldfellletek jelentds zoldfeliileti boritottsdga, és a kialakitdsra keruld Uj
belsé utak, parkold-teriiletek elengedhetetlen fasitdsa. Az épiiletek tervezése sordn célszerlien szem
el6tt kell tartani a megujuld energidk alkalmazdsat.

Koérnyezeti szempontbdl szerencsés az U] ipari gazdasagi terilet telepillésen belili elhelyezkedése,
hiszen a kialakult lakéteriiletek kissé tavolabb helyezkednek el, a szomszédos lakdteleksor védelme
pedig a korabban elmondottak alapjan a tervezett véd&erdGsavval és esetleges foldsanccal
biztosithato.

Szamolni kell azonban a tervezési terlileten megvaldsitasra kerill6 gazdasagi funkciokbdl adddo,
megnovekedd gépjarmd forgalomra, amely a nap minden szakaban megjelenhet.

Mivel azonban a targyi iparterilet forgalma a telepiilés belteriletét varhatéan nem érinti, hiszen a
legcélszerlbben az autdpdlya iranyaban bonyoldédhat a forgalom, igy a lakoteriiletek zavartalansaga
biztositott lesz. A terlilet megkozelitése északnyugati iranybdl, a Halasz Jozsef utcardl a temetd
mellett induld 0100-as hrsz.-a atrdl torténik, igy Tarnok meglévd lakdterileteinek érintése nélkiil
lehet a fejlesztési teriilet forgalmat elvezetni.

A telepilésre ma még az ingdzas erGsen jellemz6, a munkavallalok jelentés hdanyada mas
teleplilésekre, els6sorban a kozeli févarosba jar dolgozni, ami jelentés forgalmat indukal az M7
autdpalya és a tobbi telepilési f6at irdnyaba, ezért az autdpalya-csomdpont targyi teriilet kbzelében
vezet6 again és a megkozelité utakon nagy személy- és teherforgalom halad at.

A megvaldsitasra kerllé ipari gazdasagi terlleten a kialakitasra keril6 telephelyek dolgozéi
varhatdan els6sorban gépkocsival fogjak megkozeliteni a munkahelyiket. A kornyezé telepilésekrél
gépkocsival kozleked6k északi irdnybdl, az autdpdlya-csomdpont fel6l, Tarnok lakéteriiletei irdnyabdl
pedig a Dézsa Gyorgy uton, illetve a Halasz Jézsef utcan keresztiil érik el a gazdasagi terlletet.

A tdmegkozlekedést igénybe vevdk pedig az Erd, autdbusz-allomds — Tarnok, vasutallomds — Tarnok,
autdbusz-fordulé kozott kozlekedS 741-es és 742-es jelzési regiondlis VOLANBUSZ jératok
buszmegalléitdl, (Tarnok, Kozséghdaza, vagy Tarnok, autébusz-forduld) gyalogosan tudjak elérni a
megvaldsitani tervezett létesitményeket.

Az Uj gazdasagi terlleten a dolgozdéi forgalom elsésorban a reggeli és délutani 6rakban varhatd. Ez
azonban nem jelent elviselhetetlen mértéket, mivel az autdpalya-csomdpont kérnyékén a terhelés
mar megszokottd valt és a tervezett gazdasagi terilet vallalkozasai nem okoznak majd jelentGs
forgalomnovekedést a telepliilésen.

Gazdasagi szempontbdl is kedvezé hatadssal jar az Uj gazdasdagi teriilet kijelolése, hiszen az Uj
|étesitmények megvaldsuldsa Tarnok nagykodzség addbevételeinek a ndvekedését eredményezi majd.



10.) TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

9.1.Természetvédelem

ok S, | e
| TERVEZES| TERULET ‘

MOF

A tervezési terlleten orszdgosan védett és helyi Z
védelem alatt allé természeti érték nem taldlhaté. A
fejlesztéssel érintett teriiletet sem Natura 2000
terlilet, sem az orszagos Okoldgiai halézat ovezetei
nem érintik. A tervezési tertilet déli cslicske kozelében
taldlhaté a Zdmori-patak, amely mentén az okoldgiai
folyosé Ovezete huzddik, de az nem érinti a targyi
teriletet.

Tarnok

23) abra: Az orszdgos OGkoldgiai hdlézat magteriiletébe,
6koldgiai folyoséjanak és pufferteriiletének Gvezetébe tartozo
teriiletek

9.2.Zo6ldfeliileti rendszer

A tervezési terileten kialakult zoldfeliileti rendszerrél, védett névényallomanyrdl nem beszélhetiink,
hiszen — a terllet délkeleti és délnyugati hatdra mentén hidzédd keskeny fas, bokros sdvon
tulmenben — a targyi terilet ma egy jelent6sebb novényzettel nem rendelkez6 szantéterilet. Az
épités igy nem jar kialakult zoldfelllet megsziintetésével.

A targyi teriilet megvaldsitandd zoldteriiletei koziil a legjelentSsebb a TSZT és a HESZ szerint
kotelez6en el6irt 50 méter széles védberddsav a Haldsz Jozsef utca mentén kialakult lakételeksor
délnyugati hatardn, amely biztositja a targyi iparteriilet és a meglévs lakéterilet egymastdl vald
elvalasztasat, a tervezett Uj gazdasagi terilet irdnyabdl a lakdtelkek megfelel6 szeparaltsagat. Szintén
jelentGs a targyi terilet délkeleti hatdran, a 0102-es hrsz.-U drok mentén tervezett 15 méter széles
védBerdbsav, amely elsGsorban a vizfolyas védelmét szolgalja.

A tervezett beruhdzds megvaldsitasa soran kerllnek kialakitdsra az Uj gazdasagi rendeltetés(
ingatlanok tervezett zéldfellletei a HESZ el6irasainak a figyelembevételével.

A zoldfeliileti rendszer fontos elemeit képezik az ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasu teriileten
kialakul6 épitési telkek zoldfeliiletei. A hatalyos HESZ alapjan a nem jelentds mérték(i zavaré hatdsu
(egyéb) ipari gazdasagi terileteken minimum 25% zoldfelllet kialakitasa sziikséges. A telekhatarok
mentén, és az épliletek kozott is jelentSs kiterjedési zoldfellletek tervezettek. Ezek a teriletek az
éplletek ésszer(i elhelyezésével egymdshoz kapcsolddhatnak, és igy kedvez6 kondicionald hatasuk
O0sszeadddhat. Fontos a zoldfellletek minél nagyobb hanyadanak intenziv beliltetése, elssorban
haromszintes novénytelepitéssel.

A HESZ szerint kotelez6en megtartandd elS-, oldal- és hatsékertben kialakitandd intenziv
zo6ldsavoknak, és az éplletek kozott kialakuld jelentds kiterjedésd zoldfellileteknek a beliltetése, a
|étesitmények kertészeti terveinek a készitése soran gondot kell forditani a két-, illetve haromszintd,
valamint az egyszint{ zoldfelliletek kedvez6 aranyanak kidolgozasara, és a névényvalasztds sordn az
Gshonos fajtakat kell el6térbe helyezni Tarnok Telepilésképi rendeletének a szem el6tt tartasaval.



11.) KORNYEZETVEDELEM

10.1. A foéldtani kozeg és a termofold védelme

A tervezési terlleten nem taldlhatd sem bdnyatelek, sem d&svanyi nyersanyag szempontjabdl
megkutatott terilet. A targyi térség terlletén — tudomasunk szerint — nem taldlhatd szennyezett
talaju, kdarmentesitésre szorulé teriilet sem.

Tarnokon 4dltaldban nagyon jé minGségli termd&foldek taldlhatdk, és ezek els6sorban a telepiilés
kozigazgatasi terliletének a nyugati részén figyelhet6k meg. A Trtv. dvezeti tervlapjai szerint a targyi
térség érintett a kivalé termdhelyi adottsagl szantéteriiletek Gvezetével, de mar régdta kijelolt
beépitésre szant teriilet.

A fenti minGsités ellenére a teriileten taldlhatd foldrészletek 5-6s minGségi osztdlyd szantéba
soroltak az ingatlan-nyilvantartds szerint. A tervezett beruhdzdshoz, a ma még kiilterileti besorolasu
foldrészletek belteriiletbe vonasahoz a foldvédelmi hatdsag hozzajaruldsa sziikséges.

A targyi teriilet nem képezi részét az Orszagos Sz416, illetve Gylimolcs Terméhelyi Kataszternek.

A termdéfold védelme érdekében a fejlesztéssel érintett terileten a kialakuld ingatlanok beépitése
soran a fels6 humuszos talajréteget le kell termelni, és az épitkezések sordn elkiilonitetten tarolni,
majd az épités befejezése utan felhasznalni a tereprendezéshez. A tereprendezéshez, feltoltésekhez
csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithatd.

10.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Tarnok a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terileten levé telepiilés, illetve a kozigazgatasi
teriilet egyes részei kiemelten érzékeny kategdridba tartoznak. Targyi ingatlanok teriletét a
kiemelten érzékeny nyilt karszt-tertiletek nem érintik.

A tervezési teriilet felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny, ezért az ingatlanokon tervezett
éplletek csatornahaldzatra vald racsatlakozasa elengedhetetlen kévetelmény.

Vizligyi szempontbdl a kozcsatorna kiépitésén tul az elvalasztott rendszer( és vizvisszatartd hatasu
csapadékviz-kezelési megoldasok kialakitasa kiemelt feladatnak tekinthet6. Fontos tovabba a felszini
vizeket éré kozvetlen terhelések csokkentése is, mely elssorban a diffuz jellegli, mez6gazdasagi
haszndlatbdl eredd szennyezések mérséklésével érheté el. Pontszer( terhelés nincs a tervezési
teriileten.

10.3. Leveg6Gtisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Tarnok a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepllést a f6évarosi
agglomeracio kornyezeti mindségének vizsgalata sordn a kodzepes légszennyezettségli telepiilések
kozé soroltak.

Tarnok levegéminGségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetli levegészennyezés hatarozza meg. A
kozlekedésbdl ered6 levegbszennyezettség csak a fébb Utvonalak mellett okozhat problémat,
nagyobb, Osszefligg6 lakoteriletet érint6 hatarérték feletti szennyezés nem jellemz6. Az elmult
években megfigyelhetd népességszam novekedés és a kornyezd teleplilések gazdasagi, elsGsorban a
logisztikai tevékenység egyre er6teljesebb megjelenése a kdzlekedésbdl szarmazéd légszennyezésre
azonban kedvez&tlen hatast gyakoroltak.

A f(itésb6l szdrmazd levegbszennyezés fajlagosan alacsony, és id&szakos, mivel a telepllésen a
gazhaldzat kiépitettsége teljeskord.



A belteriilethez kozel elhelyezked6, és az abba beékel6dott, attdl sok esetben nem szeparalt
nagytablas szantéfoldek jelent6s porszennyez6 forrasok, csak ugy, mint a belterileti burkolatlan
utak.

A nagykozség meglévl gazdasagi teriileteinek, és kordbban kijel6lt, de ma még beépitetlen gazdasagi
terliletnek a teleplilésszerkezeti elhelyezkedése a levegGtisztasag-védelem tekintetében kedvezd,
mivel e terlletek a meglévé és tervezett lako- és vegyes teriletektél altaldban tdvolabb helyezkednek
el. Targyi terilet ugyan a kialakult lakodterilet hataran taldlhatd, de a két eltéré teriletfelhasznalasi
egység hatdran tervezett 50 méteres védBerdbsav kell6 védelmet biztosithat a szomszédos és
tavolabbi lakéteriiletek szamara.

Tarnok kozigazgatasi teriiletén jelentds légszennyez6 izem, |étesitmény nem taldlhaté.

Tarnok koOzigazgatdsi terlletén levegGtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezet nem keriilt
kijelolésre.

10.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Tarnok kozigazgatasi teriletén kornyezeti zaj a kozlekedésbél szarmazik, elsGsorban az M7-es
autdpalya és a 7. sz. f6kozlekedési Ut, valamint a vasut mentén.

A targyi terillettel hatdros terlletek az ipari és a mez6gazdasagi teriletek kdzé soroltak a hatalyos
Teleplilésszerkezeti terv szerint, igy jelentls zajterheléssel e térségben nem kell szdmolni. A
hatdrértékeket a vonatkozd jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl szolo
27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet) hatdrozza meg, amit a tervezett beruhdzasnal
figyelembe kell venni.

Mivel a targyi terlilet egyéb ipari gazdasagi teriileti besoroldsba tartozik, az itt folytathatd
tevékenységek a ma elvart korszerli technolégidbdl és a teriilet telepilésszerkezeti
elhelyezkedésébdl kovetkez6en varhatéan nem okoznak majd kdrnyezeti zajtél védendd terileteken
hatdrérték feletti zajterhelést. A zajvédelmet biztositja a targyi terlilet tavolsdga a védendd
teriletfelhasznaldsi egységekt6l, a targyi terilet mellett tervezett 50 méter széles védGerd@sav
kialakitasi kotelezettsége.

10.5. Hulladékkezelés

Tarnok teljes kozigazgatasi terliletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gydjtése és
elszdllitasa és a szelektiv gy(ijtés rendszere is kiépllt. A gazdasagi terlleteken (izemel6 vallalkozasok
tevékenysége sordn keletkez8 hulladékok elszallitasardl és artalmatlanitasardl a jogszabdlyok szerint
kell gondoskodni.

A térségben tervezett gazdasagi teriileten esetlegesen veszélyes hulladékot eredményezd vagy
veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél torekedni kell a hulladék képz&désének és
veszélyességének megel6zésére és csokkentésére, illetve minél nagyobb aranyu hasznositasara. A
veszélyes hulladék elkilonitett és biztonsagos gyljtésérdl, tarolasardl és elszallitdsardl nyomon
kovethet6en, ellendrizhetben, és a kbrnyezet szennyezését, illetve az egészség karositasat elkertlve,
a hatdlyos jogszabalyok figyelembevételével gondoskodni kell.

A folyékony hulladék kezelése Erd varos szennyviztisztitd telepén torténik.



12.) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A targyi teriileten beliil sem orszagos jelentdségli, sem helyi jelent&ségii miivi érték nem talalhaté.

A tervezési teriilet semmiféle természeti védettséggel nem érintett, sem Natura 2000-es teriilet,
sem az orszagos Okoldgiai hdldzat egyetlen 6vezete, sem helyi védettségl természeti érték nincs a
fejlesztéssel érintett ingatlanokon.

Azonositott régészeti lel6helyek

Tarnok kozigazgatasi teriiletén a régészeti lel6hely nyilvantartas kdzhiteles adatszolgaltatasa szerint
27 darab lel6hely van nyilvantartva, melyek kéziil kett6 darab Séskutrél, egy Erdrél 16g at.

A kozhiteles nyilvantartasban azonban sajndlatos mddon 10 darab lel6hely két eltér6 teriileti
lehatdrolassal parhuzamosan is szerepel, mert a kilonb6z6 szakmai dokumentdcidkban szereplé
eltéré lel6hely lehatarolasokat kiilon-kilon is rogzitették e lelGhelyek esetében.

Ez kilonosen nagy gondot okoz, mert a hatdlyos orokségvédelmi jogszabdlyok alapjan a kilonb6z6
fokd hatdsdagi eljarasok soran mindkett6é lehatarolas teriletét egyittesen figyelembe veszik, mivel
mindkett6 kozhiteles adatnak szamit.

Ez azt jelenti, hogy ha egy 6ndlld azonositdszam alatt nyilvantartott régészeti lel6helyhez t6bb
poligonnal lehatarolt terilet tartozik, akkor azok barmelyikén régészeti feltardst, vagy régészeti
megfigyelést irhatnak eld, figgetlenil a lehatarolds szakmai hitelességétdl.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek Tarnok teriiletén
M=1:25.000

24) dbra: a nyilvantartott lel6hely lehatdroldsok fajtadi

A duplumok oka, hogy a korabbi pontatlan lel6hely lehatarolasok mellé felvették az eredeti MRT
térképek alapjan rogzitett poligonokat is.



Ezek Tarnok telepilésrendezési eszkdzeinek a fellilvizsgalata kapcsan 2014-ben az 6rokségvédelmi
nyilvantartdsndl a valésagnak megfeleléen bejelentésre keriilnek, és azok korrigdlasara tettlink
javaslatot.

Az Orokségvédelmi nyilvantartasban szerepl6 lel6helyek lehatarolasa kapcsan tovabbi anomalidk
taldlhatéak. Az M7 autdpalya és felvezeté muiut kozotti szantoterileten 2007-ben a PMMI
prébafeltardsokat végzett, amelynek eredményeként a KOH 11825 lelShely teriiletét pontositottak,
tovabba két Gjabb lel6helyet (KOH 66060, 66066) is megfigyeltek. A TRT — M7 melletti teriilet — 2008-
ban tortént mddositdsdhoz készitett hatastanulmany kapcsan ujabb helyszini szemlékre kerilt sor,
ahol tovabbi harom kisebb lel6hely kerlilt megfigyelésre. Az ezek Osszegzéseként elkészitett
tanulmanyban javasolt Uj lel6hely lehatdroldssal szemben a KOH 11825 lelShely teriilete valtozatlan
maradt. Ez nem okoz gondot, mert a lelGhelyet feltartnak mindsitette a PMMI korabbi
nyilatkozataban. A PMMI altal akkor Ujonnan felfedezett KOH 66060 és 66066 lel6helyek teriiletét a
tanulmanyban jelzett8l nagyobb teriilettel vették fel, melyek kdziil a KOH 66060 lel6helyet a PMMI
szintén feltarta mar.

TARNOK NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA
MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
REGESZETI LELONELYEK

i
11824 1823

Jelmagyarazat:

basan nyilvantatott lelhely

—— MRT alapjan megfeleléen nyilvantartott lelohely
—— 2008-as hatastanulmany altal javasolt leléhely

Készitette: Archeo-Art Bt., 2013. 01. 21.

25) dbra: a nyilvantartott lelGhely lehatdroldsok fajtai

A Tarnok, kiilteriilet 0101/3-8-as hrsz.-i féldrészleteken nyilvantartott régészeti lelGhelyek
talalhatok.



A jelen modositassal érintett Tarnok, 0104/3-5-6s hrsz.-U ingatlanok teriiletének legnagyobb részét a
Jobbdgyi Fels6-vet6-dil6 elnevezésl nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. A terileten
népvandorlas-kori as avar-kori leletek keriltek el6.

Nr Lel6hely neve Azon MRT Korszak Jelenség Nyilvantartott Hrsz.
12. | Jobbagyi Fels6- 11825 7/31/12. | népvandorlas-kor telepulés 094/2,3,5,6, 095/3-
vet6-dUlé népvandorlas-kor, teleplilés 6,12,13,
avar 18,20,22,24,26,28, 3217,
0100, 0101/3-5, 3636-
3640,

e Népvandorlas-kor

A népvandorlas végén, a kés6-avar korban is megtelepiiltek a kozség teriiletén, a hat lel6helyen talalt
telepre utald keramia leletcsoport tanulsdga szerint.

A Tarnok, 0104/4-6-os hrsz.-U ingatlanok terlletének északnyugati részét a Jobbagyi Fels6-vet6-diilé
. elnevezésl nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. A tertileten rémai-kori leletek keriiltek eld.

Nr LelShely neve Azon MRT Korszak Jelenség Nyilvantartott Hrsz.
20. | Jobbagyi Fels6- | 66060 7/31/20. | rémai-kor telepiilés 0101/4-6
vetd-ddlé Il

e Romai-kor

Az elsé intenziv megtelepiilésre a romai-korbdél van adatunk, 13 lel6helyen megfigyelt jelenségek
alapjan. A kozség teriiletén hdrom kiilondllé, nagyobb, feltételezhet6en villagazdasaghoz kapcsolédo
épliletcsoportot figyeltek meg a vizeny8s volgy szélén 1évd szarazulatokon, az Othdz-puszta, a
Nagyberki-dll6 és az lzvori-dil6 részeken. Sajnos ezek teriiletei mara részben beépiltek, erésen
bolygatottd valtak. Kett6 esetében kordbban temetkezésekre utald sirkévek is elGkertltek. Nyolc
lel6helyen egyszer( telepilésre utald leleteket gyljtottek, melyek kozil tobb egy-egy telepiiléshez
tartozott a kozelségik alapjan. A villak és a telepnyomok kozelében, a mai Temetd teriiletén rémai-
kori temeté sirjai és sirkovek keriltek eld.

A Haldsz Jézsef utcatdl nyugatra, a temetStdl délnyugatra elteriilé beépitetlen teriletre vonatkozo
jelen maédositd javaslat fenntartja és egyben megerdsiti a terilet beépithetGségét. Ez tovabbra is
veszélyeztetheti a 66060-as és a 11825-6s sorszamon nyilvantartott lelGhelyet. Ezt a kés6bbi
tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely bolygatasanak elkertlésére kell torekedni.
Amennyiben a bolygatas nem elkeriilhet6, akkor a veszélyeztetett részen megel6z6 feltaras (prdba,
majd teljes fellletd feltards), illetve a technoldgia fliggvényében régészeti megfigyelés
szlikségességével kell szamolni.

A kulturdlis 6rokségrél szold 2001. évi LXIV. térvény (tovdbbiakban Kétv.) alapjan a KOH altal
nyilvantartott lel6helyek altaldnos régészeti védelem alatt allnak.

Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A Kotv. 19. § (1) bekezdés rendelkezése szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a foldmunkaval
jard fejlesztésekkel, beruhazasok elkeriilésére kell torekedni. A régészeti lel6helyek elkeriilésének
részletes szabalyait a 393/2012 (XI1.20.) Korm. rendelet 28 §-a hatdrozza meg. Amennyiben a
régészeti emlék lel6helye elkeriilésre nem kotelezett, és a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas
koltségeit aranytalanul megndévelné, vagy a beruhdzads mdasutt nem valdsithatd meg, akkor a
beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok
kizardlag a feltards befejezése utan kezdédhetnek el.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében
a feltaras szlikségessé valt (Kotv. 19. § (3), 22-23. §).




A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6z6 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes
bekerilés 9 ezrelékét kell koltség-elGiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. §. (1)).

A feltdrasra jogosult intézményekrél 393/2012. (XI1.20.) Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A
szlikséges feltarasok rendjét 393/2012. (X11.20.) Korm. rendelet 19-26 §-a hatarozza meg. A tervezett
beruhazasok el6tt szakhatdsdagként meg kell keresni a tertletileg illetékes Kormanyhivatal jarasi
épitésiigyi és orokségvédelmi hivatalat. Nagyberuhazasokkal 6sszefliggd régészeti feltarasok esetben
a 393/2012. (X11.20.) Korm. rendelete 33-41 §-a alapjan kell eljarni.

Varatlanul el6kerilé régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni

Valamennyi, a régészeti feltards esetén kivil elGkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni
kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini meg6rzésére. Ha barmilyen tevékenység soran varatlan
régészeti emlék, illet6leg lelet keril el6, a felfedezd (kivitelez6, beruhazd) a Kotv. 24. §-a értelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet elGkerlilését az 6nkormdanyzat
jegyzGjének és a teriiletileg illetékes mizeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a
lelet Grzésér6l gondoskodni. A régészeti lel6helyek megrongaldsat, megsemmisitését, gondatlan
kezelését a Kotv. 82. § alapjan szankcionaljak.

Kordbban Tarnok nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 13/2014. (VI.23.) szamd
onkormanyzati rendelet (HESZ) 1. szamu flggeléke sorolta fel a Tarnok kozigazgatasi teriiletét érintd
nyilvantartott régészeti lelhelyeket, de ez a fiiggeléket az Onkormanyzat hatalyon kiviil helyezte.

A hatalyos HESZ 18. & (3) bekezdése kimondja, hogy a régészeti drokség elemeit lehetSleg eredeti
lel6helyiikon, eredeti allapotban, eredeti dsszefiiggéseikben kell megérizni. A HESZ a fentieken tul
nem tartalmaz a régészeti védelemre vonatkozd elGirasokat, mivel a beruhdzasok kivitelezésekor
el6kerul6 régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rékség védelmérdl szolo 2001 évi LXIV. térvény szerint
kell eljarni.

Fentiek alapjan a kornyezeti és az épitett értékek sériilésének veszélye targyi teriilet
vonatkozasdban nem all fenn, de az 6rokségi értékek megdrzésére kell torekedni a fent leirtak
szerint.



MELLEKLETEK



1. szdmu melléklet: ~ Ervényben lévé TSZT kivagat
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2. szamu melléklet: Ervényben lévé SZT kivagat
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3. szamu melléklet: A tervezési teriilet térképkivonata

Pest Megyei Komenyhivatal

Frd 2030 Frd, Budait 24, 2031Pf 3.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.04.26 05:28:12

Helymjzi szim TARNOK kiilteritlet 101/5 Megrendelés szimr 917474/6/ 2012

Meéretarny: 1 : 4000
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A tédképmasolat méretek levételérs nem hasmnalhato!




4. szamu melléklet: A tervezési teriilet foldrészleteinek tulajdoni lapjainak relevans részletei

Nem hitcles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap
Pex Megyd Konnytuvaral
Ed20%0 Ecd, Bucaiut 24., 2031 F 3. Oldal: 171

Nextt hiteles talajdoni lap - feljes Masolat
Megreadelés sim: 2203599/6:2022 ®

2022.10.18 ’
TARNDK Szektor : 53 e

Nem hiteles tulajdoni lap
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LRESZ
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Nem hiteles mlajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Korminyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaint 24., 2031 Pf 3.

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masclat
Megrendelés s2am:2203706/6/2022
2022.10.18

TARNOK

Xulterilet 095/3 helyrajzi szam

Szektor :

LRESZ

Foldrézzlet terilete valtozas elétt:
1. Az ingatlan adatai:

10001 (m2) torld hatarozat:49.596-2/

alrészlet adatok terilet kat.t.jov aly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill er. kat.jov
ha m2 k.fill
. szanto 5 6018 @
2. bejegyzd hatarozat: 81359/1/1994 .07.05
Karpétlas
O.RESZ -A
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Pest Megye Korminyhivatal
Frd 2030 Erd, Buchi it 24, 2031 P{ 3 Oldal: 171
o Gk ieaiing - el adkicied *
Megrendelés sziam: 42232542022 .N
2022.02.25 ‘\)
TARNOK Szektor : &1
Xulterulet 095/3 helyrajzi szam 4
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t. jov. & adatok
niwelezi ag/kivett megneveses/ mn.o ha m2 k.£111 kat. jov
t n2 k.€ill
mzanto 5 8018 12
2. bejegyzo hataroszat: €1359/1/1994 .07.05 ¢
Kirpétlim
N.RESZ

5. tulajdeni hinyad: 1/1
bejegyso hatarozat, erkezesi ido: 49.596-2/2003
eredeti hatarozat: 73663/1999.08.13
jogcim: arverés: veétel tulajdon: hanyad: U/1
jogoim: telekalakitaz tulajdeoni hanyaed: 1/1
jegillaz: tulajdonos

aev ¢ Gajarszki Tamasmne

zz.név: Pomzmik Maria

szal. @ 1938

a.nev 1 Kiss Maria

oim { 2461 TARNOK Tavasz utca 25

0]359/2!1@

g

-

Onallé =:0vegen bsjegyzém 095 hraz nlqo-A

bejegyzd hatdrezat, érkezdmi idé: 81359/1/@
abol keletkezetr.

8. bejegyz8 hatidrozat, érkezdémi idé: {@/2003
Onallé zzovegez bejegyzés tnl.kal&.

<

TULAJDONT LAP VEGE

ni lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Korményhivatal
Erd 2030 Erd, Budaivt 24, 2031 P{ 3. Oldal: 173 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat \
Megrendelés szam:2203725/6/2022 (\)
2022.10.18 @

TARNOK Szektor :
Kilterilet 095/4 helyrajei szém ‘\

LRESZ 4
Foldrézzlet terulete valtozas eldtt: 19999 (m2) torld hatarozat:49.596-2/
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov aly adatok

mavelézi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1ll er . kat.jov
ha m2 k.£ill

. =zanto 5 1.3618

RARSE -A

AT A M A s

2. bejegyzd hatarozat: 81359/1/1994.07.05
Karpétlas

TRESZ e'
tulajdoni hinyad: 1/L
bejegyzé haticozak, eckerdxa adé: 96603/2002.12.23

jogeim: oraokléa

jogallax: tulajdoncs

néawr C Mamzarow Laszlé

mz.nav: Mémzaros Laszlo

szal.. + 1938 @
a.néw |« Ritho [loaa

cin 1 2461 TARMOK Koseuth Lajes utoa 21

MLRESS —

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

'g Pext Megyd Xomminghivatal

o Brd2030 Brd, Budal it 24., 2031 PL 3. OLdal: Lrl

‘m

E Nen hiteles tulajdoni lap - teljes mézolat

P Magrendelés nzams 2203 TANE 2022 .,\
2022.10. 1

z

= ey Szektor : 53

E Kiltorilot 0100 holyrajzi s=im
IRESZ
Foldraézzlat teralete vwiltoziz aldtt: 22971 (nl) torld hatfrozat (510871945 04,

a m2 k.fall

1. Az ingatlan adatai:
alrexclet sdatok teculet kat.t.g Ly adatok
nlrrelanl dglkivett megnevezaén/ min.o ha =2 k.fil% . kat.jo=r

. Kivaett kozit g 2.3%76

ORESE @
1. talakloni haayad: 1/1
bejeqyte hatarosat, erkezexi 1cdG: 6478171991 .05.21
jegoim tolajdonha adds
Jogallix: bulajdencx
ndv: TARWOK MACYROISEC ONKDRMANYZATR

E“ cimi 2461 TAANOK Dorsa Gyorgy ot 150-152.
'E! ILRESZ
O ¥ hajegyzd hatiroxat, érkezami idd: 21535/19857198¢.03. 30
% _ @ térlé hatirozat: 66334/1997.06.17
~ fpitaxs bilalon
B jogoowrlt:
n nawi TARNOK NAGYROZSAGT TARACE VB
g oim  + 2461 TARWOK Dbzza Gydrgy otoa 49
3 2. bejeagyzd hatirozat, erkezezi Ldd: 31u52/201c'|.u\
5 Vazetékjog @

215 m2 teculabew.
Z jogooulti

new: BIND HALAZATI KPT. A

odm + 1132 PUDAFEST Viaci Gt ?2-#

‘r AJDONT LAP VIGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Korminyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaitit 24, 2031 P{f 3. Oldal: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelss s24m:2534174/4/2021
2021.12.28 e
TARNOK Szektor :
Kilterilet 0101/2 helyrajzi szém
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet kat.t.jov.
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill.
. =zanté 5 1.9997 3@
2. bejegyzd hatdrozat: 81360/1994.07.05
Karpétlas
3. bejegyzd hatdrozat: 44380,/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kiilterislet UlU1l/7 HRSZ-t terheld Atjarasi = jog

4. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17

Illeti a TARNOK Kilterilet ULUL/6 HRSZ-t terheld Btjara jog
5. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kiilteridlet ULUL/5 HRSZ-t terheld X az 1 zzolgalmi jog
6. bejegyzd hatdrozat: 44380,/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kilteridlet Ul01/4 HRSZ-t terhedd rasi szolgalmi jog
Sz
¥ tlaqjdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 3/2006.09.08

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 91?13' 994709 .05

torlé hatarozat: 4496372006 .09 .08
jogcim: Arverési vétel

jogallas: tulajdonos

név : Mézzaros Emil &

szidl. : 1914 @

a.név : Eskulics Maria

cim ¢ 2461 TARNOK Koasu"\ Lajoz utca 23
4

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, Svk é=1yelo: 44963/2006.09.08

jogcim: oroklés
& '

jogallas: tulajdonos

névw Mézzaros Lagz

szl . @ 1938

a.név : Rihé Il

cim @ 2461 TH ==hth utca 21

OLRESZ
Folytatis a kbvetkezo lapon
® \< \)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Korminyhivatal
Erd 2030 Brd, Budaiut 24., 2031 Pf 3. Oldal: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s24m:2533842/4/2021

2021.12.28 e
TARNOK Szektor :
Kiilterilet 0101/4 helyrajzi szdm

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:

alrészlet adatok terialet kat.t.jov.

mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill.
. =2zanté 5 6.0003 12@
2. bejegyzd hatarozat: 81360/1994.07.05

Karpétlas

3. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kialterilet UL01/7 HRSZ-t terheld Atjaras=i =

4. bejegyzd hatarozat: 44380,/2003.07.17

Illeti a TARWOK Kilterialet Ul01/6 HRSZ-t terheld ﬂtjéré@ jog

5. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kialteridlet ULUL/5 HRSZ-t terheld A az1) =zolgalmi jog

6. bejegyzé hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TBRNOK Kilteridlet ULUL/3 HRSZ-t ill razi szolgalmi jog
@SZ
1. twlajdeni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 31?1/ 994709 .05
jogcim: arverési wvétel
jogallas: tulajdonos

név Lizicska Jézzef
sz.név: Lizicska Jézszef
szél. : 1937 e

a.név : Szabdé Maria
cim  : 2461 TARWOK F& utf 76

A4

OLRESZ
1. bejegyzd hatérozat,f: & cdé: 81360/1994.07.05

Onallé =zzoveges be jeiN Ul/2 hrsz megomztasabél keletkezett.

& bejegyzd hatar érkazési idd: 64297/1998/1997.02 .27
torld hatarozat: 70049/1999/1997 .02 .27

4nalls =zov ejegyzés PANN-ACRE Szolgaltaté KFT vételi jog bejegyzészi kérelme elutasitva.

[ ] ’ (‘7 Folytatis a kbvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Kormanyhivatal
Frd 2030 Erd, Budaint 24., 2031 Pf 3. Oldal: 12 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelfs s2am:2534012/4/2021

2021.12.28 @
TARNOXK Szektor :
Kilterilet 0101/5 helyrajzi szam

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:

alrészlet adatok terdlet kat.t.jov.

mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
. =zanté 5 6.0003 12@
2. bejegyzd hatarozat: 81360/1994.07.05

Karpétlas

3. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARWOK Kialteridlet UlUL/7 HRSZ-t terheld Atjarasi =

Jjog

4. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARNOK Kilterilet UlU1/6 HRSZ-t terheld itjéré@ jog

5. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARNOK Kilteridlet UlUl/3 HRSZ-t illetd A dz1 szolgalmi jog

6. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARNOK Kilteridlet UlU1/4 HRSZ-t illesd razi szolgalmi jog

%SZ
1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 91?)/ 99409 .05
jogoim: arverési vétel

jogallas: tulajdonos

név ¢ Czik Pal Joézzefné
sz.név: Mézzaros Maria
szul . : 1946

a.név : Czeilinger Maria Q
cim : 1225 BUDAPEST XXI‘.KER. Fottyos utca 4.
»

e— OLRESZ
1. bejegyzé hatarozat, fr &= dd: 81360/1994.07.05

Snallé zzoveges beje N Ul/2 hrsz megoszta=zabél keletkezett.

&
A

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Old al: 1/13 @

Pest Megyei Korminyhivatal
Erd 2030 Brd, Budaiut 24., 2031 Pf 3.
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s28m:2534060/4/2021
2021.12.28
TARNOK Szektor
Kilterilet 0101/€6 helyrajzi szam
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terdlet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.

a m2 k.fill

=zanté 5 2.9996 5@
#bejegyzd hatarozat: 81360/1994.07.05 torlé hatarozat: 8731971995 0171
Karpétlas

3. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TRRWOK Kilteridlet U101/7 HRSZ-t terheld Atjarisi =

jeog

4. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARWOK Kilterilet ULULl/5 HRSZ-t illetd itjézé@: jog

5. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARNOK Kialteridlet U101/4 HRSZ-t illetd A 3z1 =zolgalmi jog

6. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17

Terheli a TBRNOK Kialteridlet U101/3 HRSZ-t illekd rasi szolgalmi jog
Qsz

#™tnlajdoni hanyad: 1/1 torlé hatérozat@/l995.ll.15
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31?]/ 994709 .05

jogcim: Arverési vétel

jogallas: tulajdonoz
név : Bzzéki Imre
ezél. : 1924 @

torlé hatarozat:

a.név : Melicher Maria
cim @ 2033 sésK(T F& utf 20

87319/1995.11 .15

b
2. tulajdoni hanyad: 1/2 Q
bejegyzé hatarozat, érkegési“ado: 87319/1995.11.15

jogoim: adasvétel T
jogallas: tulajdonos
név 1

Melicher Gygr

sz.név: Melicher Laszlé
gzialiiot 1957

a.név : Szabé i ktoria

cim : 2030 E 6ozin utca 4.

Folytatis a kbvethezd Japon
& \< \}

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Kormanyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaiut 24., 2031 P{ 3, Oldal: 213 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat \
Megrendelés s2dm:2534060/4/2021 «)
2021.12.28 @
TARNOX Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap

Kilterilet 0101/€6 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatas az £¥6z06 laprol

IRESZ

3. twlajdoni hanyad: 1/2 e
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 87319/1995.11.15
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név ¢ Melicher Ervin Emil
zzal. : 1965
a.név : Szabé Maria @
cim ¢ 2461 TARNOK Kossuth Lajos utca 42 g
OLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 81360/1994.07.05

Onallé =szoveges bejegyzés ULUL/2 hr=z megoszta=abél keletkaZe

#bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 53649/2007.11.29

torld hatarozat: 54037/2008.12.23
Vételi jog  2008.12.31-ig

az utalas szerinti sorszam alatti illetdzégre

utalds: II /2.
jogosult:
néw : Kovaces Bence Janos @

cim i 2824 VARGESZTES Széna utc

=2z .név: Kovacs Bence Janos
szidl. : 1970
a.név : Husvéth Rozalia
3, 2z .
2,015 29

(bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 5 9
torld hatarozat: 5404672008 .12 .23

Wételi jog  2008.12.31-ig
az utalds szerinti =sorszam alat i tézégre.

utalas: II /3.
jogosult: ‘
néw : Kovace Bence Jéng
=z .név: Kovacs Ben 0!
szBl. @ 1970 T

a.név : Husvéth Roz
cim 1 2824 VARG TE zéna utca 339. hrsz.

Nem hiteles tulajdoni lap

Q Folytatis a kbvetkezo lapon
: .

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Korminyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaiut 24., 2031 P{ 3. Oldal: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés s24m:2534092/4/2021

2021.12.28 @
TARNOK Szektor :
Kilterilet 0101/7 helyrajzi szém

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:

alrézzlet adatok terdlet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill.
a m2 k.fill

. =zanté 5 3.9998 B@
2. bejegyzd hatarozat: 81360/1994.07.05

Karpotlas

3. bejegyzé hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TERWOK Kilteridlet Ul0L/3 HRSZ-t illetd Atjarasi =

jog

4. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARNOK Kilteridlet UlUl/4 HRSZ-t illetd Atjara jeg

5. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TERWOK Kilteridlet U101/5 HRSZ-t illetd 34 zzolgalmi jog

6. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17

Terheli a TBRNOK Kilterilet Ul01/6 HRSZ-t @ rasi szolgalmi jog

7. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Terheli a TARNOK Kilteridlet Ul01/2 HRSZ-tdh t& Atjarasi =szolgalmi jog

4 MRESZ

1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: v} 94.07.05
jogoim: Arverési vétel

jogallas: tulajdonos
néwv : Bormoz Ferenc
a : 2933

szil . ‘
a.név : Héder Katalin
cim ¢ 2049 DIOSD Hatar u
e OLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, éz1 idé: 81360/1994.07.05

Gnallé =zovegesz b ¢z UlU1l/2 hrsz megosztazabol keletkezett.

# bejegyzé hataro érkezézi idé: 62029/1997.02.27

torldé hatarozat: 66450/1/1999 1997 .02 .27

4nallsé = ges bejegyzéz PAMN-ACRE Szolgaltaté KFT vételi jog bejegyzési kérelme elutasitva.

Folytatas a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Korminyhivatal
Frd 2030 Erd, Budaitt 24., 2031 P 3. Oldal: 172 @
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s2am:25341 14/4/2021
2021.12.28 @
TARNOX Szektor :
Kilterilet 0101/8 helyrajzi szam
LRESZ e
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terolet kat.t.jov. % y adatok
mivelé=i ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke By kat . jov

a m2 k.fill
. =zanté 5 4.4501 8@
2. bejegyzd hatarozat: 81360/1994.07.05 &

Karpoétlas

3. bejegyzd hatarozat: 44380/2003.07.17
Illeti a TARWOK Kidlteridlet UlU1/7 HRSZ-t terheld Atjara=i = a jog

IRESZ

1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=si idé: 81360/1994.07.05
jogeoim: Arverési vétel
jogallas: tulajdonos
név 1 Fekete Gyorgy
szal. @ 1940
a.név : Gutay Ilena \
cim : 1114 BUDRPEST XI.KER. Barték Béla at @dszint 1
£
OLRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: S?U 1 S07.05
Gnallé =zoveges bejegyzés U101/2 hrs tasaboél keletkezett.

i bejegyzdé hatirozat, érkezési i 296/1998/1997.02 .27
torld hatarozat: 70048/1/1999 1997 .02 .27

Onallé =zovegez bejegyzés CRE Szolgaltaté KFT vételi jog bejegyzési kérelme elutasitva.

2 bejeqyzd hatérozat,t e idd: 66451/1999.05.04
torld hatarozat: 70048/1/1999 1997.02.27

4nallé =zoveges b £z pAMMN-ACRE Kft fellebbezése a 64.296/98 zzami hatarozat ellen.

4. bejegyzd hataro érkezé=i idé: 700487171999 1997.02.27

4nallsé =z e jegyzés pANN-ACRE Szolgaltaté KFT vételi jog bejegyzészi kérelme elutasitva.

»

\ Folvtatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Kormianyhivatal
Frd 2030 Erd, Budaiut 24., 2031 P{ 3.

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendeles s2am: 25341 14/4/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 2{2 .

\

2021.12.28 @
TARNOX Szektor
Kilterilet 0101/8 helyrajzi szam
Folvtatas az £36z6 laprol
OLRESZ -

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 62011/1997.02.27

Onallé =zovegez bejegyzéz tarnok Nagykozzég Onkormanyzat wvételi jog
elutasitva.

ﬂ.’bejegyz& hatarozat, érkezé=i idé: 53639/2007.11.29

torld
WVételi jog  2008.12.31-ig
jogosult:
névw : Kovacs Bence Janos

sz .név: Kovacs Bence Janos
szul. : 1970
a.név : Husvéth Rozalia

be jegyzé relme
§ﬂt:54041/2009 AZ.23

cim 1 2824 VARGESZTES Széna utca 339. hrsz. @
7

. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 54041/2008.12.23
Vételi jog  2009.12.31-ig
jogosult:

néw : Kovacs Bence Janos
=2z .név: Kovdcs Bence Janos
szil. : 1970 e

a.név : Husvéth Rozalia
cim : 2824 VARGESZTES Széna utca 339.
3

‘,G-Amom LAP vEGE
vee

N

&

O

"

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



5. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti tervjavaslat
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JELMAGYARAZAT
[ LR ] MODOSITASSAL ERINTETT TEROLET HATARA

AZ ../2022. (... ....) SZAMU ONKORMANYZATI
HATAROZAT 1. MELLEKLETE

1
SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELEL
A

AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALM"SIERKEP rEuuszxi«L/ésAzAL.
A MERETARANYBAN KESZULT
TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !
Neghirt: 2 oy 2
o Tamok Nagykozség Onkormanyzat

2030 £RD, JANOS U I5.

" REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

TEL: 436 20 9369 607

M=1:2000

AU, 134,032
INGATLANOKHA VONATKOZOAN

2022. okasber ho.

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV|

TSZT-M-2/2022.

oz 52\

ity




6. szamu melléklet: Szabdlyozasi tervjavaslat

JELMAGYARAZAT
E] MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
EPITE 0 ® A ..12022.(. ) ONKORMANYZATI
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK L) ONKORMANYZS
AA TERV CSAK A HELYI EP‘{TESI SZQBALYZSI"‘FT ALEEGYUTI" ERVAENYSEAS!

% b legkisebb zoldfelilet AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTE] P FELHASZN. AL,
e I e PO DALIATIRON L0, SN Al DR T U
Epitmény Kialakithato Ktk maximuma (mm) | [53%H  7ARTSORU, KIALAKULT BEEPITESMOD Niegbint: "
magassgs (m)  |1o85E00 elekerleeghisehb telekszelesség Tarnok Nagykozség Onkorméanyzat
S . "= REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ok shvos .11 TELEAX. 0233608
" o ’ TARNOK KE&%%%&%%E%&&%W;S ITASA M=1:1000
GAZDASAGI TERULETEK - EGYEB IPARI INGATLANOKRA VONATKOZOAN 2022, oabber b
MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV SZT-M-2/2022.
Gip-7 S50 23 1,5 | - EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET R [ il
160 20000 | 80 R | | I




7. szamu melléklet: Beépitési terv

JELMAGYARAZAT

E MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

A TERV CSAK A HELYI EPITESI SZABALYZATTAL EGYUTT ERVENYES!

i ldfelil AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI P FELHASZNALASAVAL,
itési Legnagyobb | A legkiscbb zoldfelilet e 55 0 . -
i | LR, NS s | 57220 oD At smosi, Ll G R e
Epltmény Kialakithatd  Kialakithato O it Y 2™ ZARTSORU, KIALAKULT BEEPITESMOD Megbizo: i N i
‘magassig (m) ‘“"‘"“;:,'5)“““'“’“ '““““”"{;}f‘““‘“‘ﬂ Tarnok Nagykozség Onkorméanyzat
2 " REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA
BEEP{TESRE SZANT TERULETEK 2030 0. 1iN0S U. 15 i A
x TARNOK TELEPOLESRENDEZES] ESZKOZE ;amwshm M=1:1000
GAZDASAGI TERULETEK - EGYEB IPARI B 2022 et
Sz 50 BEEPITESI TERV BT/2022.
Gip-7 2 1,5 | - EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET vl e e e
160 20000 |80 =)




8. szamu melléklet: Kézmiivek — Vizellatas, csapadék- és szennyvizelvezetés

JELMAGYARAZAT!

—
[ # ] rozesap
[ v =
] tyomon szennyvizvezets [9-{ Tervezen nyomot szennyvizvezetek

Tervezell vovlzvezabék

Tarveeall graviiselts csapadélovzvezalék

E Gravitadde szennyvizvezetél Tarvazatt gravitdolis szennyvizvazatsy

Szannyviziternels

VIZELLATAS, CSAPADEK-ES

Tarvazett szanmyvizatamald
SZENMYVIZELVEZETES




9. szamu melléklet: Kézmiivek — Foldgaz- és villamosenergia ellatas

JELMAGYARAZAT!

———— 2&uv-os vllamosensrgla légveestsk -
BB s bl zlonsag| Sl Kiizgprnyomasd faldgdavezstik

E 2zu-pa vllamaosenargla fldkabel Tarverell kizdpnyomiasd Bldgarvereiak
Villamosenengla transzformator Tapveeall klafeszilleegl wbevlapis] Bldkabs]

E Klzfeszlitssgl Wilamosenergla flckdsel

E Klsfaszlitssgl Wilamosanargla lsgvezetss ﬂ Tlﬁl?m::ll Kisfeszills gl villamosenergla

E Kiizvllagitds |gvezstsk Tmmllmvmﬂllumnsahh‘glﬂ FbLt:-G:sz-EswLLmusENERGlA
ELLAT

Tervezett vilamosdenergla transzforméatar




10. szamu melléklet: Hirkozlés — Elektronikus hirkozlés

JELMAGYARAZAT!
E Dlgl hirktizlés] vezetis £ falest

E Magyar Telskam hikazlés) vezetsk 121d felsh

F——] Maayar Telskom hirktzlssl vazstsk foid alatt
E Megyar Telskom nirkdzlésl vezstdk aléaitmanyben
F——] vodatons hirkzlss vazstk i felost

F—— wirshutama ralazat ELEKTRONIKUS HIRKUZLES




