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Térnok Nagykézség Onkorményzatanak
KépviselS-testiilete
Eldtetjesztés
A Képvisels-testiilet 2022 december 15-i iilésére

Targy: Tarnok 013/18, 013/19, 013/ 22, 013/50, 013/51 és 013/52 hrsz-G foldrészletekre vonatkozéd telepitési
tanulmanyterv elfogadisa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Bukovszky Andris, mint meghatalmazott (tovabbiakban: Beruhazé) kereste meg Onkorményzatunkat a Térnok,
Sportcentrum feletti 013/18, 013/19, 013/22, 013/ 50, 013/51 és 013/52 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vonisa
érdekében, mivel a jelenleg mezGgazdasagi miivelésti teriiletek fejlesztésének, szimos jogt akadalya van, ami a késziils
beruhdzisukat ellehetetleniti. A szinté miivelési 4ot telkeket sszkézmives lakohaz épitésére alkalmas ingatlanokka
kivinjik alakitani.

A Beruhdzé dltal benyijtott tanulmanyterv a jelenlegi hatalyban 1év3, Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 13/2014. (V1.23.) szamu énkorményzati rendeletének (tovabbiakban HESZ) nem felel meg.

A benytjtott tanulmanytervet atvizsgilva az alibbi észrevételeket teszem:

1) A jelenlegi Tke-3 és Lke-7 jelt épitési dvezetbél 0j Lke-11 jeldi épitési Gvezetbe sorolja 4t (a tanulmanyterv 25.
oldalin részletesen lithat6) A két évezetbdl egy Gj Gvezet lesz az alabbi paraméterekkel:
beépitési méd: oldalhatiron 4ll6, kialakithaté legkisebb telek nagysdg 700 m2, kialakithat6 legkisebb telekszélesség
15m, legkisebb zdldfeliileti ariny: 50%, legnagyobb beépitettség: 30%, éptiletmagassig:7,5m.
A beépitési paraméterek kozil: a kialakithaté legkisebb telekszélesség 15 m til kevés, itt minimum 18 m szitkséges,
a 7,5 m-es épiiletmagassig pedig til nagy, mert ebben az esetben 3 szintes, magas épiiletet is lehet épiteni. Az
oldalhatiros épitési modnal, a telekhatirtél 1 m-re lehet épiteni, ezért a szomszéd 7,5 m magas falat latna. Javasolt
épiiletmagassag méret 6,0 m azzal a kikétéssel, hogy az oldalhatiron 4ll6 épiilet. Oldalhatiron 4ll6 homlokzat
magassiga 5,5m-nél nem lehet magasabb.

2.) a tanulményterv alapvetden 013/45 hrsz-u kivett kézutat hosszan elhtzza a spott centrum felé azzal az indokkal,
hogy a keresztet, miitirgyat és a meglévé 5 db rossz helyen 1évé villanyoszlopot kikeriilje. A tanulmanyterv 13.
oldalin lévé dtelhizds (2013 mérciusiban terveztek) a j6 megoldss, hogy az 1t végén kerili ki az elébbi
épitményeket, masrészt a sportcentrum épiilete jelenleg 10,5 m-re van a jogi hatirtdl, amely méret lecsékkenne 5
méterre, ami kevés.

3.) a tanulminytervben a (17. oldal kézepe) tervezdk leirtik, hogy a beépithetd lakisok szima Vt-11 Svezetben 5 db
telek esetében 5X14db telek/egység=70db épithetd, de a tulajdonosok csak 1-3 rendeltetési egységgel szimolnak,
ezért a tervben is csak 1-3 rendeltetési egység szerepel. Az Lke-11 Svezetben hasonléképpen szimoltak, de itt is
telkenként 2 db lakis elhelyezhetd. Osszesen jogszabaly szerint tehit 70+37x2=144db lakds helyezhetd el, a
tanulmény 47 db lakis elhelyezésével szimol.

Kivanatos, hogy minél kevesebb lakis épiilién, ezért a tulajdonosok elképzelését timogatom, de az épitkezés
szakasziban mis befektetSk is szinre léphetnek, akik a profitmaximalizilis miatt maximalis lakisszimot akarnak
épiteni, ezért a HESZ-ben is korrigalni kell az adott teriileten épithetd lakdsok szamat.

A lakds szim meghatirozdsa azért fontos, mert a kdzmiivesités igénye és az Onkorminyzatot terheld
kézszolgaltatasok terhe magasabb lakisszam esetén magasabb kéltség.

Lakasegységek szamat a HESZ elGirdsa szerint kell meghatirozni.

Tanulmany 26. o. lithatok a részletes szamok, melyet 3-al szoroztunk meg és igy bolesdés koriak 6X3, évodaskortiak
6X3 és az iskoliskoriak 15X3, Ssszesen 81 f6 gyermek novekedést jelent. Ezen feliil jelentkezik egészségligyi szocialis,
igazgatasi intézmények fejlesztése és annak kéltsége. Varhato létszamnovekedés a tejlesztésnél: 144 lakasx3,5f6 = 504 f6.
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Beruhdzé altal kért HFSZ médositss. folyamatiban a késSbbiekben hatésigok, dllami szervezetek, kézizemi szolgdltatdl
¢s egyéb. Onkormidagzattdl figgetlen felek vesznek részt. Ezeken egyeztetéseken fog elddlni a kért médositas
timogatottsiga.

A tanulmanyterv 7. oldalin 5 db kérés szerepel a tulajdonosok részérdl:

1. ,Az ingatlanok jelenleg Lke-3 és Lke-7 kertvirosi épitési évezetben vannak a jelenlegi HESZ szerint. E szerint a
legnagyobb épiiletmagassag 5,5m illetve 5,0m. Az épitési évezet médositasat kérjiik, hogy a kétszintes épiilet épitésének
lehetdsége biztositott legyen."

El6bbickben megvilaszoldsra keriilt.
2. ,A kialakitandé 1tra vonatkozdan kérjiik, hogy a HESZ mart aszfalt burkolat készitésének kotelezettségét itja eld."

Elézdleg mds Beruhizéval tgy éllapodtunk meg, hogy aszfaltburkolatt szegélykével, csapadékvizelvezetéssel,
kézvilagitissal rendelkezd utat épit. Jelenlegi Gtfeldjitisaink soran csak az aszfaltburkolat kéltsége 10.000.-Ft/m2 volt és itt
kb 4500 m2 1t felillet van, akkor ennek a koltsége év eleji dron 45 MFt-al tethelné az 6nkormanyzatot.

A tanulminytervben a 34. oldalon helyesen ,,4-5 méter szélességti aszfalt (esetleg térkd) Gtburkolat" szerepel.

Sajat kéltségén az aszfalt utakat a Beruhazénak kell megépitenie.

3. ,A Spott Centrum elétti 5nkormanyzati 1t jelenleg Berki Gtnal 1évS Kereszt és a szennyvizitemeld irinyiba esik. Kérjik,
hogy a Sport centrum el6tti teriilet a fejlesztendd targyi telkekig koztertilet funkci6t kapjon, amely a Sport centrum
latogatobinak parkolisi lehetdségét is biztositana."

A Sport Centrum teriiletét és az itt talilhaté épiiletet biztonsagi okbél védeni kell és elképzelhetd, hogy ehhez zart keritést
kell kiépiteni. Ebben az esetben nem lehet kdzteriilet a Sport centrum el8tti teriilet.

Javaslom tehdt, hogy az 6nkotményzati tulajdoni sportpilya ingatlan teriiletét legfeljebb az ttcsatlakozis kialakitisa miatt
érinthesse a beruhazas.

4. Keérjiik kozbenjarasukat az ELMU-nél, hogy a Berki trafétél a Keresztig a meglévd légkibelen legyen biztositva az
elektromos dram. Fejlesztk vllaljik, hogy a Keresztél féldkabelen vezetik tovabb az dramot a parcellazando tertiletre."

Ez nem télink fiigg, hanem az Elmiitél, hogy a meglévé kibel kapacitisa elég-e a teriilet elektromos ellatisahoz, illetve
egyéb kozitkezeli hozzijarulstol.

5. ,,A 82jtobol értesiiltiink arrdl, hogy 2 Sport Centrum utini terilletre az Onkormanyzat Sportcsarnok és szabadtéri palyak
épitését tervezi. A Fejleszt6k kérik az Onkormanyzatot, hogy a Sport Centrum el6tti 1t alatt hiz6dé kézmiivezetékek
mérete Ggy keriiljion megtervezésre, hogy kapacitisa az 6sszes fejlesztends teriiletre sziméra elegendd legyen. A Fejleszték
kérik, a kbzmiivek lefektetésének és a mart aszfaltburkolat készitésének koltségét a Fejlesztk és az Onkormanyzat fele-fele
aranyban véllalja. A FejlesztSk a kéltségek felét vallaljik.”

Az Onkormanyzat jelenleg nem tervez Sportcsarnok és szabadids palya épitést. Sportcentrum elétt épités alatt 1évé
kézmiivezetékek csak bekétévezetékek melyek, csak a Sportcentrum épiiletét latjsk el. A teljes tertilet kézmivezetékének
¢s Gtjainak az épitése és tervezése a Beruhazdk feladata, figyelembe kell venni a tovabbi fejlesztéseket, koltséget az
Onkormanyzat ebbél nem tud atvallalni.

Az elébbieket figyelembe véve, a Beruhazé altal benyujtott tanulmanyterv szetint, mely beruhizis soran
szolgiltatisok, munkahelyek fognak létesiilni, ami a beruhazis 6nkormanyzati tdimogatdsit indokoltta teszi,
azzal a feltétellel, hogy minden Onkorményzati infrastrukturilis és egyéb terhet a Beruhazé visel, valamint a
tanulmdnytervet a hatarozati javaslat szerinti feltételeket elfogadja.

A beruhz6 a sziikséges Tanulminytervet és Beépitési tervet elkészitette (tovabbiakban: Tanulmanyterv) (1.sz-4 melléklet).
Az épitett kotnyezet alakitisardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése szerint a
tanulmanyterv elfogadasirdl a képviseld testillet dont, ezért kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elSterjesztést

tirgyalja meg és dontson a Telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv elfogadasardl.

A hatirozati javaslat elfogadisahoz az Métv. alapjan egyszerii tobbség sziikséges.



HATARQZATI JAVASLAT

Tarnok Nagykdzség énkorményzaté.nak Képvisel6-testiilete a 013/18, 013/19, 013/22, 013/50, 013/51 és 013/52
hrsz-4. ingatlanokkal érintett tettilet fejlesztésére
1) aberuhdzé, Bukovszky Andris Ivin meghatalmazott 4ltal benydjtott, a hatarozat mellékletét képezé telepitési

tanulmanytervet és a beépitési tervet az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL

térvény 30/A. § (2) bekezdése szerint az alabbi feltételekkel elfogadja:

11.  épuletmagassig 6,0 méter lehet azzal a kikdtéssel, hogy az oldalhatiron 4llé épiilet oldalhatiron 4ll6
homlokzatmagassiga 5,5 méternél nem lehet magasabb. A kialakithaté legkisebb telekszélesség 18
méter legyen;

12, a 013/45 hrsz-a Gt ttelhtzisa az eredetileg 2013. miérciusiban tervezettek szerint torténjen, az
onkormanyzati tulajdond sportpélya ingatlan teriiletét legfeljebb az ttcsatlakozés kialakitdsa miatt
érintheti a beruhizis;

1.3.  épithetd lakisegységek szamit a HESZ eléirasa szerint kell meghatirozni;

14.  minden infrastrukturalis és egyéb terhet a Beruhdzé visel.

2.) felhatalmazza a polgirmestert, hogy a beruhazéval egyeztetve a tertiletrendezési szerz6dés részletes feltételeit
dolgozza ki és terjessze azt a KépviselS-testiilet elé elfogadasra.

Hatarid4: 2023. januar 31.
FelelSs: Polgatmester

Hatarozat végrehaitisit vépzi:
Tarnoki Polgérmesteri Hivatal/Gazdasigi és Pénziigyi Iroda/Vagyongazdalkodisi csoport

A hatirozatrdl értesitést kap:
Polgarmester

Gazdasagi és Pénziigyi iroda
Vagyongazdalkodasi Csopott
Irattar

Térnok, 2022. december 8. .
Dl;,/ Lukics Laszlé
/ polgarmester

Térvényességi feliigyelet:




TELEPITESI TANULMANYTERYV

A TARNOK KULTERULET, 013/18-AS, 013/19-ES,
013/22-ES, 013/48-AS, 013/50-ES, 013/51-ES, 013/52-
ES, 013/58-AS ES A 013/59-ES HRSZ.-U
FOLDRESZLETEK TERULETERE

2022. augusztus hé

Megbizé: Rozbora Andor, Bukovszki Andras és tarsai




TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK KULTERULET, 013/18-AS,
013/19-ES, 013/22-ES, 013/48-AS, 013/50-ES, 013/51-ES, 013/52-ES,
013/58-AS ES A 013/59-ES HRSZ.-U FOLDRESZLETEK TERULETERE

TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

MEGBIizO Rozbora Andor
2461 Tarnok, Fé u. 53.

Bukovszki Andras
1054 Budapest, Bathory u. 20. %.

és tarsai

TERULETRENDEZO TERVEZO Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.
Panyi Zsuzsanna
Teriletrendez6 tervezd - TR
Epitész vezetd tervezd - E-1
Vezetd telepulésrendezési tervezd - TT-1

Teleplléstervezési szakértd - SZTT
EK: 13-0404

KOZLEKEDES TERVEZO Bonum Via Kft.
Ajtay Szilard
Koziti épitmények kozlekedésmérnoki tervezési
részszakteriilet — KE-KK
Telepiilésrendezési kozlekedési szakértés — SZK6
Telepiléstervezési kozlekedési szakteriilet — Tko
MK: 01-15627

K6zMmU TERVEZS KESZ Kozmii és Energetikai Tervezd Kft.
1016 Budapest, Naphegy u. 26.
kozmu@kesztervezo.hu
tel: +36-1/489-0365

b4 O e

Hanczar Zsoltné

Telepliléstervezési vizi kozm(i tervezés - TV-T
Telepiiléstervezési energia kézm(i tervezés - TE-T
Telepiiléstervezési hirkdzlési tervezés - TH-T

MK: 01-2418



Ga He.

Biré Attila

Telepuléstervezési vizi kozm(i tervezés - TV-T
Telepiiléstervezési energia kozml(i tervezés - TE-T
Teleptiléstervezési hirkozlési tervezés - TH-T

MK: 01-2456

iz ¢ 5 |
Hanczar Gabor )]éw\ é.\;

tervezd

KESZ
Kézmi és Encrgetikai Tervezs, KFT4
Addsz.: H)637588-2-41
1016 Badapesi, Naphegy ulcs 26,

Ziman Gergely

Budapest, 2022. augusztus ho

Kizarélag a REND-ENG-TERV Epitész Iroda hozzajarulasaval, a szerz6désben meghatdrozottak szerint
hasznalhaté fel, a szerzéi jogok védelmére vonatkozo elGirasok figyelembevételével!
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: Térképkivonat

2. szdmu melléklet: Tulajdoni lapok

3. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti tervjavaslat

4. szamu melléklet: Szabdlyozasi tervjavaslat

5. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat

6. szamu melléklet: Telekalakitdsi javaslat

7. szamu melléklet: Kézm(i és elektronikus hirkozlés - Vizellatas

8. szamu melléklet: Kozmli és elektronikus hirkozlés - Vizelvezetés

9. szamu melléklet: Kézmd és elektronikus hirkozlés — Villamosenergia ellatas

10. szamu melléklet: Koézmii és elektronikus hirkozlés — Féldgazellatas

11. szamu melléklet: Kézmi és elektronikus hirkozlés — Elektronikus hirkozlés

12. szamu melléklet: Kozlekedési létesitmények koltségbecslése
ABRAJEGYZEK

abra: A Tarnok kiilteriilet, 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/48-as, 013/50-es, 013/51-es, 013/52-es, 013/58-as és
a 013/5%9-es hrsz.-u foldrészletek elhelyezkedése Tarnok térképén

dbra: A tervezési teriilet Tadrnok térképein (Forrds: Google maps, https.//terkep.tarnok.hu)

dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https://terkep.tarnok.hu)

dbra: A tervezési teriiletet feltard 013/45-ds hrsz.-u foldut déli vége és a teriilet ut feldli latképe

dbra: A sportpdlya félig kész éltdzdépiilete, eldtte a 013/45-6s hrsz.-u foldut, valamint a tervezési teriilet északi
részének feltard ut feldli latvanya

dbra: A 013/45-6s5 hrsz.-u féldut északi szakaszdnak képe a teriilet hatdran huzddo elektromos légvezetékkel déli
irénybol nézve, valamint a Berki ut kbzelében taldlhatd szennyvizdtemeld telep

dbra: A tervezési teriilet belteriiletbe vondshoz késziilt vdzrajza

dbra: A belterliletbe vondshoz késziilt teriifetkimutatds

dbra: A 2013-ban késziilt beépitési tervjavasiat

gbra: A javasolt telekosztds a teriileten

Gbra: Beépitési terv

dbra: Tdrnok nagykdzség hatdlyban lévd Telepiilésszerkezeti terve

dbra: Tarnok nagykézség hatalyban lévé Telepiilésszerkezeti terve jelmagyardzaténak relevans részei

dbra: Tarnok nagykézség hatdlyban lévd Telepiilésszerkezeti tervének maodosité javasiata

dbra: Térnok nagykézség SZT-M-2/2016 jeld szabdlyozdsi terve T-2 és T-5 jelli szelvényének kivagata - A helyi épitési
szabdlyzat 1. melléklete

dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terve jelmagyardzatdnak relevans részei

dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban 1évé Szabdlyozdsi tervének modositd javaslata

dbra: A targyi teriilet ortofotos féldhivatali nyilvantartdsa

Gbra: A 013/45-6s hrsz.-u féldit Berki dti torkolaténak és a szembél csatlakozd Kopolya utcdnak a korrekcios
lehetdségei

dbra: A tervezési terlilet kizlekedési szempontu megolddsainak (parkolds, gyalogos sétdny, lathatdsdgi szempontok)
alternativ lehetdségei

dbra: A 15 méteres kiszabdlyozdsu aszimmetrikus kialakitdsu kiszolgalo ut javasolt keresztmetszeti elrendezése
gyalogos tengely figyelembevételével

dbra: A 12 méteres kiszabdlyozdsu kiszolgdlé utak javasolt keresztmetszeti elrendezése esékert szerli szikkasztd
drokkal

dbra: A Berki ut és a 013/45-6s hrsz.-u féldut taldlkozdsandl taldlhatd kereszt kérnyezete és a mdvi érték talapzatdn
ldthato tabla



TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK KULTERULET, 013/18-AS, 013/19-ES,
013/22-ES, 013/48-AS, 013/50-ES, 013/51-ES, 013/52-ES, 013/58-AS ES A 013/59-
ES HRSZ.-U FOLDRESZLETEK TERULETERE

1.) BEVEZETES

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajitos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (U]
Telepiilésrendezési kodex) hatdrozza meg a Telepitési tanulmanyterv miifajat és tartalmi
kévetelményeit. A kormanyrendelet I. fejezet, , A rendelet hatdlya és az értelmezé rendelkezések”
cim( 1. alfejezet 2. § 17. pontja alapjan:

»2. § E rendelet alkalmazdsaban:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos énkormanyzati déntést
eldsegitd dokumentdcid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valé viszonydt;”

Az Uj Telepiilésrendezési kodex meghatirozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési
tanulmanyterv készitését teszik szlikségessé:

»19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni:
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdséhoz és
b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.”

Az Uj Telepiilésrendezési kddex 19. § (4) bekezdése, valamint a kormanyrendelet 7. melléklete irja
el6 a tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. A Telepitési tanulmanyterv kotelezd tartalma a
vonatkozo jogszabaly szerint:

»19. § (4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elékésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjén -
a 7. melléklet figyelembevételével - az nkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg olyan madon, hogy a
7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészitheték.”

»7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy mddositdsénak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcicteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mdédositdssal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, médositdsdnak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés elGkészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatdrolé kéz-, illetve kézhaszndlatu teriileteket,

c) a zéldfeliiletek kialakitdsdnak madjdt,

d) a kdzlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmdveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.



3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.”

A telepitési tanulmdanyterv a Tarnok, Hazatérdk Utja — Vereckei utca — a Sportpalya el6tt huzédé utca
— Berki Ut altal hatarolt tdmbben elhelyezkedd kiilteriileti 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-
es, 013/51-es és a 013/52-es hrsz.-U ingatlanokra, valamint a terilet megkozelitését biztositd
013/45-6s hrsz.-i Utra és a Sportpdlya 013/58-as és 013/59-es hrsz.-U ingatlanara terjed ki. A
tanulmanyterv az ingatlantulajdonosok altal kialakitasra kerilé lakdterilet megvaldsitasa érdekében,
a tervezett fejlesztés kapcsén a Telepiilésszerkezeti terv médositasdnak, valamint a Helyi Epitési
Szabéalyzat és a Szabdlyozési terv dvezeti besoroldsa és paraméterei fellilvizsgalatanak, valamint a
feltaro utca vonala kiigazitasdnak a megalapozasara készdil.

Az elkészitendé dokumentacié az Uj Telepiilésrendezési kddex 19. § (1) bekezdésben felsoroltak
alapjan egy célt szolgél, telepllésrendezési szerz6dés elSkeszitését, amely Tarnok Nagykdzség
Onkorményzat Képviselé-testiiletének pozitiv déntése esetén megalapozza Tarnok hatélyban 1évé
telepiilésrendezési eszkdzeinek olyan iranyu alakitdsat, amelynek soran a terv biztosithatja a targyi
terlleten az aldbbi tulajdonosi elképzeléseknek megfelel6 beépitést.

A tirgyi ingatlanok tulajdonosainak nevében kétem, hogy a folyamatban lévé HESZ médositisa
soran az alabbi kéréscinket sziveskedjenek figyelembe venni.

® Az ingatlanok jelenleg LKe-3, és LKe-7 kertvarosias épitési Gvezetben vannak a jelenlegi
HESZ szerint. Az eldirt legnagyobb épilletmagassig 5,5 m, illetve 5 m. Az épitési
ovezetjel médositasit kérjiik dgy, hogy kétszintes épiilet épitésénck lehetésége biztositott
legyen.

® Az kialakitandé tGtra vonatkozéen kérjik, hogy a HESZ mart aszfalt burkolat
készitesének kotelezettségét irja eld.

® A Sport Centrum el6tti 6nkorméanyzati 0t jelenleg a Berki utndl 1évé Kereszt és a
szennyvizitemeld iranydba esik. Kérjilk, hogy a Sport Centrum elétti terilet a
fejlesztendé targyi telkekig kozterileti funkciét kapjon, amely a Sport Centrum
latogatdinak parkoldsi lehetGséget biztositana.

e Kérjiik kdzbenjarasukat az ELMU-nél, hogy a Berki trafoté] a Keresztig a meglévo
légkébelen legyen biztositva az elektromos éram. Fejleszt6k vallaljak, hogy a
Kereszttdl foldkabelen vezetik tovabb az dramot a parcelldzandé teriiletre.

e A sajtobdl értesiiltiink arrol, hogy a Sport Centrum utdni teriiletre az Onkormanyzat
Sportcsarnok ¢és szabadtéri sportpalydk épitését tervezi. A Fejlesztbk kérik az
Onkormanyzatot, hogy a Sport Centrum el6tti 0t alatt hiz6do kézmiivezetékek mérete
ugy keriiljon megiervezésre, hogy kapacitdsa az Gsszes fejlesztendd teriilet szadméara
clegendé legyen. A Fejleszt6k kérik, hogy a kdzmiivek lefektetésének és a mart
aszfaltburkolat készitésének koltségét a Fejleszték és az Onkorméanyzat fele-fele
aranyban véllalja. A Fejleszt6k a koltségek felét vallaljak.

A tulajdonosi szandék a 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-es, 013/51-es és a 013/52-es hrsz.-
U ingatlanokon lakdsok, esetlegesen egészségligyi létesitmények, kereskedelmi és szolgaltato
egységek megépitése. A tervezett beruhdzas megvaldsitdsdhoz a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzokben mar hosszli évek oOta beépitésre szant lakd- és telepiléskdzpont vegyes terilet
kiszolgdlo utja lehatarolasanak minimalis mérték{ médositasa, valamint a lakdteriileten egy Uj épitési
ovezet kijelolésével a beépitési paraméterek mddositdsa sziikséges.



2.) AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI
BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN
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A tervezett mddositdssal érintett
teriilet Tarnok Berki teleplilésrészétél
délre, a belteriilet kozépsé részén
taldlhato, a teleplilés egyik f6 atjat
képezd Hazatérék utjatdl nyugatra. A
telepiilési gydjtéutként funkciondald
Berki Ut képezi a tervezési teriilet
északnyugati hatdrat, mig az (tra
merélegesen futd, a Sportpalya
kiszolgalasat biztosité foldat jelen

tervezési teriilet délnyugati
hatarvonala.
1. agbra: A Tdrnok, Hazatérdk utja -

Vereckei utca — a Sportpdlya elétt htizédé utca
— Berki ut dltal hatdrolt tombben elhelyezkedd,
jelen  mddositdssal  érintett  ingatlanok
elhelyezkedése Tdrnok térképén

A teriletet északkelet fel6l kertes, csalddihazas lakételeksor hatérolja, amelynek telkei a Hazatérék
utjara felflizve helyezkednek el. Az itt all6 lakdhdzak foldszintes, sok esetben tetStérbeépitéses
épiilletek. Az északnyugati hataron végig hizédé Berki ut tuloldaldn a Berki nevii lakoteriilet
figyelheté meg. A délnyugati hatdron futé utca masik oldaldn a telepiilés egyik sportpalydja taldlhato,
amelynek terilete elnydlik egészen a Benta-patak vonaldig. Az Uit mellett a tervezett 6ltdzéépiilet
szerkezetkész torzdja figyelheté meg. A 013/45-6s hrsz.-( utca csupan a sportpélya délkeleti hatardig
vezet kdszordssal er@sitett foldutként, onnan dél felé az Gt nincs kiépitve, csak id&szakosan
mezdgazdasagi gépek altal hasznalt. A teriilett§l délkeletre és délnyugatra mezdgazdasagi teriiletek
taldlhaték, amelyek a teleplilés kelet-nyugati irdnyd Gtja, a Vereckei Gt vonaldig egybe szantott

teriletek.

52 dbra: A tervezési teriilet Tdrnok térképein (Forrds: https://terkep.tarnok.hu)

A hat foldrészletbdl allé tervezési teriilet
jelenleg még beépitetlen, szantofoldi
mivelés alatt 3all6 terllet. A jelen
mddositassal érintett teriilet egy 2013 6ta
tervezett (j lakoterilet északnyugati

részét képezi, igy délkeleti hatdran
tovabbi tervezett, még be nem épitett,
mezdgazdasagi mlvelés alatt allé
lakotelkek talalhatok. A targyi
ingatlanokon értékes névényillomany
nem taldlhatd, csupan a teriilettél

északnyugatra hiuzédé Berki Gt mentén
figyelheté meg fakbol, cserjékbdl alio
ndvényzet, és a Berki Ut felél a teriiletbe
benylild telekrészek hatarain lathatok fas,
bokros névénysavok.

TERVEZESI TERULET

A targyi terlilet megkozelitése a Berki Gthoz csatlakozé, a sportpélya el6tt vezetd Uton &t lehetséges.

A tervezési teriilet sik, a kdrnyezetében futd utcdk is kdzel vizszintes vonalvezetés(iek.



tarnoki lengéhid *

TERVEZESI TERULET

3. dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https.//www.google.com)

4. dbra: A tervezési teriiletet feltdré 013/45-6s hrsz.-u féldut déli vége és a teriilet it feldli Iatképe

A 013/45-6s hrsz.-U féldut mellett, a Berki (ti csatlakozdsnal éplilt meg egy szennyvizadtemel6 telep,
amelynek kb. 10-12 m?-es teriilete egy fém keritéssel koriilhatdrolt. E terlilet mogott indul délkeleti
iranyba egy kisfesziiltség(i elektromos légvezeték, amely beton oszlopokon fut a tervezési teriilet
délnyugati hatdran.

A szennyvizitemeld telep kdzvetlen szomszédsdgdban egy 1938-ban késziilt kSkereszt all tujdk
dlelésében, illetve részben takarasaban.

9



5. dbra: A sportpdlya félig kész éitéz8épiilete, elétte a 013/45-65 hrsz.-u féldut, valamint a tervezési teriilet északi részének
feltaré at feléli Iatvdnya

6. dbra: A 013/45-Gs hrsz.-u foldiit északi szakaszdnak képe a teriilet hatdrén hizédé elektromos légvezetékkel déli irdnybd!
nézve, valamint a Berki Ut kizelében taldlhaté szennyvizdatemeld telep

A tervezett lakéteriilet megvaldsitdsahoz vizsgalt ingatlanok foldiigyi nyilvantartas szerinti adatai az
alabbiak:

Helyrajzi szam _Midivelési ag Terilet Tulajdonos Megjegyzés
013/18 4. min. o. kert 2.099m? 2 maganszemély
013/19 4. min. o. kert 567 m? 4 maganszemély
013/22 a. 4. min. 0. gyimolcsds  1.669 m?

b. 4. min. 0. széntd 3.234m?

Osszesen 4903 m? 1maganszemély
013/50 a. 5. min. o. szanté 29.045 m?

b. 4. min. o. legelé 774 m?

a. 5. min. 0. szantd 1.290 m?

Osszesen 31.109m? 1maganszemély Vezetékjog 768 m? ELMU
013/51 5. min. o. szantd 8.704 m?> 1 magénszemély Banyaszolg. jog MOL
013/52 5. min. 0. szant6 2.880m? 1 maganszemély Banyaszolg. jog MOL
A teljes tervezési teriilet sszesen: 50.262 m?
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7. dbra: A tervezési teriilet belteriiletbe vondshoz késziilt vdzrajza

o e
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TERULETKIMUTATAS

a 013/18, 013/19, 013/22, 013/50, 013/51 és 013/52 helyrajzi szamu féldrészletek
fekvéshatar valtozésarol

M=1:2000

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot
Kiilteriilet Beilteriilet
Alrészlet Terilet Alrészlet Teriiet | o Megjegyzes
Hrsz AK | Hrsz |- K
j miiv.3ga | - ”(‘;" ha. m?
1 2 3 4 5 6 7 8 10 1" 12 13
013718 Kert 4 |0.2099] z.77 905 0.2052
013/18 kert 4 |o.0567] 0.75
339 0.0567
013/22 a gyimslesds 4 0.1669] 2.20
b 524at8 ¢ |o.3234] 7.88| 3997 0.4503
[T ] PECE 0.4903] 1006
a 524nté 5 |2.904¢5] 52-0¢ bn?"‘:e::*er 3.1109
013/50 b legeld i 0.0774 | temiles
& 5zéntd 5 0.1280] 2
3.1109) 61.07
013/51 s5zéntd 5 |o.g704]s7. 45 | 3999 0.8704
013,52 szdnté 5 0.2880) s.7¢ 4000
0.2680
Osszesen 50262 | 97.82 Osszesen: 50262 | -

Pl dem merdim AbAL

8. dbra: A belteriiletbe vondshoz késziilt teriiletkimutatds



3.) BEEPITESI TERV

A 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-es, 013/51-es és a 013/52-es hrsz.-U ingatlanokon mar
hossz( évek oOta lako- és telepliléskézpont vegyes terlilet kialakitdsa szerepel a telepiilésrendezési
eszkozokben. A teriileten Uj beépitésre szant terlilet nem kerll kijeldlésre, és az emlitett két
teruletfelhasznaldsi egység modositasara sem keril sor. A jelen tanulmany csupan a lakoterilet
beépitési paramétereinek a kismérték{i megvaltoztatasara iranyul, amelyhez egy uj épitési ovezet
létrehozasa szilkséges. A HESZ modositasaval meghatarozandé (j Lke-11 jel(i épitési dvezetben a
megemelt épilletmagassdg lehetévé teszi kétszintes épliletek megvaldsitdsat a kertvdrosias
lakdtertleten, de az 6vezetben a kialakithatd lakdsszam korlatozott lesz. A Berki ut kozelében
tervezett teleplléskdzpont vegyes teriilet elGirasai valtozatlanok maradnak.

A hatélyban lévé telepllésrendezési eszkdzok alapjat jelen teriilet esetében az aldbbi beépitési
tervjavaslat adta.

T-2 Tarnok Zétényi Zsofia
013/18,18,22,50.51 hrsz. talkek beépités| javaslata Pla =T, rp
e e &ﬁ?ﬂ T\—ﬁ

m=1:2000 2013.\préroils

i-1bic BUDAPEST,
MAPHEGYU 28

9. dbra: A 2013-ban késziilt beépitési tervjavasiat



A fentieknek megfelelSen a tervezési teriilet északnyugati, a Berki Gthoz kézelebb fekvd, a
telepiiléskézpont vegyes teriiletbe sorolt részén nagyobb méret(i telek kialakitdséra tettlink
javaslatot annak érdekében, hogy ha e terlileten esetlegesen a laké rendeltetéstél eltéré egyéb
rendeltetés( épliletek, vagy tobblakdsos hazak is megvaldsulndnak, akkor legyen lehet8ség megfeleld
méret(, alaprajzd éplletek kialakitdsara a szikséges szamu parkolokkal, zéldfeliiletekkel egyiitt. E
teriiletrészen a beépitési tervnek megfelelen 5 db. ingatlan kialakitasara nyilik lehetéség a Vt-7 jel(i
épitési Gvezetre vonatkozé minimalis 2000 m?-es teleknagysag figyelembevételével. Mivel azonban e
terlileten az egy ingatlanon épithetd éplletek szama nincs szabélyozva, igy egy telken tébb kiilénallé
épllet megvaldsitdsdra is sor kerllhet. A beépitési tervjavaslaton helyenként ezt a lehetéséget
abrazoltuk annak érdekében, hogy a telepiilés egyik fontos gy(jtéutjat képezS Berki Ut menti
témbben a telepiilésszerkezeti jelent8ségének megfelel§ épiiletkialakitast és funkcidkat lehessen
megvaldsitani. A terlileten az éplletek szabadonillé beépitésméddal helyezhetSk el, és a
megengedett legnagyobb épliletmagassag — a 7,5 méter — két szint + tetStérbeépitéses épiletek
kialakitasat is lehet&vé teszik. Ezeknek az épileteknek az alsé szintjein akdr Uzletek, szolgéltatdsok
kaphatnak majd helyet, a felsébb szinteken pedig lakasok keriilhetnek kialakitdsra. Az 5 nagyméret(
telken — igény és beruhazdi szandék esetén — részben kereskedelmi egységek, a lakossdgot elldto
egészségligyi és egyéb szolgaltatdsok johetnének létre. Az épiiletek féldszinti részein az esetlegesen
tervezett Uzletek, szolgéltatok nagymeéret(i kirakatai, a modern formai megjelenés és a korszerd
épitéanyagok izléses egylttese kedvezd utcaképet biztosithat majd a fejlesztési teriileten. Az
épliletekben kialakitasra keriil6 gépkocsitaroldk célszeriien elsGsorban a hatsokertek felé kaphatnak
helyet, igy a garazsajtok latvanya nem lesz utcaképet zavaré elem. A vegyes rendeltetés( épiiletek ut
felli részén javasolt az elGkerteket kozterilet-jelleggel kialakitani, esetleg az utcai keritések
elhagydsdval a foldszinti Uzletek, szolgéltaték kedvez6bb megkozelitési lehet&ségének biztositasa
érdekében.

Az ettdl délre tervezett lakoterlleten minimum 700 m? nagysagl telkek kijelolése tortént, ahol a
telkek beépitettsége 30% lehet.

10. dbra: A javasolt telekosztds o teriileten
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hasonlé, oldalhataron allé beépitésmdd szerint kialakithaté épileteket dbrazoltunk. A jelen
tanulmany szerint a kialakitasra kerlil6 (j épitési ovezetben az épiletmagassig értéke — a
szomszédos teleplléskdzpont vegyes teriilethez hasonléan — 7,5 méter, ami kétszintes lakdépiiletek
megvaldsitasat is lehetévé teszi. A targyi lakéteriileten telkenként egy épiilet elhelyezésével
szamoltunk, mivel a javasolt el&irasok szerint az ingatlanokon egy épllet, illetve egy oOnallé
rendeltetési egység helyezhetd el.

A beépitési tervjavaslatunk a tervezési terilet hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben szerepld
utca-halézatdban nem tervez médositast. A terlilet a Berki Utrdl a Sportpélya felé ledgazé 013/45-6s
hrsz.-0 Utrol szolgalhatd ki. Ez az Ut jelenleg egy foldut, ami a geodéziai felmérés szerint nem a
Szabalyozasi terven kiszabdlyozott 15 méter széles Ut teriletén belil taldlhatd, hanem attdl
délnyugatra. Annak érdekében, hogy a kialakitandd uj Gt nagyjabdl a meglévé foldut nyomvonaldban
kerlilhessen kiépitésre, és a mellette huzddo elektromos légvezeték is megmaradhasson, valamint
azért, hogy a Berki Ut mellett m(ik6dé szennyvizatemeld telep és a kékereszt ne legyen az Utépitéssel
érintett, a Szabdlyozasi terven jeldlt kozterlilet kiszélesitése sziikséges délnyugati iranyban. A
szélesités a 013/58-as és a 013/59-es hrsz.-G ingatlanokat érinti, a sportpalyat magdba foglald
013/58-as hrsz.-u ingatlanbdl az északkeleti telekhatartdl egy 5 méter széles sav kiszabalyozasa valik
szlikségessé, a 013/59-es hrsz.-U ingatlan Ut menti részébdl pedig egy ferde vonallal kell a sziikséges
teriletet lehatarolni, amely a 013/47-es hrsz.-U kozteriilet északi cslicskéig tart. A kozterilet ilyen
irany( bévitésével, és az eredeti 15 méter szélességben kiszabalyozott Ut megtartasaval a feltaré ut
kiépitésekor a Berki (ithoz kdzeli szakaszon a kb. 5 méter széles utburkalat megvaldsithatd az emlitett
létesitmények zavardsa nélkil. Dél felé, sziikség esetén mar a 6 méter széles burkolt Ut kiépitése is
lehetséges. A javasolt szabdlyozas a sportpélydnak helyet add 013/58-as hrsz.-u ingatlanbdl &sszesen
654,2 m? teriilet igénybevételét jelenti, a sportdltozd éplletétsl délre fekvé 013/59-es hrsz.-u
ingatlanbdl pedig 207,1 m? sziikséges az Ut teriiletének kibdvitéséhez. E szabdlyozds révén a
koztertlet a Berki uthoz kozeli szakaszan 20 méter széles lesz, majd délkelet felé fokozatosan
lecsokken az eredeti szabalyozas szerinti 15 méterre. A 20 méter szélesség lehet6vé teszi, hogy a
targyi tervezési teriilet ingatlanjai kdzelében kozteriileti parkolok keriljenek kialakitasra a kereszt
mogotti teruletsavban. Az Ut mentén kiépitésre keriil, 45 fokban tervezett ferde parkoldk az
Uttestrdl kozvetlenil elérhet8k. Az Gt mentén megvaldsithatd, 6sszesen 12 + 11 + 12 db. parkold és a
telkek kozott pedig egy széles zoldfellileti sav megvaldsitdsa is lehetségessé valik, ami pufferzénaként
szolgalhat a sportpélya parkoloi és gépjarmiiforgalma, illetve a lakételkek kozott.

Mivel a 013/58-as hrsz.-0 ingatlan Berki Ut mellett hizoddé 30 méteres savja a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzékben védderdéként szabdlyozott, amelyet a vonatkozd jogszabalyok
értelmében vissza kell pétolni, igy az emlitett z6ldsév északkeleti, kb. 100 m?-es, a kékereszttél az
elsé feltdrd utcdig tartd kb. 1,7 méter széles savjat védBerdbként kell kiszabdlyozni, a tovabbi
teruletsdv a kozteriileten bellli zéldfeliiletként hatdrozhatd meg. A tervezett feltaré Gt északkeleti
oldaldn ett8l délre is lehet8ség van a zoldsav folytatdsara, csak a 013/47-es hrsz.-u kozterllet északi
csucskéig egyre csokkend szélességben. A Berki ut kézelében a tervezett védberdé és zdéldsav
Osszesen 12 méter széles lesz, ett8l délre, a javasolt parkolék mellett 8 méter széles zdldsav
alakithato ki, ami a tervezési terlilet déli felében 2 méter szélességli zéldsavként folytatédhat a telkek
el6tt hizédd 2 méteres jarda és az Uttest kozott. A sdv lehetGséget biztosit a feltard at fasitasara,
amelynek megvaldsitasa az éghajlatvaltozas miatt kialakulé hémérsékleti viszonyok javitdsanak egyik
fontos eszkéze lehet.

A tervezési teriilet tovabbi tervezett Utjai az eredeti tervhez képest valtozatlanok. A lakoterileten
belill tervezett, a Szabalyozési terven 12 méter szélességben kiszabalyozott belsé Ut a sportpalyaval
szemben derékszogben dgazik le a 013/45-6s hrsz.-0 (trél, majd egy kb. 90 méteres egyenes szakasz
utén ismét derékszdogben megtorve vezet tovabb délkelet felé, végig a kialakitasra keriilé lakotelkek

kozott.



A 013/47-es hrsz.-0 kozteriilettdl délre a tervezett bels titnak a tervezési teriileten belil egy tovabbi
kikétése is kiszabalyozasra keriilt a 013/45-6s hrsz.-G Utra, a Hazatérék Gtjardl induld 3617/2-es hrsz.-
0 zsdkutca vonaldban. igy ez az (] keresztutca Osszekottetést teremt majd a Hazatérék dtja és a
sportpdlya el6tti Ut kdzétt, megkdnnyitve a sportlétesitmény megkdzelitését a telepiilés északkeleti
részei felél. E belsé ut mentén is fontos a fasorok telepitése a kedvezd lakdkérnyezet biztositasa
érdekében.

A kialakitasra kerl6 rendeltetések parkoloigénye telkeken belil elégitendd ki, de a telepiiléskdzpont
vegyes teriileten javasolt a hatsokert feldli oldalon épiiletbe tervezett gardzsok és felszini
kocsibedllok kialakitdsa. Az épiiletek elhelyezésénél az egyik legfontosabb szempont telkenként a
leheté legnagyobb zoldfeliletek kialakitdsa a sziikséges szamuU parkolé biztositisa mellett. A
kiilénbbz6 rendeltetési egységeknél a parkolészamok vonatkozasaban az OTEK elirasait kell tartani,
azaz példaul a kereskedelmi-szolgdlato egységeknél minden megkezdett 10 m? utan 1 db gépkocsi
parkold, igazgatdsi, ellatd, szolgdltatd, nem fekvSbeteg-ellaté egészségiigyi egység megvaldsitasakor
az iroda- vagy elldté teriilet minden megkezdett 100 m? alapterilete utdn 1 db parkoléhely
kialakitdsa tervezett.

Tarnokon jelenleg minden lakédvezetben 1 parkold/ 1 lakas féréhelyet kell biztositani a kivitelezés
sordn. A tervezett laké funkcional ma mar célszer( legaldbb a 1,5 parkold/ 1 lakas arany biztositasara
torekedni a haszndlhatésag és a kényelem érdekében. Az el8irt parkolémennyiség elhelyezése a
telkeken belll lehetséges, de a kertek fennmaradd részén intenziv zoldfeliiletek kialakitasa
szlikséges.

Elvileg a feltdro utcakban helyenként a kozteriileti parkolas is lehetséges utcaval parhuzamosan, de a
kedvez6 utcakép és a zavartalan kozlekedés biztositasa érdekében ez nem javasolt megoldas.

A beépitési tervhez késziilt telekalakitasi javaslat készitésekor a hatélyos és a javasolt HESZ el6irasok
figyelembevételén tilmenden alapvet§ elvards volt az ingatlantulajdonosok részérél az, hogy a
teriilet a tulajdoni hanyadok aranyaban legyen megosztva, és a kialakuld telkek tulajdonosok kozotti
elosztdsakor legyen figyelembe véve a jelenlegi ingatlanok elhelyezkedése. Mivel a teljes
teleknagysaghdl a tervezett belsé utak teriilete levondsra keriilt, igy az aldbbi szdmitas alapjan
keriiltek kialakitasra a javasolt telkek:

Szamitas:

Osszes teriilet: 50.262,0 m?

Ut teriilete: 5.884,5 m?

Kiilonbség: 50.262,0 — 5.884,5 = 44.377,5 m?

i Uttal . .
Hrsz Tezl ekeer: Os;szes IRk Tulajdoni hanyad csokkentett Kmfztando Tulajdonos
m m o teriilet
terlilet
013/18 | 2099 50262 0,041761171 443775 |18533 o
Dénes Piroska
013/19 567 50262 0,011280888 44377,5 500,6 Szigetvari Beatrix
013/22 4903 50262 0,097548844 44377,5 4329,0 Kiss Laszloné — Simon Ede
013/50 31109 50262 0,618936771 44377,5 27466,8 Rozbora Andor
013/51 8704 50262 0,173172576 44377,5 7685,0 Bukovszky Andras
013/52 2880 50262 0,057299749 44377,5 2547,8 Rozbora Andrea
Osszes | 50262 44377,5
Z6ld  013/18 - Német Gaborné — Mezei- Dénes Piroska 1853,3> 1853,3 0,00

Barna 013/19 - Szigetvari Beatrix 500,6 > 700,0 +199,4




Kék  013/22 -Kiss Laszléné — Simon Ede 4329,0> 4329,0 0,00

Lila 013/50 - Rozbora Andor 27466,8 > 27381,9 - 84,9
Piros 013/51 - Bukovszky Andras 7685,0 > 7685,0 0,00
Narancs 013/52 - Rozbora Andrea 2547,8 > 2443,2 - 99,6

A fentiekben ismertetettek szerint a tervezési teriileten beliil 6sszesen 6t ingatlan alakitando ki a
telepiiléskdzpont vegyes teriileten beliil. Mivel e teriileten 2000 m? a kialakithaté minimalis
teleknagysag, igy a sportpalyahoz kdzelebb fekvé terileten két telek, a tavolabbi részen pedig hdrom
4j ingatlan is kialakithatd, a terlleten elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat elvileg a
lehetdségek maximalis kihasznalasa esetére szamoltuk. A HESZ 28. § (5) bekezdésének elgirasai
alapjén egy 2000 m?-es telken a 35%-0s beépithet&séggel és a 7,5 méteres épiiletmagassaggal
szamolva egy 700 m2-es alapteriiletii épiilet fér el, ami Gsszesen a terepszint felett legfeljebb 2 szint
magas lehet. igy a pinceszintet leszamolva a bruttd szintteriilet 1400 m? lehet. Ez az érték 100-zal
osztva dsszesen 14 6nallé rendeltetési egység megvaldsitasat teszi lehetévé a megengedett legkisebb
méret( telket figyelembe véve. igy az elvileg kialakithaté 5 db, 2000 m? kériili telken maximdlisan 70
6ndllé rendeltetési egység megvaldsitdsa lehetséges, és az e teriileten létrehozhaté bruttd
szinttertilet 7000 m? lehet. A tulajdonosok azonban ezt a lehetéiséget nem kivanjdk kihasznalni,
ezért telkenként &sszesen 1-3 rendeltetési egységgel kalkuldltunk az infrastruktira ellatas
tekintetében. igy a teriileten dsszesen 10 lakas, vagy egyéb rendeltetési egység megvalésulasaval
szamoltunk.

A tervezett lakéteriileten dsszesen 32 db. lakdingatlan megvalésitdsa tervezett, ami az egy lakas /
telek lehetdséggel szdmolva legfeljebb kb. 37 lakas megvaldsitasat jelentheti.

A két teriileten tehat dsszesen 47 6nallé rendeltetési egység megvaldsitasa lehetséges kdzepes
beépitettség és épiiletmagassag feltételezésével.

A tervezett épiiletek tetéfeliiletei alkalmasak lehetnek megljulé energia-termelésre, igény esetén itt
elhelyezhetk napelemek vagy napkollektorok az épliletek héellatdsa egy részének biztositasara. Az
elhelyezésnél elsésorban az épiiletek attikajénak takarasaban, vagy az épiiletek formalasaba
épitészetileg beillesztve lehet az energia-termeld berendezéseket, egyéb technoldgiai

létesitményeket elhelyezni.

A teriilet beépitése soran alapvet6 szempont az épitmények tdjba, kornyezetbe illesztése. Mivel a
tervezett épiiletek egy jelenleg névényallomannyal nem rendelkez8, mezbgazdasagi mivelés alatt
allé teriileten épilnek fel, igy a beruhazas sordn a terllet ndévényallomanya nem csékken, de a
fejlesztéssel parhuzamosan elengedhetetlen a foldrészletek beépitetlenil maradé teriiletrészeinek
intenziv novénytelepitése a HESZ vonatkozd el6irdsainak szem elétt tartasaval. Az ingatlanok eld-,
oldal- és hatsdkertjeinek — a kdzlekedés szamdra sziikséges burkolt fellileteken kivili — teriilete
kivdléan alkalmas az eldirt haromszintes novényzet megvaldsitdsara, amely segitheti az épiiletek
tajbaillesztését, és a jelenleginél esztétikusabb megjelenést eredményez a teriileten.

Az épiiletek tervezése soran az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

- megtartva a kertvarosias értékeket, kifejezetten energiatudatos és kérnyezetbarat épiiletek
megvaldsitdsa a cél,

- alacsony lakdsszam, élhet6 lakasok, ligetes hangulat,

- kérnyezetbardt épitési technolégia, mely egészséges, fenntarthaté és biztonsagos
lakdkérnyezetet biztosit,

- azalacsony energiaigények kielégitésére a tetékre napelemek kertlhetnek,

- cél a szinte ,nullenergia” elérése.
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4.) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO -
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

Az el6z6 fejezetben ismertetett elképzelések szerint a tulajdonosi széndék a terlleten elsGsorban
laké rendeltetés(i épliletek megvalésitdsa, de a terllet északi részén egyéb, pl. egészségligyi,
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést magaba foglalé épliletegyiittes |étrehozasa is tervezett a
hozzd tartozo parkold- és zdldfellletekkel. A teriletre a 2010-es évek elején mar készilt egy
tanulmdanyterv, ami alapjdn a tervezett laké- és vegyes terllet beépitésre kerllt Tarnok
telepiilésrendezési eszkdzeibe. Az akkori terv azonban mar nem felel meg teljes mértékben a
tulajdonosoknak, igy a teriilet dénté részének tulajdonosai kérelemmel fordultak Tarnok Nagykdzség
Onkormdanyzatdhoz, amelyben a teriilet mai elképzeléseknek megfelel6 beépitéséhez, illetve a
telepiilésrendezési eszk6z6k ehhez szlikséges médositdsdhoz kérték hozzajaruldsukat.

Ennek aldtdmasztasara és az e célok megvaldsitdsa érdekében |étrejovs telepiilésrendezési szerz6dés
megkdtésének elGsegitésére késziil jelen telepitési tanulmanyterv.

A telepiilés kozigazgatasi terilletére Tarnok Nagykdzség Onkormdanyzat Képvisel8-testiiletének
100/2014. (VIl.4.) szami o6nkormdnyzati hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti terve van
érvényben.

TERVEZESI TERULET

12, Gbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban 1évé Teleplilésszerkezeti terve

Tarnok nagykozség érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terve szerint a tervezési teriilet legnagyobb
része — mint az el6z8 tervrészleten is lithaté — az Lke jelii kertvdrosias lakéteriilet
teriiletfelhasznéldsi egységbe tartozik a szomszédos, a Hazatérék utja mentén kialakult
lakételeksorral, és a médositassal érintett terilettdl délre kijelolt tervezett lakéteriilettel egyiitt. A
teriilet északi, a Berki Gt mentén fekvd része a Vt jel(i telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt.
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g3 dbra: Tdrnok nagykozség hatdlyban Iévé Telepiilésszerkezeti terve jelmagyardzatdnak relevdns részei

A Berki ut taloldalan fekvé Berki telepiilésrész lakéteriiletei is az Lke jel(i kertvarosias lakéteriiletbe
tartoznak. A tervezési terilett6l délnyugatra huzédé Ut mésik oldaldn a sportpalyanak helyet adé
teriilet a K-Sp jeld beépitésre szant kiilénleges sportteriiletbe sorolt a Barki Gt mentén kijelolt Ve jel(i
védGerddsdv kivételével. A sportteriilettdl délre Vi jeld tervezett intézményteriiletek keriiltek
kijelolésre a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzékben.

A médositéssal érintett teriilet — a tervezett kiszolgalé utak kivételével — a jelenleg érvényben lévé
telepiilésrendezési eszkozok elfogaddsa 6ta beépitésre szant teriilet. A belteriilet hatara jelenleg a
tervezési terlilet északkeleti hatdrat képez6 Hazatérék Gtja menti teleksor délnyugati hataranak
vonaldban, illetve a Berki Ut mentén huzédik. Térgyi teriilet tervezett belteriiletként jeldlt a
Telepiilésszerkezeti terven. Ennek a megvalésitdsa érdekében késziilt a dokumentécié 10. oldaldn
bemutatott vazrajz.

A tervezési terilletet hatdrold, meglévé és tervezett utcdk a kdzuti kdzlekedési teriletbe soroltak a
TSZT szerint.

A 100/2014. (VI1.4.) szdmu énkorményzati hatarozattal jévahagyott Telepiilésszerkezeti terv Leirdsa
az aldbbi elhatarozasokat tartalmazza, amelyek a tervezési teriilet vonatkozasdban figyelembe
veenddk:

A telepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatarozasai:

e az egymastol elszakado telepiilésrészek kozotti beépitetlen belteriiletek beépitésre szant
teriiletként torténd felhasznalasaval 6sszefliggd szerkezet kialakitasa, ...”

e ,0Osszefliggd vegyes teriletek kijelolése a Polgarmesteri Hivatal kdrnyezetében és a Rakdczi

o

Ut — Hazatérék utja, valamint a Soskati at — Berki Gt mentén;”
LTarnok jévéképe

e A telepllésszerkezet terileti jellegl fejlesztése indokolt az &nallé gazdasaggal rendelkezd,
turisztikailag vonzd, kellemes életteret nyujté telepiilés jévéképének elérése érdekében, a
nagykozség kulénbozd teriletrészein a teleplilésfejlesztési koncepcid elhatirozasai szerint, a

£ g

hatalyban |évé telepiilésszerkezeti tervnek megfelel§en.”

Mint a TSZT mellékletét képezd leirds is emliti, a kellemes életteret nyljté telepiilés jovéképe
szempontjabol kiemelten fontos a teleplilésszerkezet teriileti jellegii fejlesztése, amelynek szerves
részét adhatja a jelen tanulmadny targyat képezé laké- és vegyes teriilet megvaldsitasa.
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2A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendd elhatdrozésok:”

-~ A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az id6sek és a korlatozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadid6 és az Udiilés,
valamint a tdrsadalmi szervezetek, egyhazak mikodési feltételeinek biztositdsa a nagykdzség
meglévé intézményeinek mindségi fejlesztésével, illetve Uj létesitmények kialakitdsaval oldhaté
meg.”

A fenti elhatdrozasok megvaldsitisdhoz segitheti hozza a telepiilést a Berki Ut menti teriileten
tervezett vegyes funkcidju éplletegyittes létrehozdsa. Ezen elképzelések megvaldsitasahoz nem
szlikséges a hatdlyban 1évé Teleplilésszerkezeti terv modositasa, illetve a tervezési terilet atsoroldsa
mas terliletfelhasznalasi egységbe.

A laké és az egyéb egészségligyi, szolgaltatdsi, vendéglatasi rendeltetés( épuletek megvaldsitdsat a
telepliléskdzpont vegyes terilet el6irdsai teszik lehetévé. A Berki Gt mentén fekvd teriilet besoroldsa
illeszkedik a kornyezd teriileteken mar kordbban kijeldlt tervezett intézmény és tovabbi vegyes
teruletek tertletfelhasznélasi kategéridihoz, és az itt kialakitandé létesitmények hozzajarulhatnak
majd Tarnok, és kiemelten a jelen tervvel érintett lakdteriilet lakossaga ellatasanak javitasahoz. Az e
terileten esetlegesen megvaldsuld vallalkozasok bévithetik majd a teleplilés szolgaltatasainak korét,
ami a lakossag mind szélesebb kor( ellatasa, valamint a keletkez6 ipar(izési addbevétel miatt nagyon
fontos a telepiilés életében.

A tervezési terlilet déli részén kizardlag lakéépliletek megvaldsitasa tervezett, amelynek a teriilet
kertvarosias lakoteriileti besorolasa szintén megfelel.
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14. dbra: Térnok nagykézséqg hatdlyban Iévé Telepiilésszerkezeti tervének médosité javaslata

A TSZT kis mértéki{i mddositdsa azonban mégis igényként meriilt fel, mivel a sportpalya, illetve a
tervezett laké- és vegyes terilet kdzott hizodé Gt nyomvonala a hatdlyos tervekben nem a megfeleld
helyen van kijelélve, hanem attol kicsit északra eltolva. Igy a telepiilésrendezési eszkdzokben kijeldlt
kozit vonaldba esik bele a Berki Ut sarkan talalhato szennyvizdtemeld telep teriilete és a mellette all6
kereszt.



Ezért ezen Ut nyomvonaldnak médositdsa valik sziikségessé, figyelembe véve a meglévé
épitményeket. Az Uj nyomvonal igazodik majd a Berki Ut mentén taldlhatd Gtcsatlakozas helyszinéhez
is, és ezen a vonalon épilt ki a régebbi Szabalyozasi terv szerinti Ut alatt a viz gerincvezetéke,
valamint az elektromos légvezeték is. Ennek érdekében a tervezett feltdré Gt Berki Uthoz kozeli
szakaszat egy kisebb toréssel kell kijelélni, az Ut 4j nyomvonala és a tervezési teriilet telkei kdzotti
keskeny sav pedig alkalmas lesz akar egy zdldfeliilet, akar a sportpélya parkoldi egy részének
megvalGsitdsara. Ez a mddositds a KOu jel(i kdzGti kdzlekedési teriiletbe sorolt sav kiszélesitését
jelenti a 013/58-as hrsz.-U ingatlan szélességében 5 méterrel, a 013/59-es hrsz.-G ingatlan mellett
pedig valtozo szélességgel, mig a dél felé tartd tovabbi szakaszon az eredeti, 15 méteres szabélyozasi
szélesség megmarad. Az emlitett mddositds a sportpélyanak helyet add, a K-Sp jeld kiilénleges
teriiletbe sorolt 013/58-as hrsz.-U ingatlanbdl dsszesen 654,2 m? teriilet igénybevételét jelenti, a
sportdltoz6 épiletétdl délre fekvé 013/59-es hrsz.-G ingatlanbdl pedig 207,1 m? sziikséges az (t
teriiletének kibévitéséhez.

Mivel a 013/58-as hrsz.-u ingatlan Berki Ut mellett huzédé 30 méteres sdvja a hatélyos
teleplilésszerkezeti tervben védéerd6ként dbrazol, amelyet a vonatkozd jogszabdlyok értelmében
vissza kell pétolni, igy az emlitett zéldfelilet északi, kb. 100 m2-es, a kékereszttél délre hizddd, a
telepiiléskdzpont vegyes teriilet mellett fekvé savjat Ev jelli védGerdéként kell brazolni a TSZT-n.

A Beépitési tervjavaslat megvalésitdsdhoz sziikséges a jelenleg érvényben lévé Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezd Szabalyozési terv modositésa is.

A teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére jelenleg Tarnok Nagykézség Onkormdnyzat Képvisels-
testiiletének a 13/2014. (VI.23.) szamu, tobbszér médositott &nkormanyzati rendelete (a
tovébbiakban HESZ) van érvényben Tdrnok nagykozség helyi épitési szabdlyzatardl és szabdlyozasi
tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi terv T-1 - T-8 jel(i tervlapjai (a tovabbiakban SZT).
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15, dbra: Tdrnok nagykézséq SZT-M-2/2016 jelii szabdlyozdsi terve T-2 és T-5 jeld szelvényének kivdgata - A helyi
épitési szabdlyzat 1. melléklete
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16. Gbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban 1évé Szabdlyozdsi terve jelmagyardzatdnak relevdns részei

A HESZ rendelet mellékletét képezd T-2 és T-5 jelli Szabélyozési terven a tervezési tertilet és kornyéke
az aldbbiak szerint szabalyozott: az érvényben lévd Teleplilésszerkezeti tervnek megfelelGen a
tervezési teriilet északi része, a Berki Gt mentén fekvé ,L” alaku teriilet a telepiiléskdzpont vegyes
teriilet Vt-7 jelii épitési dvezetébe sorolt. Az ettdl déire fekvd teriiletrész a kertvarosias lakoteriilet
Lke-3 és Lke-7 jelli épitési ovezetébe sorolt a tervezési teriilettél délre tervezett tovdbbi
lakoteriiletekhez hasonléan.

A tervezési teriillet a Szabalyozasi terv szerint egy belsé uttal kerilhet feltarasra, amely a
sportpalyaval egy vonalban, a telepiiléskézpont vegyes terilet délkeleti hataran indul el északkelet
felé a 013/45-6s hrsz.-G Utrdl, majd egy révid szakasz utan derékszogben megtorik délkeleti irdnyba,
és ebben a vonalban fut végig a tervezési teriilet belsd részén, kiszolgdlva a targyi tertileten tervezett
ingatlanokat, és az ezektdl délre tervezett lakdtelkeket. A jelen tervezési teriilet déli hatdra
kozelében egy tovabbi Gt is tervezett, amely a Hazatérék Utjardl nyilé 3617/2-es hrsz.-U zsdkutca
folytatdsdban keriil a SZT szerint kialakitdsra, és dsszekoti a Hazatérdk utjat a sportpalya el6tti uttal.
A tervezési teriiletet két oldalrél dvezd utcdk a koziti kozlekedési teriilet KOu-5 jelii évezetébe
soroltak, mint lakéutak. A feltaré utak a SZT szerint szintén a KOu-5 jelii dvezetbe soroltak.

A tervezési teriilet lakéteriiletei kéziil a tervezett feltdrd Gttél délre kialakuld telektémbék az Lke-
7, az Gttol északra fekvo teleksorok az Lke-3 jel(i épitési dvezetbe tartoznak a Hazatérdk utja menti
teleksor besoroldsahoz hasonléan.

A tervezési teriilettel szemben a sportpdlya a beépitésre szant kiilonleges sportteriilet K-Sp jeli
épitési dvezetébe sorolt, a 013/58-as hrsz.-u ingatlan északnyugati, Berki ut menti 30 méter széles
sdvija pedig Ev jeli védBerdd ovezetbe sorolt. A kilonleges teriilettl délre pedig a tervezett
intézményteriletek a Vi-4 jeld épitési dvezetbe tartoznak.

A Berki Ut kialakult szabalyozdsi szélesség(i, a sportpélya el6tti utca szintén 15 méter szélességben
szabalyozott. A SZT a sportpdlya el6tti utcaban egy tervezett gyalogos és kerékpdros vegyes
haszndlatu utat abrazol, amely a Berki Gton tervezett kerékpar- és gyalogut vonaldhoz csatlakozik.

A TSZT médosité javaslatinal ismertetetteknek megfelelGen a jelen tervmddositas tartalmazza a
tervezési teriilet kiszolgdlé Gtja nyomvonaldnak a mdédositasit. E modositds kovetkeztében a
hatélyos Szabdlyozdsi terven 15 méteres szabdlyozdsi szélességgel abrazolt ut Berki uthoz kozeli
részén a kozteriilet kiszélesitése javasolt annak érdekében, hogy a Berki Ut kdrnyezetében
taldlhaté szennyvizidtemel6 telep és a mellette, szép, siirli novényzet gydrijében allé kereszt ne a
burkolt kézlekedési Gt vonaldban legyen, a kiépitett elektromos légkabel és a viz gerincvezeték
viszont az titburkolat vonalat kovesse.
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Emiatt a kozuti kozlekedési teriilet KOu-5 jelii évezetébe tartozé teriiletsdv szélessége megné a
tervezett laké- és vegyes teriilettel szemben lévé sportpalya kiilonleges sportteriiletének rovasara.

A Szabalyozasi terven jel6lt kdzterilet délnyugati irdnyban térténé kiszélesitése a 013/58-as és a
013/59-es hrsz.-U ingatlanokat érinti. A 013/58-as hrsz.-U ingatlanbdl az északkeleti telekhatartdl egy
5 méter széles sdv kiszabalyozdsa vdlik sziikségessé, a 013/59-es hrsz.-t ingatlan Ut menti részébél
pedig egy ferde vonallal kell a sziikséges teriletet lehatarolni, amely a 013/47-es hrsz.-u kozteriilet
északi csicskéig tart. A kozterilet ilyen iranyd bdvitésével, és az eredeti 15 méter szélességben
kiszabalyozott Ut megtartasdval a feltdrd Ut nyomvonaldban egy térés kialakitdsa javasolt, és az Gt
kiépitésekor a kb. 5 méter széles uUtburkolat megvaldsithatd az emlitett létesitmények zavarasa
nélkil. A javasolt szabalyozas nem akadalyozza meg a kordbban tervezett sportéltéz6 megvaldsitasat
sem, mivel az a hatdlyos Szabalyozdsi tervben kiszabalyozott Gt szélét6l 10 méteres elGkert
megtartasaval keriil elhelyezésére. A javasolt szabélyozas a sportpalyanak helyet adé 013/58-as hrsz.-
U ingatlanbdl 6sszesen 654,2 m? teriilet igénybevételét jelenti, a sportoltozd épiiletétsl délre fekvé
013/59-es hrsz.-U ingatlanbdl pedig 207,1 m? sziikséges az Ut teriletének kibdvitéséhez. E
szabdlyozas révén a kozterilet a Berki Uthoz kdzeli szakaszan 20 méter széles lesz, majd délkelet felé
fokozatosan lecsdkken az eredeti szabdlyozas szerinti 15 méterre.

A HESZ 23. §-a tartalmazza a lakéteriiletekre vonatkozé altaldnos elGirasokat, a 25. § pedig a
kertvérosias lakoteriilet épitési 6vezeteit szabélyozza. A 25. § (1) bekezdése alapjan ,A kertvdrosias
lakéteriileten — a vonatkozo jogszabdlyi eléirdsokon tilmenden — elhelyezheté még vendégldto-,
igazgatdsi-, iroda-, a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdld épiilet és a lakdteriilet rendeltetésszerti
haszndlatat nem zavaro hatdsu kézmiiipari rendeltetésii épiilet.”

Az (5) bekezdés a kertvdrosias lakéteriileten épithetd épiiletek illetve a rendeltetési egységek
maximalis szamara vonatkozo szamitasi mddszert szabalyozza:

»(5) A kertvdrosias lakoteriileten eltéré évezeti elGirds hignydban:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb telken 1 f6 rendeltetésii épiilet,
a telken dsszesen legfeljebb 2 ndllé rendeltetési eqyséq helyezheté el,

b) a kialakithatd legkisebb telekteriilet mdsfélszeresének megfelelé, vagy anndl nagyobb
méretii, de a kialakithato legkisebb telekteriilet hdromszorosét meg nem haladd telek
esetében legfeljebb 2 fé rendeltetésii épiilet, a telken dsszesen legfelijebb 3 éndllo
rendeltetési egység helyezhetd el,

c¢) a kialakithatd legkisebb telekteriilet hdromszorosdnak megfelelé, vagy anndl nagyobb
meéretd, telek esetében legfeljebb 3 fé rendeltetés( épiilet, a telken ésszesen legfeljebb 4
éndllé rendeltetési egység helyezheté el,

d) a kiegészité rendeltetésii épitményekben meglévé vagy tervezett 6ndllé rendeltetési
egységek szamdt a kertvdrosias lakdterliilet épitési vezeteire meghatdrozott rendeltetési
egységek szamitdsanal nem kell beleszémolni.”

A 25. § (7) és (8) bekezdése a kertvarosias lakdteriileten beliil elhelyezhetd kereskedelmi és
vendéglato létesitmények kialakitdasdnak szabalyait tartalmazza az aldbbiak szerint:

»(7) A lakoteriileti ovezeteken beliil csak olyan kereskedelmi létesitmény helyezhetd el, amelynek
legfeljebb 6 db vendégparkold igénye van.

(8) A lakdteriileti Gvezeteken beliil vendégldto Iétesitmény is elhelyezhetd, de csak olyan, amelynek
legfeljebb 6 db vendégparkolé igénye van.”

A 25, § (2) bekezdése igy szol:

.....

»(2) A kertvdrosias lakétertilet épitési dvezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 3. szému
melléklet 3/B. szamu tdbldzata tartalmazza.”

A fent emlitett téblazat az Lke-3 és az Lke-7 jelli épitési Gvezetre az aldbbi telekalakitasi és beépitési
paramétereket hatdrozza meg:



»3/B. szdmu tablazat — Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei

Epitési dvezet jele | Beépitésimod | Az épitési telek kialakithatc A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legkisebb | legnagyabb
terliilete szélessége zdldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-3 0 800 20 50 30 55
Lke-7 0] 700 15 50 30 5.0

A tulajdonosi igények alapjan a jelen tervezés targyat képezd tertiletre vonatkozo Lke-3 és az Lke-7
jel(i épitési 6vezetek paraméterei mar nem felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek. A kertvarosias
lakéterilet adott két épitési Gvezetében meghatarozott 5,0, illetve 5,5 méteres épliletmagassag nem
teszi lehetdvé a tavilatban e terlletre tervezett lakdépliletek jelenlegi elképzelések szerinti
kialakitasat, kétszintes éplletek megvaldsitasat, ezért a tervezési teriilet déli részének
vonatkozasdban egy masik épitési 6vezet meghatarozasa valik sziikségessé. Mivel a hatédlyos HESZ
nem tartalmaz olyan kertvarosias lakéteriileti épitési dvezetet, amely megfelelne a tulajdonosi
elképzeléseknek, ezért egy uj épitési Gvezet meghatarozasara tesziink javaslatot.

A fenti igényeknek megfeleléen a SZT mddositasa sordan a tervezési teriilet déli részén fekvd
telekttmboket a kertvdrosias lakéteriilet Lke-3 és Lke-7 jelli épitési ovezetébdl a kertvarosias

alabbiak szerint javasoltak:

Epitési Gvezet jele | Beépitési méd Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) {m) arany (%) (%) magassdg (m)
Lke-11 (0] 700 15 50 30 7,5

A tulajdonosi elképzelések szerint az Uj épitési dvezetben a minimalis kialakithato teleknagysag
700 m?, az épitési telek kialakithatd legkisebb szélessége 15 méter lenne. Az épitési telkek
legnagyobb beépithetdsége valtozatlanul 30%, a kotelezd legkisebb zoldfeliileti arany pedig 50%,
és az épiiletek oldalhatdron 4ll6 beépitésmdd szerint, legfeljebb 7,5 méteres épiiletmagassaggal
helyezhetdk el a kialakulé telkeken, amely lehetévé teszi a kétszintes lakéépiiletek megvaldsitasat.

A tulajdonosok a lakéteriileten telkenként egy épiilet, és egy ©ndllé rendeltetési egység
megvaldsitasat tervezik, igy a javasolt Lke-11 jelli épitési dvezetben — az altaldnos elGirasoktol
eltéréen meg kell fogalmazni ezt az elGirast.

Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 rendelet 27. §-a tartalmazza a vegyes teriiletek
dvezeteinek &ltalanos el&irdsait, és a 28. § szabalyozza a telepiiléskdzpont terilet épitési 6vezeteit az
alabbiak szerint:

,28. § (1) A telepiiléskézpont teriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tulmenden —
elhelyezhetd még vendégldtd-, és a 100 méteres sugarti kérnyezetében lévd telkek rendeltetésszerd
haszndlatét nem zavaré hatdsu kézmdipari rendeltetésii éplilet valamint idzemanyagtéltd és
kézlekedési létesitmény.”

A fent emlitett vonatkozd jogszabdlyi elGirasok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 16. §-anak elirasai, amely szerint:

. Telepiiléskdzpont teriilet

16. § (1) A telepiiléskézpont teriilet elsGsorban lakd és olyan teleplilési szintd egyéb rendeltetést
szolgdld éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont teriileten elhelyezheté éplilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatadsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,



c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsédleges egyéb kézbsségi
szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A fenti elSirasok lehetdséget biztositanak a Berki ut mellett tervezett vegyes teriilet el6zetes
elképzelések szerinti megvaldsitasara, a tervezett funkcidju épiiletek kialakitasara.

A HESZ 28. § (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 3. szému
melléklet 3/D. szamu tdbldzata tartalmazza.”

Az emlitett tablazat a tervezési teriilet északi részén meghatarozott Vt-7 jell épitési dvezet elSirasait
az aldbbiak szerint szabalyozza Tarnok teriletén:

»3/D. szdmu tablazat — Telepiiléskézpont teriilet épitési dvezetei

Epitési Gvezet | Beépitési Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
jele mod kialakithato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete | szélessége | zdldfeliileti | beépitettség éplilet-
(m?) {m) arény (%) (%) magassdg
(m)
vt-7 L4 2000 30 35 35 7,5

A tervezési terillet adottsdgait és az el6zetesen tervezett telekalakitist, beépitést,
épiiletelhelyezést és épiiletkialakitast szem el&tt tartva a fenti, Tornokon mar alkalmazott épitési
ovezet eldirasainak alkalmazasa megfelel a targyi teriiletre.

A HESZ 28. § (13) bekezdése szabalyozza a Vt-7 jel(i épitési vezetben kialakithaté rendeltetéseket az
alabbiak szerint:

»(13)A Vt-7 jelli épitési ovezet tébb éndllé rendeltetési egységet magdba foglalé laké- és
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, egészségligyi, iroda rendeltetésii Iétesitmények
elhelyezésére szolgadl, valamint az évezetben olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet
fd rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgdljék,”

Ebben az épitési Ovezetben a minimdlis kialakithatd teleknagysdg 2000 m?, az épitési telek
kialakithatd legkisebb szélessége 30 méter. Az épitési telkek legnagyobb beépithet&sége 35%, a
kotelezd legkisebb zoldfellileti arany pedig 35%, és az épiiletek szabadonalld beépitésméd szerint,
legfeljebb 7,5 méteres épiletmagassaggal helyezheték el a kialakuld telkeken.

A HESZ 28. § (5) bekezdése szerint:

»A telepiiléskbézpont teriileten az épithetd éndllé rendeltetési egységek szdmdnak maximuma —
amennyiben az eldirt gépkocsi-mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen
telken beliil, vagy a parkoldsi rendelet szerint kézteriileten biztosithaté — a telekméret és az
alkalmazott beépitési paraméterek alapjdn szémithaté brutté szintterilletnek a terepszint alatti
bruttd szintteriilettel csékkentett értéke 100-zal térténd osztdsdbdl adddd lefelé kerekitett szam. A
kiegészitd rendeltetésd épitményekben meglévd vagy tervezett 6ndllé rendeltetési egységek szémat a

.....

kell beleszamolni.”

Tehat egy 2000 m%es telken a 35%-0s beépithetGséggel és a 7,5 méteres épiiletmagassaggal
szdmolva egy 700 m?-es alapteriilet(i épiilet fér el, ami dsszesen a terepszint felett legfeljebb 2 szint



magas lehet. gy a pinceszintet leszédmolva a brutté szintteriilet 1400 m? lehet. Ez az érték 100-zal
osztva Osszesen 14 ©ndllé rendeltetési egység megvaldsitisit teszi lehet6vé a megengedett
legkisebb méretii telket figyelembe véve. A teriilet tulajdonosai azonban telkenként csupdn
egyetlen lakds, vagy egyéb 6ndllé rendeltetési egység megvaldsitdsat tervezik.
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5.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI, INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

5.1.Human infrastruktira

A jelen tervezés targyat képez6 fejlesztés megvalésitasa soran a Tarnok, Hazatérék Utja — Vereckei
utca — a Sportpdlya el6tt huzédé utca — Berki Ut altal hatérolt témbben elhelyezkedd kiilteriileti
013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-es, 013/51-es és a 013/52-es hrsz.-U ingatlanok teriiletén
kijelolt lakoterileten sszesen kb. 37 lakds, és a telepiiléskdézpont vegyes teriilet beépitésével
tovabbi 10 lakéds, vagy egyéb 6ndllé rendeltetési egység megvaldsitisa lehetséges. gy a teljes
tervezési teriileten Gsszesen kb. 47 lakds megvaldsitasaval szamolunk. A 47 lakés 3,5 f6/lakas értékkel
szamolva kb. 165 f6 bekoltozését jelentheti a telepiilés ezen teriiletén a szabdlyozas adta
lehetdségek maximalis kihasznalasaval.

Bar a tervezési teriilet kdzvetlen kérnyezetében nem taldlhatok intézmények, de a Rakdczi ut és a
Dézsa Gybrgy Ut menti teriletek, illetve a F§ utca kdérnyéke Tarnok ,alkdézpontjai”, amelyek a
tervezési terllettél nem tulsdgosan tdvol fekszenek, igy a bekoltézé lakossdg human
infrastrukturdlis ellitdsa a meglévé intézmények igénybevételével, illetve szilkség esetén azok
fejlesztésével biztosithaté.

Mivel ma mdr nem léteznek normativ szamitdsok a bélcsédei, Gvodai, iskolai féréhelyek
szamitdsahoz, igy csak kovetkeztetni lehet a tervezett lakdsok megvaldsuldséval ide telepiils lakossag
human infrastrukturalis igényeit. A KSH adatai szerint a telepiilés lakénépessége 2018 év végén 9900
f6 volt, Tarnok utolsé becsiilt népessége 10 044 8. 2018-ban a 0-14 éves korosztaly Iétszama 1616 f§
volt, a népesség 16,32%-a.

Tarnok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, telepiilésszerkezeti tervének, valamint helyi épitési
szabdlyzatanak 2013-2014 évi modositdsa soran az aldbbi informacidk alltak rendelkezésre a
bélcsddés-, dvodas- és iskoldskord népesség szamanak alakuldsaral:

»Mivel Tdrnok népességnivekedése elsésorban a vdndorldsi tébbletbSl szdrmazik, ezért
kovetkeztethetiink arra, hogy kik azok, akik Tdrnokra kéltéztek az eddigiekben: fiatal hdzasok
kisgyermekkel (ez a 0-15 és 25-35 évesek létszamdnak névekedésébdl kévetkezik);

Az skoldzas szempontjabdl relevdns életkori csoportokba tartozék létszémdnak vdltozdsa kiilénos
figyelmet érdemel, hiszen orszdgosan a jelenlegi feltételek mellett hosszu tdvra sz6l6, jelentds
csékkenés fog érvényesiilni. Mindazondltal a létszamtendencidk keretet adnak a vdltoztatdsok
sziikségességének megitéléséhez.

Ugyanakkor Magyarorszdgon igen nagyok a teriileti eltérések, s az elmult idészakban bebizonyosodni
latszott, hogy semmiképpen nem lehetséges egységes kézponti rendezés. Figyelembe kell venni a
teriileti sajatossdgokat, az esetenként ellentétes tendencidkat, sét a helyi torekvéseket és
lehetéségeket is.

A mai statisztikai adatok a kovetkezé értékeket mutatjdk az egészségiigyi és oktatdsi intézmények
terén:

Tarnokon 2014-ben keriilt sor az Uj 3 csoportos bélcséde megvaldsitasara. A 36 fh-es bolcsédébe
jelenleg 38 gyerek jar. Ezen kiviil a bolcsédéskoruak elldtésat két csaladi napkozi is szolgélja Gsszesen
14 férdhellyel. Ezek az adatok szinte 100%-os kihasznaltsagot mutatnak.

Térnokon a négy dvodaépiletben ma dsszesen 14 csoport mikodik, az évodai férGhelyek szama
2018-ban 384 volt, az évodéba beirt gyermekek szdma 303 volt, jelenleg 314 f6. Az évodak még kb.
10 % létszamtartalékkal rendelkeznek.



A jelenleg 468 gyermek alapfoku oktatdsat biztosité 24 tantermes Il. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola
két épliletben, jelenleg 20 osztéllyal miikddik. Mas telepilésrél 11 gyerek jar be, igy a tarnoki
iskolasok szdma 457 f6. Az 4ltalanos iskolai ellatdsban is van létszamtartalék.

Tarnok egészségiigyi elldtasat a Rakdczi Ut 83. szamu épiletben elhelyezkedd Egészséghaz biztositja,
ahol 3 vallalkozé felnétt haziorvos, 2 gyermek haziorvos és 2 fogorvos latja el a betegeket.

A targyi tervezési teriileten tervezett 47 lakasbha fokozatosan bek&ltdz6 kb. 165 f6 népességet és a
statisztikai adatokbdl szamithatd aranyokat (16,32%) figyelembe véve a 0-14 éves korosztaly
varhatoan 27 gyerek megjelenésére lehet szamolni.

Az évek aranyaban leosztva a bolcsGdéskordak (3/14 * 27) e létszdm 21,4%-at teszik ki, azaz 6
gyerekkel szamolunk, az dvodaskoriak szintén (3/14 * 27) e létszam 21,4%-at teszik ki, azaz 6
ovodaskoru gyerekre lehet szamitani, és az altalanos iskolas kortak e 1étszam 57,2%-at adjak, azaz 15
iskolas gyerekre kell szamitani a beruhdzés megvaldsitdsat kbvetd években.

A fenti szamitas csak a bolcsédei, az évodai és az iskolai fér6helyekre vonatkozik, de ezen
tulmenéen a teriileten megjelend lakossag egyéb egészségligyi és szocialis ellatasara is gondolni
kell, valamint az igazgatasi és egyéb létesitmények fejlesztése is sziikségessé valhat.

Az orszagos népesedési folyamatokat tekintve a telepiilés népességszama vdrhatéan nem fog
jelentés mértékben emelkedni a kévetkezd évtizedben, és a targyi terilletre bekéltdzé lakossdg sem
feltétlenil mas telepllésekrdl érkezik. Ez az elkdvetkezd években fokozatosan megvaldsithato
fejlesztés jelentds féréhely igénnyel jelenik majd meg, amelyet a tarnoki oktatasi és egészségugyi
|étesitményekben rendelkezésre allé férGhelyszdm még (temezetten sem biztos, hogy nagyobb
beruhdzés nélkiil ki tud majd elégiteni. Bar a beruhdzas tavlati terveiben esetlegesen szerepelnek
bizonyos egészségligyi, vagy kereskedelmi szolgaltatasok, és a tervezett épiiletekben ezen tilmenden
is lehetdség nyilik olyan egyéb funkcidk elhelyezésére, amelyek az énkormanyzati feladatelldtas
korébe tartoznak, de a jelenlegi elképzelések szerint ezek megvaldsitasaval sem valthatok ki a fent
szamitott igények.

Az igények kielégitése természetesen az Onkormdnyzattal egyeztetve, és szoros egyuttmikodésben
valésithatd meg. Ennek kereteit a beruhdzds megvaldsitdsa érdekében megkotendd
Telepiilésrendezési szerzédésben kell meghatarozni.
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5.2.Kozlekedés

A tervezési teriilet a kozlekedés vonatkozasaban kedvezd helyzetben van. A targyi teriileten kialakuld
lako- és vegyes teriilet az északrdl (Budapest - M7 autdpdlya) és keletrd| j6| megkozelithets. Az M7
autopalya tarnoki csomdpontjatdl tébb Gtvonalon is megkdzelithetd, a Haldsz Jozsef - Berki utca
Utvonalon és a telepiilési terlilet megkeriilésével a Séskati Ut - Berki Ut Utvonalon. A tervezési teriilet
a Soskuti aton keresztil a Berki Ut, illetve a Hazatérék utja felél kbzelitheté meg, igy érdemi forgalmi,
ill. kdrnyezetterhelési probléma nem mutatkozik. Az Erdet és T4rnok lakdteriileteit 6sszekté Berki Gt
j6 kozlekedési kapcsolatot biztosit mind a terulett8l keletre hizédé Séskuti Gt - Zamori Ut tengely
(8104 j. dsszekoté Gt — orszdgos koézat), mind a belteriilet nyugati szélén hizédé Dozsa Gyorgy Ut
iranydba, amelyen &t a 7. sz. f6ut és az M7 autdpalya, az autépalyan keresztiil pedig a févéros, és az
orszag barmely telepllése jol elérheték.

A tervezési teriilet megcélzott Uj lakdut® besoroldst utcahdlézatat a 20. dbra mutatja be. A halézati
szerepkor elsdsorban a 013/45-6s hrsz.-U utca esetében lehet kérdéses, mivel a lakéteriilet
fejlédésével a halozati szerep tavlatban ersodni fog, azonban a telepiilésszerkezeti terv alapjan (a
rogzitett besorolds és elsGsorban a parhuzamos, autébuszjirattal rendelkezd gy(jt6ut miatt) a
funkcid a kiszolgald Gt besoroldst ekkor sem fogja meghaladni.

A Sportpalya kiszolgdlé épiiletét bekdtd 013/45-6s hrsz.-U féldat koriilbeliil egybeesik a tervezési
terlilet jovébeni DNy-i kiszolgalé Gtjanak nyomvonaldval. A foldut jelenleg el van zarva a kézforgalom
eldl (kapuval és ,mindkét irdnybdl behajtani tilos” jelzétablaval). Az Ut csupan a sportpélya délkeleti
hatdraig vezet zizottkdves stabilizalt félditként, onnan dél felé az Ut nincs stabilizdlva, novényzet
fedi (csak idészakosan, mezégazdasagi gépek altal hasznalt). Az utca kozvilagitassal nem rendelkezik.
A kérdéses foldut és a Hazatér6k uUtja kozdtt tervezett kozdti kapcsolatok jelenleg foldut szerepii
kapcsolatként se léteznek.

A 013/45-6s hrsz.-G foldut a geodéziai felmérés szerint nem felel meg a 013/45 hrsz. ingatlan
hatdrainak, az nem a Szabalyozasi terven kiszabalyozott 15 méter széles Ut teriiletén beliil taldlhato,
hanem attél délnyugatra (ez az ortofotés féldhivatali nyilvantartason is lathaté — 18. abra). A
stabilizélt foldat vonala a Berki uti torkolat térségében a jévSben kivanatos miiszaki kialakitdsnak
(nyomvonalnak) sem felel meg, legalabbis nem idealis. Jelen vizsgalat egyik célja éppen a feltaré utca
nyomvonaldnak megalapozdsa, emellett a kiszabdlyozasi- és telekhatar-viszonyok ésszehangoldsa.

B E W T

18. dbra: A tdrgyi teriilet ortofotos féldhivatali nyilvéntartdsa

! A Ko6zutak tervezési c. UT 2-1.201 UME és az OTEK rendelet szakkifejezésével , kiszolgal6 ut”, a kozutak igazgatisarol
5z616 19/1994. (V. 31.) KHVM rendelet szerint , kiszolgald és lakont”.
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A foldat jelenlegi Berki uti torkolata (annak tengelye) nem esik egybe a gytijtéuthoz szembdl
csatlakozé Kopolya utca tengelyével, ami a mellékiranyokbdl szembél balra kanyaroddk és egyenesen
haladék szamara — a KRESZ szabalyok alkalmazésa tekintetében — bizonytalan, nehezen értelmezhetd
helyzetet teremthet és nem felel meg az alapvet6 tervezési elveknek. A jelenlegi foldut végleges
helyének meghatdrozdsa (kiszabalyozds pontositdsa, szilard burkolat kiépitése) soran indokoltan
felmeriil, hogy a két Uttorkolat szabdlyosabb geometriai elrendezést nyerjen. A kozos tengelyl
megoldast el lehet érni csak a folddit nyomvonalanak (25-50 méteres szakasz) korrekcijaval, de adott
esetben mindkét csatlakozé szakasz (foldut és Kopolya utca) révidebb nyomvonal-mddositasaval is
(Ld. 19. abrak). Tovabbi szempontok, hogy a féldit mellett huzédé elektromos légvezeték, a Berki ut
menti szennyvizatemelS és a kékereszt dthelyezésére ne legyen sziikség, mind ezek a célok nem
Utkéznek a nyomvonal felmerilé korrekcidjaval.

19. Gbra: A 013/45-6s hrsz.-u féldut Berki Gti torkolatdnak és a szembél csatlakozé Kopolya utcdnak a korrekcids
lehetdségei

A sportpalya miatt annak bejérati térségében jelentésebb parkolasi igénnyel kell szamolni. A
tavlatban valdszin(ileg egyre novekvé kozuti forgalom miatt ferde helyett szegéllyel parhuzamos
parkolds tervezése célszer(, illetve elvalasztott, szervizutszer( kialakitassal ferde, vagy merdéleges
beallasu parkoléteriilet is kialakithato (Ld. 20. abra).

A javasolt szabalyozas a sportpalyanak helyet ad6 013/58-as hrsz.-U ingatlanbdl 6sszesen 654,2 m?
teriilet igénybevételét jelenti, a sportdlt6zd éplletétdl délre fekvé 013/59-es hrsz.-u ingatlanbdl
pedig 207,1 m? sziikséges az Ut teriiletének kibGvitéséhez. E szabdlyozas révén a kdzterilet a Berki
uthoz kdzeli szakaszan 20 méter széles lesz, majd délkelet felé fokozatosan lecsdkken az eredeti
szabdlyozas szerinti 15 méterre. A 20 méter szélesség lehetévé teszi, hogy a targyi tervezési teriilet
ingatlanjai kbzelében kozterlileti parkoldk keriiljenek kialakitdsra a kereszt mogotti teriiletsavban. Az
Ut mentén kiépitésre keriil, 45 fokban tervezett ferde parkoldk az Gttestrél kdzvetlenil elérheték. A
12 db parkold és a telkek kozott pedig egy széles zoldfeliilet megvaldsitdsa is lehetségessé vélik, ami
pufferzénaként szolgalhat a sportpélya parkoldi és gépjarm(iforgalma, illetve a lakételkek kdzott.

Az Uj helyi kiszolgdlé utak paramétereinek alakitdasa a ,3. Beépitési terv” cim( fejezetben foglaltak
szerint tervezett. Az Uj lakoterilet tengelyében tervezett kiszolgdlé utak javasolt szabalyozasi
szélessége mindenhol 12 méter. A sportpélyatdl délre taldlhaté 013/47-es hrsz.-0 kdzteriileten
tavlatban alakithatd ki helyi kdzut, ennek idépontjat és részleteit jelenleg eldéntetlennek tekintjik.



20, dbra: A tervezési teriilet kbzlekedési szemponti megolddsainak (parkolds, gyalogos sétdny, ldthatésdgi
szempontok) alternativ lehetéségei

Lényeges, hogy a teljes tervezési teriiletet T30 (tempd 30-as) vagy szigorubb forgalomcsillapitassal
szabdlyozott zénanak tekintjiik, ahol a sebességkorldtok betartdsa (akar révidtavon is, de leginkdbb
hosszabb tavon, fokozatos kiépitéssel) fizikai csillapitdssal is ki vannak kényszeritve. Kivétel lehet ez
alél a 013/45-6s hrsz.-U Gt északi — sportpdlya bejératig terjedé — révid szakasza. A fizikailag is
csillapitott kiszolgalé utak gyalogosbarat feliiletnek tekinthetdk, igy kiemelt szegéllyel védett
gyalogut épitése itt nem feltétlendl indokolt, illetve tavlati fejlesztési Gitemként is megvaldsithatd.

-

A 013/45-6s hrsz.-U ut vonaldban a Szabadlyozasi terv a telepiilésrészeket ésszekapcsold gyalogos
tengelyt is eldiranyoz, amit a — miszaki elhelyezéshez és az arnyékoldst add névényzethez —
megfelel§ szélességl teriiletsav biztositasaval, célszerlien az Gtpélya aszimmetrikus elhelyezésével
indokolt figyelembe venni. A fizikailag elvalasztott gyalogos tengely mentén az Gtpdlya 30 km/érasnél
szigorubb korldtozasa nem indokolt. A SZT szerint a tervezési teriilet északnyugati szegélyén (Berki Gt
déli oldaldn) ugyancsak gyalogos tengely van el6irdnyozva, amit a részletes tervezési szakaszban
figyelembe kell venni.

Mindegyik kiszolgald Ut esetében fontos a fasorok telepitése a kedvezd lakékérnyezet biztositisa
érdekében. A tervezés soran figyelembe kell venni a Berki it mellett hizédé 30 méteres védGerdst
(k6kereszt kornyéki rész). A tervezett feltdrd Ut (013/47-es hrsz) északkeleti oldaldn lehetdség van
folyamatos z6ldsav kialakitasara, a 013/47-es hrsz.-U kozteriilet északi csiicskéig egyre csokkend
szélességben. A Berki Ut kozelében a tervezett véderdd 12 méter széles lesz, ettdl délre, a javasolt
parkolok mellett kb. 8 méter széles zdldsdv alakithaté ki, ami szimmetrikus elrendezés esetén a
tervezési teriilet déli felében kb. 2 méter szélesség(i z6ldsdvként folytatédhat a telkek el6tt hizodo 2
méteres jarda és az Uttest kozétt.
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21, Gbra: A 15 méteres kiszabdlyozdsu aszimmetrikus kialakitdsu kiszolgdld dt javasolt keresztmetszeti elrendezése
gyalogos tengely figyelembevételével

14m 15m 23m 35m 1im 23m 09m 2m
22. dbra: A 12 méteres kiszabdlyozdsu kiszolgdlo utak javasolt keresztmetszeti elrendezése esékert szerd szikkaszté
darokkal

A kialakitasra keriilé rendeltetések parkoldigénye telkeken bell elégitendd ki, de javasolt az udvari
oldalon épiiletbe tervezett gardzsok és felszini kocsibedllok kialakitasa. A kilonbdz6 rendeltetési
egységeknél a parkol6szamok vonatkozasdban az OTEK elirdsait kell tartani, azaz példaul a

kereskedelmi-szolgdlaté egységeknél minden megkezdett 10 m? utan 1 db gépkocsi parkolé
kialakitdsa tervezett.
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Tarnokon jelenleg minden lakdévezetben 1 parkold/ 1 lakds, amit biztositani kell a kivitelezés soran.
A tervezett lakd és vegyes funkciondl ma mar célszerli a 1,5 parkold/ 1 lakas arany biztositdséra
torekedni a hasznalhatosdg, a kényelem és a kdzteriiletek védelme érdekében. Elvileg a kiszolgald
utakon a parhuzamos parkolds is lehetséges, de a kedvezd utcakép, a minél nagyobb aranyu
kozteriileti zoldfelllet biztositdsa, a novényzet kimélése és a zavartalan kozlekedés érdekében ez
nem javasolt megoldas.

Ami a kozlekedési Iétesitmények célszer(i jellemzéit illeti, a kiszolgdlo utak lakdutca jelleg(i szakaszain
az Utpalya szélessége tekintetében csak a jarhatdsag biztositdsa indokolt, azaz nem célszerl a
kétiranyd elhaladds (1-1 teljes értéki forgalmi sdv) zavartalan biztositasa. Ez 4-5 méter szélességii
aszfalt (esetleg térkd) utburkolatot és teherbird stabilizalt padkafeliileteket jelent. Mar a kiépités
soran indokolt sebességcsillapitast kikényszerité megoldasokat alkalmazni (célszer(ien legaldbb 3
méteres szinuszprofild — pillanatszerii doccentéhatds-mentes — sebességcsillapité kiiszéb; a kikeriilés
megakadalyozasa pollerrel, vagy virdglddaval). Legaldabb az egyik oldalon (az &tereszekkel
megvaldsitott ingatlancsatlakozdsok kivételével) folyamatos, esSkert rendszer(i szikkasztodrok
kiépités indokolt, az Gtpélya oldalesésével 6sszehangoltan.

Az utcai gépkocsielhelyezés zondit a névényzet (killondsen fak) elhelyezésével egyiitt kell tervezni (a
terilethasznalat spontan alakuldsa nem javasolt megoldas!), az utpalyan kivil a csapadékviz
kozvetlen talajba dramldsat akadalyozo burkolatok alkalmazasat (aszfaltozott, kvazi hézagmentes
térkéves jarda, gépkocsibedlld, parkold) kerilni kell.

A tervezett 15 méteres szabdlyozdsi szélesség jelentds mérték( fasitast tesz lehetbvé, ezt
prioritdsnak kell tekinteni és a gépkocsitarolds lehet8ségét ennek aldrendelve, &sszehangoltan
tervezni, ami a gyakoribba valo forrdé nyarak soran a lakéteriilet kedvez8 mikroklimajanak kulcsa. A
tervezett rendeltetési egységek kiszolgdlasdhoz szikséges gépjarm( elhelyezés, parkolas,
rakoddhelyek kialakitdasa alapvetden a kialakulé ingatlanokon beliil biztositandé. A parkoléhelyek
teherbiré palyaszerkezetének biztositasdra vizatereszt6 anyagok valasztdsa szitkséges (pl. 10 mm
rétegvastagsagi mészkéliszttel megszért FZKA — folyamatos szemszerkezet(i — zlzottkd, vagy
gyepracs). A csapadékviz-elvezetéshez elsésorban (burkolatlan) szikkaszté &arkok alkalmazésa
célszerl, a fluktudlva képz8dd (elszivargdsi kapacitdst meghaladd) viz kozpontifzart halézatba
bevezetése soran olaj és hordalékfogdn torténd keresztiilvezetéssel.

A Szabalyozasi terv médositdsa sordn a hatédlyos teleplilésrendezési eszkbzokben szerepld f6- és
egyéb kozlekedési nyomvonalak nem valtoznak, a megcélzott lakoteriileti fejlesztésnek a kézlekedési
haldzatra és azok elemeire — a kisfokl forgalomndvekedésen kiviil — nincs kedvezStlen hatdsa. A
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megjelend tobbletforgalmat a telepiilés meglévé uthaldzata képes elvezetni.

A kozlekedési létesitmények kéltségbecslése:

A kozlekedési infrastruktura elemek megvalésitdsi kéltségének becslése (Ld. 12. melléklet) a terv
részletességének megfelel6 pontossaggal késziilt. A becslés figyelembe veszi a kozteriileti
zoldfellletek létrehozasanak terheit, ill. a tavlatinak javasolt jardaépitések koltségét is (kivéve a Berki
Ut menti tavlati gyalogutat), de nem veszi a beruhdzis kozlekedési GsszetevSjének a véderdd
telepitését és a kozmlinfrastruktirahoz (pl. kdzvildgitds) tartozo feladatokat.



5.3.K6zmii és elektronikus hirkozlési 6sszefoglalé helyzetértékelése

Tarnok kiilteriiletén, a Hazatér6k utja — Vereckei utca — a Sportpalya el6tt hizédé utca — Berki Gt dltal
hatarolt tdmbben elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen, mez8gazdasagi hasznositasu terilet lakd- és
telepliléskozpont vegyes teriilet hasznositdsat mar régéta tervezik.

A vizsgalt jelenleg beépitetlen terilet a telepiilés mar beépitett terlletéhez kapcsolédoan,
kézmdivesitett telkek mellett fekszik, amelyek szamara a teljes kdzmdielldtasa megoldott. A teljes
kézmdelldtésra kiépitették a kodziizem( vizelldtdst, a szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia és a foldgdz, tovabba az elektronikus hirkozlési halozatokat.

A vizsgalt teriilet korzetében a csapadékvizek befogaddja a terllettél déinyugatra haladé Benta-
patak, amely elméletileg a csapadékviz elvezetését kedvezSen biztositana, de annak korlatozott
vizszallité képessége miatt a csapadékvizek fogadasdt is csak korlatozottan tudja teljesiteni.

A vizsgdlt teriilet északi oldaldn, a Berki Gton halad a szolgdltaté egyik 22 kV-os gerinchalézati
nyomvonala, amelynek — ha az egyes érintett telkek beépitése soran itkozik az épittetdi szandékkal,
akkor — a kivaltasat meg kell oldani, egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték
nyomvonalat annak 6-6 m-es biztonsagi dvezetével egyltt.

A kézmlivek vizsgalata az E-k6zm(i nyilvéntartas és a terlletet atfogo telepllésrendezési eszkdzok
kdzm{ munkarészének a felhasznalasdval késziilt.

5.3.1. Kozmii és elektronikus hirkozlési fejlesztési javaslat

A fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozdan a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok kertvérosias
lakdtelkeket, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriiletet jeldlnek. A jelenleg beépitetlen,
mezdgazdasagi mlvelés alatt all6 teriilet beépitését tervezik.

A tervezett (j beépités szamara a teljes kézmiellatast kell megoldani, ahogy a teriilet térsége jelenleg
is teljes kozmellstassal rendelkezik és a hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzat is el6irja. A teljes
kézm(elldatashoz biztositani kell az ivovizellatast, a kbzcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz
elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergiaelldtdst és az elektronikus
hirkozlést.

A termikus energiaelldtds vezetékes energiahordozdval valo kielégitésére a foldgdzellatds és a
villamosenergia ellatas is rendelkezésre all. A kedvezSbb fenntartds és rendeleti el6irds is a megujulé
energiahordozok hasznositasanak bevonasat igényli. A beruhdzé a tovabb tervezés soran dontheti el,
hogy a termikus energiaellditdsara a megujulé energiahordozé hasznositdsa mellett alap-
energiahordozéként a villamosenergia, vagy a foldgdzellatast szeretné igénybe venni. A termikus
energiaellatashoz a villamosenergia és a megujuld energiahordozé egyiittes hasznalata az OTEK-ban
rogzitett teljes kdzmiiellatashoz elGirt kovetelményeket is kielégiti.

A javasolt és megengedett maximalis Uj hasznositas teljes kozm(ellatasara a kvetkezé kézmiigények
prognosztizdlhatok:

viz igény ';:;i:(xg villamosenergia igény kW termikus energia igény kW
m3/nap -
et ; Y foldgaz/vill o foldgazzal
kdzhalozatrol | megujuloval W megujuléval i
23,8 22,5 134,7 33;7 119,8 30,0 16,6

Ezek az igények csak el8zetes tdjékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé azonban csak a tovabb
tervezés sordn a ténylegesen meghatdrozott igények bejelentése szlikséges.
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A vdrhaté igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa,
tovdbba a kozhalozatok, bazisok szikséges kapacitis-bévitésének a biztositasa vizi kézmiivekre
ugyanugy, mint energiakdzmivekre és elektronikus hirkézlésre is szolgdltatdsi megallapodast kell
kétni a szolgdltatéval, amelyben a szolgaltatd az elldtds biztositdsdnak miiszaki-gazdasagi feltételeit
rogzitheti.

A kozm( csatlakozdsokat célszeri a megengedett beépités maximumra kalkuldlni, hogy az
esetlegesen az id6kdzben jelentkezd beépités novelése esetén a kdzhalézati kapcsolatokat ne kelljen
atépiteni.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el8irdsanak megfeleléen, Uj hasznositas esetén a 6.
melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben helyben termelt megujulé energiaforrésbol kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehetdséget. A tovabb tervezés sordn ennek
kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi lehetdségének idGjaras
flggbségét. gy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket, a megudjulé energiahordozé hasznositasdval a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdk éves fogyasztasa csokkenthetd.

5.3.2. Vizi kozmiivek
5.3.2.1. Vizellatas

A telepilésen a vizellitds szolgaltatéja az Erd és Térsége Vizikdzmi Kft. (ETV Kft). A Vizm( a
kdrzetben Erd, Torokbalint, Diésd, Tarnok, Soskut és Pusztazdmor telepiléseket latja el ivovizzel a
sajat, illetve a FGvarosi Vizmlvek vizbézisairdl. Tarnok mar beépitett teriiletén a vizellaté haldzat
minden utcdban kiéplilt.

A javasolt 4 beépités tovabb tervezése sordn mar a ténylegesen meghatarozott vizigény ismeretében
kell a szolgaltatot megkeresni és arra szolgaltat6i megéllapodést kétni.

A teriilet U] beépitését kovetSen a tervezés tavlatdig varhaté 23,8 m?/nap vizigény a hatarold
utcdkban Uzemelé vezetékek tovabb épitésével biztosithaté lesz. A fejlesztéssel érintett teriileten,
jelenleg beépitetlen tombok varhaté beépitésének kovetkeztében megnévekeds vizigényének
biztositasahoz a jelenleg kiépitett haldzat korvezetékes rendszerben torténd dsszekotését varhatdan
meg kell oldani.

5.3.2.2. Tuziviz ellatas

Az Uj fejlesztési terileten a kialakitasra keriil§ zéldfelilet és a burkolt feliiletek fokozottabb
tisztdntartdsa is sziikséges, mindkettd jelentdsebb locsoléviz igényl. A teriilet fenntarthatdsaga
meghatarozé szempont, igy vizellatasnal a nem ivoviz mindségl vizet nem szabad a kézhdalézat feldl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és
az abban elGirtak betartasaval.

5.3.2.3. Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a kdziizemi szennyvizgyijté6 halézat lizemeltetSje az Erd és Térsége Csatorna-
szolgdltatd Kft. (ETCS Kft.) A telepiilés belteriiletén a szennyvizeket graviticiés szennyvizcsatorna
halozattal gydijtik 6ssze, a halézat mélypontjain dtemeld berendezések és nyomdvezeték szakaszokkal
biztositjak a szennyvizek tovabb szallitasat az érdi regionalis szennyviztisztité telepre.

A tervezett Uj beépités tovabb tervezése soran a mar ténylegesen meghatérozott keletkezé szennyviz
mennyiségek ismeretében kell az szolgdltatét megkeresni.
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Az el6zetesen prognosztizalt varhatd 22,5 m®/nap keletkezd szennyviz mennyiséget a szolgaltato csak
a telkek feltirdsat szolgald Ut szabdlyozasi szélességén belll létesitendd kdzcsatorna megépitését
kovetben tudja fogadni.

A teriilet topografiai adottsdga alapjan a fejlesztéssel érintett terlilet belsé feltard uthalézatan dél-
nyugati irdnyt lejtéssel ki lehet épiteni a gravitaciés szennyviz gy(jt6halozatot a teriilet mélypontjan
lizemel8 szennyvizétemel8 mitargyig, ahonnan a Berki Gton lzemelé @ 90-es nyomdcsatorna
segitségével a teleplilési gy(ijt8hélézathoz csatlakozassal lehet a szennyvizeket a tisztitdtelepig
eljuttatni.

A teriileten Uizemeld szennyvizdtemel8 kijelolt hatdsteriilettel nem rendelkezik, a kérnyezetvédelmi
hatdsat a tovdbb tervezés soran célszerd vizsgalni.

5.3.2.4. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Tarnok a Duna részvizgy(ijt6jén fekszik, a telepllés terlletérdl elvezetendd csapadék- és felszini vizek
befogaddja a Duna. A telepiilés Dundba torkold két legfébb vizfolydsa a Benta-patak és a Zamori-
patak. Ezek koziill a Benta-patak Séskut fel8l, az M7-es autdpalyat keresztezve érkezik a vizsgalt
terilet dél nyugati oldaldra és halad tovabb délkelet felé.

A vizsgélt terilet tervezett (j beépitésével jelentkezd burkoltsaga — figyelembe véve a teriilet
jelenlegi beépitetlenségét — varhatdan jelent8sen megné az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
terlilet dél-nyugati irdnyba lejt, a csapadékviz elfolydsa is abba az irdnyba varhato. A teriileten még
kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer nem lizemel, igy a csatlakozast a végbefogadd Benta-patakig
kell megoldani. A befogadd képessége erdsen korlatozott, a tovabb széllitds utjan a vizelvezetd
hédldzatot tulterhelni nem szabad, ezért a csapadékvizek sziikséges helyi vizvisszatartasat is ki kell
épiteni. A helyi zdportarozokbdl a csapadékvizet késleltetve és fékezetten szabad kivezetni a
vizelvezetd héldzatba. A helyi zdportdrozé méretezésének alapja, hogy fékezetten csak annyi viz
vezethetd ki a zapor levonuldsa utdn a helyi zaportarozobdl, amennyi a teriilet beépitése el6tt is
elfolyt a teriiletrdl.

A kornyezetvédelmi feltételek teljesitésére a kialakitandd parkold feliletekrél a vizek kdzvetlendl a
vizelvezet§ haldzatba csak olaj- és hordalékfogdn atvezetve vezethetdk.

5.3.3. Energia kézmiivek

A vizsgélt Uj beépitésre tervezett terlilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozék kézil
a villamosenergia és a foldgdz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre dllasa a
tertleten a korszer(i termikus elldtast biztositja.

A villamosenergiat, mint vezetékes energiahordozét elsGdlegesen vildgitasra és eratviteli céld, vagy
technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljdk. A termikus céli energiaelldtasara a
kézhalozat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve a féldgaz hasznosithaté.

Ugy a villamosenergia ellatds, mint a termikus céli energiaelldtas fenntartasi koltségeit jelentdsen
csokkenheti a megtijulé energiahordozok kiegészité hasznositasa. Erre elsGdlegesen a nap energiaja
hasznosithaté és a hasznositas megoldésara el&irasok is kotelezik a beruhazot.

A teriilet termikus energiaelldtasdban a féldgaz mellett a megujuld energiahordozd hasznositdsanak a
lehet8sége is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy a nyari hiitési igény
meghaladja a téli fiitési energia igényt, és a hiitési energiaigény kielégitésére a villamosenergia
hasznositdsa a kedvezdbb, kilénésen megujulé energiahordozé hasznositasaval kiegészitve. A
tovabbtervezés sordn a beruhdzé déntheti majd el az energiaellatasi strukturajat, hogy a termikus
energiaellatasat féldgazra alapozza megujulé energiahordozdval kiegészitve, vagy villamosenergidra
alapozva, azt megujuld energiahordozdval kiegészitve oldja meg.



Az OTEK lehetSséget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujuléd
energiahordozé hasznositdsaval oldjak meg, azzal is kielégitheté a ,teljes kdzmiellatas”
kovetelménye, ezért a féldgazellatas kiépitése akar feleslegessé is valhat.

5.3.3.1. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az ELMU Hal6zati Kft. biztositja. A villamosenergiat a MAVIR Zrt

altal Uzemeltetett egyuttm(ikodd orszagos nagyfesziiltségl &dtviteli haldzati rendszerrdl vételezi az
iparagi aldllomasoknal.

A telepiilés villamosenergia elldtas bazisai az érdi és budaérsi 132/22 kV-os aladllomasok, amelyekrél
indulé 22 kV-os kozépfesziiltségl villamosenergia halézat képezi a telepiilés villamosenergia
elldtdsanak gerinc elosztéhdlézatat és fiizi fel a fogyasztdi transzformator dllomasokat. Ezekrdl a
transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségl haldzatrdl torténik kézvetlen a fogyasztéi igények
kielégitése.

A vizsgdlt terilet varhatoé (j beépitésének a tovdbb tervezés soran ténylegesen meghatarozott
villamosenergia igényének ismeretében kell a szolgiltatét megkeresni. A szolgiltaté a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet8ségérdl. A teriilet térségében haladé gerinc eloszté- és
kisfesziiltség(i halézatok a varhaté igények kielégitésére kedvezé adottsagnak tekinthetd.

A ténylegesen jelentkezé villamosenergia igények kielégitésére a kdziizem( villamosenergia hélézati
rendszert (zemeltet§ szolgdltatoval szolgaltatasi megéllapodast kell kétni, amelyben a szolgéltatas
miiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A szolgdltatéval kétendé megallapodasban
rogzitettek teljesitését kévetSen a szolgdltatd biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén
keresztil az ellatdast. Amennyiben az igények a halézatban rendelkezésre 3ll6 szabad kapacitast
meghaladjak, a szilkséges halézatfejlesztést a szolgdltaténak sajét beruhdzéssal és sajat
kéltségviseléssel kell megoldania.

Az el6zetesen prognosztizélt 134,7 kW villamosenergia igényt varhatéan a szolgéltaté a kisfesziltség(
elosztéhalozatardl fogja kielégiteni. Meg kell emliteni, ha a vizsgalt teriilet tervezett (j beépitésének
termikus energiaelldtdséban, a f(ités-hiités megoldasdban is a beruhdzé nagyobb szerepet igényel
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tervezés soran lehet donteni.
Uj halézatfektetés, Gj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysidg javitasat szolgalé fotovoltaikus
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés id6jards fiiggd, a fogyasztas-termelés
kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazésa tudja biztositani, ezért a villamosenergia halézatat
arra is alkalmassa kell tenni.

5.3.3.2. Foldgazellatas

A javasolt Uj beépitési teriilet energiaelldtdsat a tovabb tervezése soran a tervezett energiahordozék
kivalasztasérdl hozott beruhazéi dontést kdvetden, ha az energiaellatas alap energiahordozéjanak a
foldgazt valasztja, a ténylegesen meghatdrozott féldgaz igény ismeretében kell a szolgaltatét
megkeresni. A szolgéltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehetGségérél.

A teleplilés foldgazellaté halézatanak UzemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt. A telepiilésen beliili elosztas
kozépnyomadsl haldzattal épult ki. A kdzépnyomasi bekotés taplalja a telkenként elhelyezett
nyomascsokkentdket, amelyrél indulé kisnyomdsi hélézattal torténik a fogyasztéi igények
kielégitése.

A vizsgélatok alapjdn a vizsgalt terllet térségében a foldgazellatas lehetSsége rendelkezésre &ll. A
tervezett (j beruhdzas termikus energiaigényét, ha kizardlag foldgaz hasznositasaval terveznék
megoldani, akkor a tervezett fejlesztéssel érintett teriilet varhatd 16,6 nm3/h foldgaz igényét a
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hatdrold utcakban haladd kdzépnyomadsh halozatrol lehet elldtni U ledgazod vezetékek kiépitésével. A
feltdré uthalézaton ki kell épiteni a kézépnyomadsu elosztéhalézatot és mivel az elosztas
kdzépnyomadson torténik, szdmolni kell helyi nyomadsszabdlyozo elhelyezési igényével.

A villamosenergia elldtasnal leirtakhoz hasonléan, a kdzhalézat igénybevételénél figyelembe kell
venni a helyi megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujulo
energiahordozdval valé energiatermelés id&jaras fliggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a
koézhaldzatrdl, de a kézhalézat kihasznaltsagat a megljuld energiahordozd hasznositasa csdkkenti.

5.3.3.3.  Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

A megujulé energiaforrasok hasznositdsa nélkil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi igények
nem elégitheték ki. Tarnok teriiletén a meguljuld energiahordozok koziil a leghatékonyabb
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepllés térségében a 1800-1900 kérili napos o6rak
hasznositasi lehetéségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat. A
megujulé energiahordozé hasznositdsara el8irasok is kotelezik a beruhazot. Az erre vonatkozo
rendelet alapjan az Osszesitett energia igény legaldbb 25%-at helyben termelt megujulé
energiaforrasbél kell biztositani. A tovabb tervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Uj beépitési teriileten a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehet8sége egyarant biztositott. Aktiv
hasznositasdra a napkollektorok és a naperém( panelek alkalmazhaték. A napkollektorok és
naper6mii panelek a lakdépiiletek tet&szerkezetére helyezhet6k el. Az épilet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Az Uj beruhazasoknal a napenergia passziv hasznositasara is van lehetdség, amely az épiletek
energiatudatos tervezésével, az épiiletek tdjoldsaval, energiatakarékossagot szolgald épitészeti
elemek alkalmazasaval érhetd el.

Ahogy a javasolt energiaelldtasnal is rogzitésre keriilt, az OTEK lehet8séget ad arra, hogy ha a
termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositdsaval oldjak meg,
azzal is kielégitheté a teljes kdzmiellatas kdvetelménye. Ez esetben a foldgazellatas kiépitése,
bekotése akar feleslegessé is valhatna.

A termikus energiaigények villamosenergia és megUjulé energiahordozé hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mar a fiités-h(ités egyenrangul termikus energiaellatasi igény,
s a hiitési célu energiaigényt legkedvezébben a villamosenergia hasznositdsaval lehet megoldani,
amelynek gazdasagossagat a megujuld energiahordozd hasznositdsa biztositja.

5.3.4. Elektronikus hirkozlés
5.3.4.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
telepiilés 23-as kérzetszdmon csatlakozik az orszégos, illetve nemzetkozi tavhivo hdlézathoz.

A vezetékes hirkozlés ellatasra a kedvezd tévkodzlési és misorvételi lehetGségre a vizsgalt teriilet
térségében a vezetékes szolgaltaték kiépitett hdldzati rendszere rendelkezésre &ll. Az E-kézmdi
nyilvantartasa alapjan a vizsgélt teriiletet hatarolé utcdkban a Magyar Telekom Nyrt, a Vodafone
Magyarorszag, illetve a DIGI Tavkozlési és Szolgdltatd Kft. halézata halad, kindlva a tovabb épités

lehetdségét.
A vezetékes elektronikus hirkézlés (tavkozlés és miisorelosztas) alanyi szolgaltatds, igy a vezetékes

tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzGdés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg.
Az (j haldzatfejlesztés, csak féldalatti elhelyezéssel javasolhato.
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5.3.4.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A telepllésen valamennyi vezeték nélkili hirkézlési (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone, stb)
szolgdltatd megfelelé vételi lehetGséget tud biztositani, a telepiilésen és a térségében lizemel6
vezeték nélklli antennék a segitségével.

Uj vezeték nélkiili Iétesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetGségét a
telepiilés Teleplilésképi rendelete szabalyozza.

5.3.5. A kozmiivesités kdltségbecslése

Tervezett Mennyiség Egységar Becsiilt koltség

mennyiség Egység (ezer Ft) (netto e Ft)
Vizellatas
Vezeték fektetés és m(itargyai ] 840 | fm | 4 | 36.960
Szennyvizelvezetés
Gravitéciés csatorna | 850 | fm | & ] 53.550
Csapadékviz elvezetés
Burkolt arok/csatorna | 830 | fm I 78 I 64.740
Villamosenergia ellatas
KIF foldkabel létesités 950 fm 20 159.000
Ut vilagitds (koz- és tér-) 950 fm 20 19.000
Minddsszesen 193.250
Megjegyzés:

1. A foldgaz halozat tervezése és kivitelezése izemeltetsi feladatkor
2. Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, a vezetékes tavkozlési és msorelosztdsi igény egyéni
szerz8dés alapjan oldhaté meg

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a kozelmdilt intenzivebb drvéltozésai a kézmdi kivitelezési koltségeket
fokozottan érintették, igy ezt a bizonytalanségot is figyelembe kell venni. A kéltségbecslés csak a
tervezési terlileten beliili kozm( épités koltségeit tartalmazza, amennyiben az lzemelteték a
tervezési teriilet kivili fejlesztési feladatokat is megjeléinek a tovabb tervezés soran, akkor ennek
koltségével is szamolni sziikséges. A koltségbecslés csak az utcai halézat fejlesztését tartalmazza, nem
tartalmazza az egyes telkekre valé bedlldsok koltségeit (vizéra akna, vizfogyasztasi mérd hely,
szennyviz bekotés stb.).




6.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A tervezési teriileten megvaldsithatd létesitmények kialakitdsa soran — a beruhazas jellege
kévetkeztében — a kdrnyezetvédelmi elGirdsok altaldnos betartdsa mellett a targyi teriiletre és
kdrnyezetére vonatkozéan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a
levegétisztasdg-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozdsdban nem valtoznak
szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések — a forgalom névekedésén kivil — varhatéan nem
jelentenek majd érdemben valtozast a kornyezetterhelés szempontjbdl, ezért — a Helyi Epitési
Szabalyzat javasolt zoldfeliilet-kialakitasi elGirdsain tulmenéen - nincs szikség kiilonleges
kérnyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Figyelmet kell azonban forditani a tervezési terlilett6l nyugatra huzédo, jelentfs dkologiai értékekkel
rendelkezd Benta-patak menti teriiletsdv védelmére. Ennek érdekében biztositani kell, hogy a
beruhdzas helyszinérdl sem szilard, sem folyékony, sem légnem( szennyezéanyag ne juthasson a
patak-kozeli teriiletre. A patak és a parti sav védelmét szolgdlja a tervezési terllet és a patak kdzott
fekvé sportteriilet széles sdvja, valamint a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzékben a patak mellett
30 - 50 méter szélességben tervezett védderdd terllet kialakitdsa, amely a tervezési teriilettdl
nyugatra taldlhatd sportpalya teriletétdl dél felé is folytatodik.

A médositas altal érintett ingatlanok nem allnak sem orszagos, sem helyi szintl taj-, illetve
természetvédelmi oltalom alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezete
nem érinti egyik modositasra javasolt ingatlant sem, és nem részei az orszagos dkoldgiai halézatnak
sem. A tervezett mddositds a tdjat, illetve a telepiilési zéldfellleti rendszert nem érinti hatranyosan.
A hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok zdldteriileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is
véltozatlanul érvényes marad.

A modositasokkal érintett teriileten belll a lakéteriiletként kijeldlt telkeken a kialakitandd legkisebb
zéldfeliileti ardny 50%, a telepiiléskézpont vegyes teriilet telkein pedig 35%. A tervezési terileten
létrejové telkek zéldfeliileti kialakitdsat minél erésebb kornyezetvédelmi védGhatassal sziikséges
megoldani. A tervezett telepiiléskézpont vegyes terlleten megvaldsitasra keriilé létesitmények
kertjei haromszintes novénytelepitéssel, &shonos fajok alkalmazdsaval valésitandék meg az épitési
beruhdzassal egy id6ben.

A Hazatérék Utja — Vereckei utca — a Sportpalya el8tt hizédé utca — Berki Ut altal hatarolt témbben
elhelyezkedd kiilteriileti 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-es, 013/51-es és a 013/52-es
hrsz.-u ingatlanok teriiletén megvaldsitdsra keriil6 kb. 47 lakas a lakossagszamot kb. 147 fével noveli
meg. Ez nem feltétleniil mas telepiilésekrdl vald bekéltozést jelent, egy része biztosan Tarnok egyéb
teriileteirdl varhatd. A lakdsszdm névekedése és a tervezett egészségligyi, kereskedelmi, szolgaltato
létesitmények kérnyezeti szempontbdl természetesen kedvezétlen irdnyl valtozast eredményeznek,
hiszen a beruhdzés egy jelenleg beépitetlen terilet beépitésével valdsul meg, de ki kell hangstlyozni,
hogy a jelen tanulményterv targyit képezS fejlesztés mar évtizedek ota szerepel Tarnok
telepilésrendezési eszkdzeiben.

Amennyiben a tervezett beruhdzas megvalosul, a kialakuld éplletek kertjei rendezett
zoldfeliiletekkel, az eléirt hidromszintes névényzettel rendelkeznek majd, ami feltétlen kedvezd
valtozast jelent. A ma mez6gazdasagi mvelés alatt all6 teriilet jelenlegi porzasa megsziintethetd.

A teriileten kialakitasra keriilé épuletek és zoldfeliiletek esztétikus megjelenése miatt a tervezett
lakd- és kozosségi épiiletek beleillenek majd a kornyezetbe, hiszen a terilettél nyugatra
intézményeket magaba foglalé vegyes és kiilonleges sportteriletek, északkeletre és délkeletre
csalddihdzas beépitésd lakoteriletek figyelheték meg, illetve tervezettek.



Szdmolni kell azonban a bekéltéz6 lakossdg és a tervezett egészségiigyi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato és egyéb létesitmények altal keltett gépjarm( forgalommal, amelyek kéziil a lakdépiiletek
forgalma elsGsorban a reggeli és délutdni érdkban jelent majd forgalomnévekedést a kérnyezd
utcdkban, az intézményeket pedig a koztes idészakban latogatjak, igy a forgalom-terhelés a nap
kilénbéz6 idészakaiban eloszlik. Mivel a tertilet kézel fekszik a telepiilés egyik féutjat képezd Berki
Uthoz, amelynek jelenleg nem tul erés a forgalma, és a szomszédsagaban kevés olyan beépitett
terllet talalhatd, amelynek lakossdgdt zavarna a varhatd forgalomnévekedés, ezért a keletkezd
forgalom varhatéan nem jelent majd elviselhetetlen mértéket Tarnok életében.

Az épiiletek megvaldsitasa soran torekedni kell a fenntarthatésagra, a kdrnyezetalakitas teriiletén
pedig figyelemmel kell lenni a klimavdltozas kedvezétlen hatdsaira is. Ezt szolgédlja a napelemek
tervezett alkalmazdsa, a beépitésre keriil6 ingatlanok jelentds zéldfeliileti boritottsidga, és a
kialakitasra kerilé kozteriletek, parkolod-teriiletek fasitasa.
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7.) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A Tarnok, 013/18-as, 013/19-es, 013/22-es, 013/50-es, 013/51-es és a 013/52-es hrsz.-U ingatlanok
tertletének legnagyobb részét nyilvintartott régészeti lel6hely érinti. A 11827-es azonositészamu
Kis-berki-d(ilé elnevezésii lel6hely a 012, 013/18,19,22,46-48,50,58,59, 3619/1-5, 3620/, 3621/1,2,
3622/1-6, 3301/2-7, 3302, 3303/1,2,4-7, 3304/1,2, 3305, 3306, 3307/9,10,12-17, 3316, 3323, 3324/1,
3325/1,2, 3326, 3327, 3339/2, 075/2 hrsz.-u féldrészleteket érinti. A terlileten kodzépsd-ujkdkori,
kozépsb-bronzkori, rdmai-kori és kora-vaskori leletek keriiltek elé.

A Berki Ut és a Sportpdlya el6tti Ut kozotti beépitetlen teriletre vonatkozo jelen médosité javaslat
fenntartja és egyben megerésiti a teriilet beépithetdségét. Ez tovabbra is veszélyeztetheti a 11827
(14. sz.) lel6helyet. Ezt a kés6bbi tervezések soran figyelembe kell venni és a lel6hely bolygatdsanak
elkeriilésére kell térekedni. Amennyiben a bolygatds nem elkeriilhetd, akkor a veszélyeztetett részen
megel8z6 feltdras (proba, majd teljes felllet( feltaras), illetve a technoldgia fliggvényében régészeti
megfigyelés sziikségességével kell szamolni.

A kulturalis 6rokségrél szolé 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban Koétv.) alapjan a KOH altal
nyilvantartott lel6helyek éltaldnos régészeti védelem alatt allnak.

Nvilvantartott régészeti lelShely esetében

A Koétv. 19. § (1) bekezdés rendelkezése szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a féldmunkaval
jard fejlesztésekkel, beruhdzdsok elkeriilésére kell torekedni. A régészeti lelGhelyek elkertilésének
részletes szabdlyait a 393/2012 (XI1.20.) Korm. rendelet 28 §-a hatdrozza meg. Amennyiben a
régészeti emlék lel6helye elkerlilésre nem kotelezett, és a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzas
koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithaté meg, akkor a
beruhazdssal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok
kizérdlag a feltdaras befejezése utan kezdGdhetnek el. A régészeti feltarasok kéltségét, a mentd
feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras szitkségessé viélt (Kotv. 19. § (3),
22-23. §). A fejlesztések, beruhdzdsok tervezése sordn a megel6z6 feltaras teljes koltségét, de
legaldbb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell kéltség-elGiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére

(Kotv 23. 8. (1)).

A feltdrasra jogosult intézményekrél 393/2012. (XI1.20.) Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A
sziikséges feltarasok rendjét 393/2012. (X11.20.) Korm. rendelet 19-26 §-a hatdrozza meg. A tervezett
beruhazésok el6tt szakhatdsagként meg kell keresni a teriiletileg illetékes Kormanyhivatal jarasi
épitésigyi és orokségvédelmi hivatalat. Nagyberuhazasokkal dsszefiiggd régészeti feltarasok esetben
a 393/2012. (X11.20.) Korm. rendelete 33-41 §-a alapjan kell eljarni.

Varatlanul el8keriil6 régészeti emlékek esetében az aldbbiak szerint kell eljarni

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil el6kerdilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni
kell a régészeti drokség elemeinek helyszini meg6rzésére. Ha barmilyen tevékenység sordn varatlan
régészeti emlék, illetéleg lelet kerill eld, a felfedezd (kivitelezd, beruhazo) a Kotv. 24. §-a értelmében
kiteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet elSkeriilését az dnkormanyzat
jegyzéjének és a teriiletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a
lelet &rzésérél gondoskodni. A régészeti lelhelyek megrongéldsat, megsemmisitését, gondatlan
kezelését a Kotv. 82. § alapjan szankcionaljak.

A teriilet nyugati csticskében taldlhatd egy kékereszt, amely a Berki Ut és a sportpalya el6tti ut
keresztezésének kozelében, a szennyvizatemel§ telep kozvetlen kodzelében all. A miivi értéket sdr(
névényzet dvezi. Ezen 1938-ban allitott keresztet nem emliti Tarnok Telepulési Arculati Kézikdnyve,
és a Telepilésképi rendelet sem ir réla, nem tartozik sem egyedi, sem terdileti helyi védelem ala.
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23, Gbra: A Berki ut és a 013/45-0s hrsz.-u foldut taldlkozdsdndl taldlhatd kereszt kérnyezete és a miivi érték
talapzatdn lathaté tdbla

Jelen tanulmdny targyat képez6 mddositds egyik eleme éppen a sportpalya kiszolgalasat biztositd, a
Szabalyozasi terven 15 méteres szélességgel kiszabdlyozott Utnak a 013/45-6s hrsz.-u féldut
nyomvonaldhoz térténd igazitasa annak érdekében, hogy az Ut mentén taldlhato létesitmények — igy
az emlitett kékereszt is — a kiépitésre keriild burkolt Gt mellett, a tervezett zoldfeliilet teriiletén beliil
kapjanak helyet, és igy védelmik biztositott legyen.

Nem érintett a tervezési terlilet semmiféle természeti védettséggel, sem Natura 2000-es teriilet, sem

az orszagos Okoldgiai haldzat egyetlen Gvezete, sem helyi védettségli természeti érték nincs a
beruhdzassal érintett ingatlanon.

igy az orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségeirdl — a régészeti elemeken kiviil = nem
beszélhetiink e teriilet vonatkozédsaban.



8.) MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: Térképkivonat

Pest Megyei Komminyhivatal
Frd 2030 Erd, Budaiut 24, 2031 Pf 3.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.12 08:39:39
Helyrajzi szm TARNOK kiilteriilet 13/50 Megrendelés sz 1724799/6/2022

Meéretarany: 1: 2000

01518




2. szdmu melléklet: Tulajdoni lapok

TARNOK Szektor : g} @‘V
Kulterulet 013/18 helyrajei szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat .t jov. ly adatok
nivaléni ég/kivett megnevezdés/ min.o ha m2 k.Ea @ kat . jov
am k.£ill
. kert 4 2099
NRESE
5. tulajdoni hanyad: 2/4
bejegy:d hatérozat, drkezési ids: 81776/1995.06.22 @
jogcim: ajanclékozas
jegallae: tulajdonos &
név | Némath Gaborné
ez.név: Kozma Eva

saul. ; 1965
a.név : Butyera £va
cim 1 8000 SZEKESFEHERVAR Sajé vtca $2/B

6. talajdon: hényad: 2/4
bejegysé hatarozat, érkezémi idé: 7921%/2002.03.18

jogoim: adasvétel
jogallas: tulajdenos

név ! Mezei-Dénea Piromka
Bz2.névi Mestei-Dénes Piromka
szul. 1 1966
a.név ; Kods Erzsébet
cim 1 2627 IEBEGEWY Malom utca 21/4 A
&nltaz
1. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 2007 .05.29
Onillé mzovegas bejegyzés miwaelésmi tozas
TULAJDONI LAP VEGE
TABNOK Szektor 61 @'
Kulterilet 013/1% helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terOlet kat . t.jov. ly adatok
nivelés: dg/kivett megneveséa/ min.e ha m2 . . kat.jov
k.Exll
. kext 9 567
O.RESZ

3. tulajdoni hanyad: 171
bejegysd hatarozat, érkezési idd: S0599/1968/1987.10.07
jogcim: adisvétel
jegallas: tulajdones

név 1 Bzigetvari Beatrix
szul. : 1967
cim + 1065 BUDAFEST Nagymez® utca 19

ONILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezéei idé: 10243/2007.07.03

6nillé szoveges bajegyzém mivelémi &g viltezés.

TULAJDOMI

|
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Nem hiteles tuhjoni hp

Nem hiteles mbajdoni hp

Nem hiteles tulajdons hap

Nem hiteles mhajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Pest Megyel Korminyhivatal
Erd 2030 Brd, Budmivt 24, 2031 PY 3 Oldal: 142
Nem biteler tulajdoni lap - mpeinle tbsolat
Megrendelés szim: | 365354/6/2022 /
2022.07.07
TARNOK Szektor | €1 1
Ktlterilet 013/19 helyrajei sazém
LRESZ m— ;
1. As ingaclan adatai) e
alrépulet adatok terulet kat.t.jov. alosstily adatek
mOvaeléui Ag/kivett megnevaidu/ min. e ha m2 WL Fill. Trer. kat.jov
. bha m2 k.£111
. kert ] 567 oL
nDRESZ - -

5. tulajdeni hanyad: 85716
bajegyss hatdresat, érkendwi idd: 199983/2021.12.22
jogeim: brdklds
jogallas) Fula jdencw
nbw 1 Braba Ibelya HEva
er.név) Bxané Ibalya iva
ondl . 1 1964
a.ndév | Madir Ibolya
cim + 1126 DUDAPRST Réssoxmbnys Ot LO0/A. IT/2.

6. tulajdeni hinyacd: 6/14
bejegysé hatarorat, érkezéei icd: 199993/2021 .42 22
jogelm eroklés
jogallie: twlajdonon
nav | Baatrin Touhay
su.név) Beatvin Vislhaver
wwidl . + 1952
s.nédv | Eva-Maria Berthoeld I
cim 1 PREBOOTT 5627 West Johany Mulline Drive

7. twladdoni hanpad: 1/16
bajegysé hatirozat, drkezdui ield 10034672022.04 20
jogelim: Grokléa
jeghllin: tulajdenos
ndv + Alewander 2iller
az.ndv) Alexancer Silles

muiil . ¢ 2002
a.ndv 1« Reter Vilhawver
oim | MANHASORT 216 Usnlack Road

. tulajdeni hanyad: 1/16 y
bejegys® hathrozat, dilkezénl idé: 106246/2022 . 04. 20
jegeim: oroklés
joghllas: tulajdonow

név | Micelam Siller
wz.név: Micolas Biller
wzal . 1 2004
a.nav 1 Baker Vilhaver
aim i HANUASOET 216 Hemlook Road
Polytatw a Kvetkezd opo
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles nikidoni hp

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuhjdoni lip

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Pest Megye: Kormdnyhsvatal
Erd 2030 Brd, Budaior 24, 2051 Ff 3 Oldak: 272
Nem biteles tulajdon] lap - memle mbzolat
Megrendelss sadmi146S284/672022
2022.07.07%
TARNOK Scektor | [$5
Kilterilet 013/19 helyrajei sabm
Falvitat i az e¥ich laprd)
ML.RESZ
1. bejegyed hatacozat, érkezdns acld: 1024372007.07.03
6nillé ezoveges b jegynée mdweldwi &g valterds .
TULAJDONT LAP VEOR
Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni kp Nem hiteles mulagoni lap

Nem hiteles tulidoni lp



Nem hiteles tulajdoni lap

Fest Whm&ﬁvam
Frd 2630 S, Buds 61 24, 2031 Ff 3
Neant bitales tulapdeait lap - crewnte oidrodnd
Megmndclds 2im- 146535 1672033
2022.07.0%

TARNOX

Kaltexulet DA2/32 helyraiel szdn

Szaktor : 61

Nein hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap
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mrreleni A9 % ivat | megTEvRCen/

Laralet
LTI
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A Feldriwelet Gaazer rarniets

HREST
9. tulafdon: hanyada: 174
BuJegyes hatbrozak, ichesénl ica. 9%95L,2010,21.19
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A.GBEY : Kalamen Tleonn
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Nem hiteles tul ajdoni lap
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Nem hiteles nalajdon Tap
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% Szektor : g1 @"
Kulterilet 012/50 helyrajei szém

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terulet kat.t. jov. y adatok
niveléni Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£a . kat.jov
ha m2 k.£ill

a szanté 5 2.9045%

b legeld 4 174

c mzénté 5 1290

A foldrémzlet ommzes terulete: 3.1109
NRESZ

1. tulajdony hanyae: 1/1
bejegyzé hatarozat, évkezémi id&: 42733/1995.11.08
joacim - tulajden: hanyad: 0/1 66399/1994 07 .29
jegcim: feoldkiadis talajdoni hinyad: 0/1 42733/199% .11.
jogallas: tulajdonos
név + Rezbora Andor
asal. + 1938
a.név : Lenkai Erzsébet
eim  : 2461 TARNOK Fé utca 53

OLE
1. bejegyzd hatdrozat, érkezéma idd: 42736/19%5 DSQ

Onallé szoveges bejegyzés atjegyezve a 7/0 =z rzslaprél és a 26/815 tez.kolonlapreél.

3. bajegysd hatarozat, érkezési idé: nosﬁ.;x.zs

Vezeték jog
766 m2 teruletre. 8
jogosul t:

név: BLM0 HALOZATI KFT

cin 1 1132 BUDAPEST Viaci ot .

TULAJDONI LAP VEGE

a3 e



e Szekter : ] @”
Kilt erilet 013/51 helyrajei saém

LRESZ
1. Az angatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. ly adatok
mivelénsl dg/kivett megnevesés/ min.o ha m2 k.E1 kat .jov
ha n2 k.£i1l
. Bzanté v
O.RESZ

i. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegysé hatirezat, érkezési idé: 72630/1996.11.05 @
jogoim: acasvétel
jegallas: tulajdono=
név i Bukovazki Andrds Istvan
szul. : 1955

bejugyzd hatérozat,

a.név : Gajidrszki Veronika
cim ¢ 1000 BUDAPEST Bathory wtca 20 1. emelet 4
OLRESZ
1. éxkezémi idé: 42736/1995.06.08 @

Onallé mzovegasz bajagyzés Atjegyezve a 7/0 mzama wipni laprél éz a 26/1665 =mzama
tez.kalonlapxol .

Binyaszolgalmi jeg

jogozult:
név: MOL MAGYAR OLAJ ES GAZIPARI RT
cim 1 1117 BUDAPEST Cktéber 23. it

3. bejegysé hatdrozat, érkezézi idd: 54397{1931:

NI LAP VEGE
-
TARNOK Szektor : g1 @V
Kulterulet 013/52 helyrajzi szam
LRESEZ
1. Az angatlan adatai:
alrézzlet adatok teriilet kat.t.jév. ly adatck
niveléni dgrkivett megneveszés/ nin.o ha m2 k.Ei . kat.jov
a m2 k.fall
. Bzanté H 2880
D.RESZ
2. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegysé hatdrozat, drkezési idé: 37207/201v.06.0L0
jogoim: adiavétel
jogdllam: tulajdonoz
név i Lozitané Rozbora Ancrea
£z .név: Rorbora Andrea
g2Gl. : 1970
a.név : Marké Ilona
eim  : 2461 TARNOK Hazatér8k Gtja 105
MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési 1d&: 42736/1995.06.08
Onallé szoveges bejegyzés atjegyesve a 7/0 szany aponi lapreél éz a 26/L005 msand

tsz .kalonlaprél .
1. bejegysé hatirozat, érkeméni id8: 54197,119@*

Binyaszelgalmi jog
jegesult:
név: MOL MAGYAR OLAJ ES GAZIPARI A

eim 1 1117 BUDAFEST Okt ébar 23; 18,
- MI LAPVEGE

.

51 |



3. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti tervjavaslat

i

JELMAGYARAZAT

MOTOAT ASSAL BRINTETE TROLET HaTARA

AZ ./2022.(... ....) SZAMU ONKORMANYZATI
HATAROZAT |. MELLEKLETE

1259‘1‘.“’ “{!P‘ TLANNYILVANTARTASI ALAP N’\'BAJ\ lx.%sk?;
A TERKEP KUTM :(\mml s: mluu ALKALMAS |
e Tamok Nagykdzség Onkormanyzat
"% REND- ENG - TERV EPITESZ IRODA
L)iﬂn JANOA U 13 TEL.. +38 20 9389 8407
M=1:2000
02 pliin b

TAAR LA CAIROZED
AL AR 01 T4, VTR, @ Vb Lo %S PTG
DCATLAY arias

EZETITERV|  TSZT-M/2022.

MODOSITOTT TELEPOLE
ot
o G ne SE)

SRR [



4. szdmu melléklet: Szabalyozasi tervjavaslat

JELMAGYARAZAT

:] MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALA! EP KERRHASZNALASAYAL,
A SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT.
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !

Mt TARNOK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

7% REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

2030 ERD, JANOS U. 15. TEL.: +36 20 9369 607

TARNOK TELEPCLESRENDEZES] ESZKOZEINEK A RESZLEGES MODOSITASA M=1:2000

A OIX/18-AS, 013/19-ES, 01V22-ES, 01/30-ES. 013/31-ES £S 01152-ES HRSZ-)
INGATLANOKRA VONATKOZOAN 2022, jinius hd
SZABALYOZASI TERVIAVASLAT SZT-M-3/2022.

T_d%uum< F‘M: Vlz, Caal. Gircllitix, Elcktromos, Hirkdzies. |
Dr Oub Zohin g | Ay Sriland Humerie Zuind
T 100231 T-AS 0). 15627 TV.T, TET, TH-T01-2414

it i N B Lo




5. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO, TERVEZETT  MADOSITASSAL ERINTETT
: TERULET HATARA

=[] BELTEROLETI HATAR
EE{ TELEKHATAR

_: EPULET A TETOIDOM
FELTUNTETESEVEL

(6) MEGLEVO TELEKSZAM
[ 1[@3 ] KIALAKITHATO TELEKSZAM
i SZINTSZAM
| v TEROLETE
E=—E—] ormeNceLy
TS ] onmany
FASITAS
][ 728 | SZEMELYGEPKOCSI PARKOLO

AZ ALL&Mi INGATLANNYILVANTARTASI ALA P FERkHASZNALﬁZAHAL.
A SZAB wozasx TARTALOMNAK MEGFELELO “TARANYBAN K LT.
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZES] C| RA ALKALMAS !

M T ARNOK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

= REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

2030 ERD, JANOS U. 15, TEL.. +36 20 9369 607

TARNOK TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK A RESZLEGES MODOSITASA M=1:2000
A013/18-AS, D1}19.ES, 01322-ES, 01 W50-ES, 013/51-ES ES 01 V52.ES HRSZ.!
INGATLANOKRA VONATKOZOAN ] !0:.2 Jimius hb =
BEEPITES] TERVIAVASLAT B/2022.

o s e ‘&)

TT-1-10.0211

r'ﬁldm&‘ Viz, Crat Ghzelldis, Flekiromos, Hirk6 & |
Ay Sailin) Hanceir Zsoleat
TAS 0115627

TV-T. TE-T, TH-T 012418

Sl s e ety ot 2 s St
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6. szamu melléklet: Telekalakitasi javaslat

JELMAGYARAZAT

MEGLIVO, TERVEZETT  \MGDOS[TASSAL ERINTETT
B * s 4 TEROLET HATARA

F=—][ ] BELTERULETIHATAR
F—F—=] TELEKHATAR

[T)[#% ] JAVASOLT TELEKNAGYSAG AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAWE}EKEP FELHASZNAuésAg{uL.
A SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT,
|:] - TULAJDONVISZONYOK SZERINTI SZINEZES A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !
[ J[@9 ] xiaLakituato eLekszam Y355 TARNOK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
S | UT TEROLETE erverd: CDITE
E-E : " REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA
l.J'rrENGELY 2030 ERD, JANOS U, 13, TEL.: +36 20 9369 607
!____] E UTIRANY TARNOK TELEPCLESRENDEZES| ESZKOZEINEK A RESZLEGES MODOSITASA M=1:2000
AQIVIE, 1 -ES, 01 -8, 01, , 013751 1 2 -
V18-AS, 013/19-ES, 01V22-ES, 01V30-ES, 013/51-FS £S 01392-ES HRSZ-U'
[ SZEMELYGEPKOCSI PARKOLO INGATLANOKRA VONATROZOAN 2022. jimius b
TELEKALAKITASI TERVJAVASLAT B/2022.
Teleplrenderts : Uiz, Coar Gzl Flkirommoa. Fk6alds |
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