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ElGterjesztés
A Képvisel6-testiilet 2021. oktober 28-i iilésére

Targy: Papp Construct Kft. telepitési tanulményterve
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Papp Construct Kft. (tovabbiakban: Beruh4zé) kereste meg Onkorminyzatunkat a Tarnok
032/3 és a 032/4 hrsz-u kilteriileti ingatlanok belteriiletbe vonasa érdekében, mivel a jelenleg
mezbgazdasagi miivelési teriletek fejlesztésének, szimos jogi akadilya van, ami a készild
beruhazasukat ellehetetleniti.

A beruhdzé a kérelmében elSadta, hogy ,,a lokalis elhelyezkedésébdl adédéan nem csak lakéd
funkci6ra, hanem kereskedelmi egységek létrehozasara is alkalmas, amely mindannyiunk érdeke,
ha egy telepiilés befolyisolé akir meghatirozd része, infrastrukturilisan fejlédik. Helyben
munkahelyek jonnek létre, béviilnek a szolgiltatisok kére, arverseny alakul ki ahol mindig a
vasarlo a végfelhasznilé a nyertes. Ennek tikrében a terilletet szeretnénk hosszitavon,
szamitdsom szerint 4 éven at az elképzeléseknek megfelelSen megfejleszteni, szorosan
egyiittmilkodve az 6nkormanyzattal.”

A Beruhazé dltal benyyjtott tanulmanyterv a jelenlegi hatilyban 1évS, Tarnok Nagykézség
Onkormanyzat Képviselé-testilletének 13/2014. (VL.23.) szamu Onkorményzati rendeletének
(tovabbiakban HESZ) nem felel meg.

A Beruhizé ezért 2 HESZ médositisat kérte, az ingatlanokra vonatkozéan, ugy, hogy a jelenlegi
Lke-2 épitési Gvezetet részben Vt-5 épitési Gvezetbe sorolja it, tészben marad Lke-2 Svezet. A
36/2021.(V.17.) sz. onkormanyzati hatirozatban az 6vezetmédositasi kérelem megkapta az elvi
timogatottsagot. A Beruhizé 3ltal kért HESZ mddositis folyamataban a késSbbiekben
hat6sagok, allami szervezetek, koziizemi szolgaltatok és egyéb Onkormanyzattdl fiiggetlen felek
vesznek részt. Ezeken egyeztetéseken fog eldSlni a kért médosits timogatottsaga.

Az elébbieket figyelembe véve, a Beruhdz6 altal benyyjtott tanulmanyterv szetint, mely beruhazas
altal varhatén ~30f6 munkahely fog létesiilni, ami a beruhizis Onkorminyzati timogatisat
indokolttd teszi. A beruhazé a sziikséges Tanulminytervet és Beépitési tervet elkészitette
(tovabbiakban: Tanulmanyterv) (1.sz-0 melléklet).

Az épitett kormnyezet alakitisardl és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2)
bekezdése szerint a tanulmanyterv elfogadasirdl a képviseld testiilet dont, ezért kérem a Tisztelt
Képvisel6-testiiletet, hogy az elGtetjesztést targyalja meg és dontson a Telepitési tanulmanyterv és
a beépitési terv elfogadasardl.

A hatarozati javaslat elfogadisahoz az Métv. alapjin egyszerii tobbség sziikséges.




HATAROZATI JAVASLAT

Térnok Nagykozség Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete 2 032/3 és a 032/4 hrsz. ingatlanokkal
érintett teriilet fejlesztésére
1.) a beruhazé, Papp Construct Kft. altal benyujtott, a hatirozat mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet és a beépitési tervet az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL. torvény 30/ A. § (2) bekezdése szerint elfogadja
2.) felhatalmazza a polgirmestert, hogy a terilet fejlesztése érdekében a beruhdzéval
egyeztetve a teriiletrendezési szerz6dés feltételeit dolgozza ki és terjessze azt a KépviselS-
testiilet elé elfogadasra.

Hataridé: 2021. december 31.
Felel6s: Polgarmester

Hatarozat végrehajtisat végzi:
Tarnoki Polgarmesteri Hivatal/ Gazdasagi és Pénztigyi Iroda/Vagyongazdilkodasi csopott
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A TARNOK, RAKOCZI UT ES HATAR UT
SARKAN ELHELYEZKEDO
032/3-AS ES 032/4-ES HRSZ.-U
INGATLANOK (RAKOCZI GARDEN
LAKOPARK) TERULETERE
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Megbizé: Papp Construct Kft.
2461 Tarnok, Testvériség utca 46/a.
adoszam: 25850840-2-13




TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK, RAKOCZI UT ES HATAR
UT SARKAN ELHELYEZKEDO 032/3-AS ES 032/4-ES HRSZ.-U
INGATLANOK (RAKOCZI GARDEN LAKOPARK) TERULETERE

TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

TERVEZO Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.
2030 Erd, Janos u. 15.

Sy |

dr. Olah Mihaly Zoltan
vezetl teleplilésrendezé tervezé
TT/1, E 01-3029

VEZETO TERVEZO

Budapest, 2021. szeptember hé

Kizarélag a REND-ENG-TERV Epitész Iroda hozzéjaruldsaval, a szerz6désben meghatarozottak szerint
haszndlhato fel, a szerzGi jogok védelmére vonatkozd elGirasok figyelembe vételével!



TARTALOMJEGYZEK

1.) BEVEZETES ..ttt ettt ettt et et et et et e e e e e ee e e et et eeeeaeeseeeeeaeeaeee e s et eeteeeeeeeeeeeeeneaneae et et et et eeeaneens

2) AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI

BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES IMELYSEGBEN ....veuveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeneseeeanns
3) BEEPITESI TERV ...ttt esssse st et ss st sttt st et tesesesesessssssasanasasnsansaes

4)  AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS
IMIODOSITASARA ...ttt et e e e e e e e e e e e et et et et eeeeeeeaeeseese e eneeneeneeneeeeeeesseeseeseaseseneenseassenaaen

5.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI, INFRA-STRUKTURALIS IGENYEI

KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE........cocvevereeennnen.
5.1, VIZE KOZMUVEK ..veiiiiriie ettt ettt ettt et e st e e st e e et e e e e e abaaeesnnbeeeesnnteaeesnrenas
5.1.1. VA7) - = T U UPPPRRN
5.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés........ccceeveeeeevciniveeeeeennnnn.
LI Y =T 4 -4 - 1] |1 - 1P PSP
5.2.1. GAZEHALAS .ottt et ab e st e s bbe e sbeeeaees
5.2.2. Elektromos energiaellatas .......cueeeiiciiiiieiee e
5.2.2.1. Kozépfesziiltségli elosztOhAlOzat........cccovvviiiiiiiii i
5.2.2.2. Kisfeszliltségli elosztd hAlOZat ........ccuveeiiiiiee e
5.2.2.3. KOzVIlAgitasi NAIOZAt ....ccceveeei e e
530 HITKOZIES ..ottt e
5.3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények, vezetékes mUsOrszoras .......ccoccvevcveeeieciveeeicciieeenns
5.3.2. Vezeték nélklli hirkdzlési 16tesitmENYek .....ccveeiieiiiii i
5.3.3.  Vezeték nélkiili MUSOIrSZOras ......cccooieiiiiieniiiiieeeeeeeee sttt

5.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazdsa, kornyezettudatos energia-gazdalkodas, egyedi
(o4 016 oY) d o ] SRR

6.)  AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO .

7.) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO ...

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: Térképkivonat

30

31



2. szamu melléklet: Tulajdoni lapok
3. szdmu melléklet: Kérelem

4. szamu melléklet: A Rakdczi Garden Lakdpark szabdlyozasi javaslata az épitési helyek
és a javasolt teleknagysdgok abrazoldsaval

5. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat

6. szamu melléklet: A tervezett beépités helyszinrajza

7. szamu melléklet: A tervezett beépités tavlati képei

8. szamu melléklet: Szabdlyozasi tervjavaslat
ABRAJEGYZEK

1. dbra: A tervezett Rdkdczi Garden Lakdpark 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlana Tdrnok
térképén
2. abra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https://terkep.tarnok.hu)

3. dbra: A tervezési teriilet térképkivonata
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16. dbra: Vizelvezetés — E-k6zm(i

17. dbra: Tarnok nagykézség teleplilésrendezési eszk6zeinek mdodositdsa —
Kézmditerv KSZ-T/2013. tervlap — Szennyvizcsatornahdlézat és csapadékvizelvezetés
18. dbra: Gdz — E-kézm{i
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22. abra: Hirkézlés — E-kézmi

23. dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkbzeinek maédositdsa — Kézmditerv KH-T/2013.
tervlap — Hirkézlés


https://terkep.tarnok.hu/

TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK, RAKOCZI UT ES HATAR UT SARKAN
ELHELYEZKEDO® 032/3-AS ES 032/4-ES HRSZ.-U INGATLANOK (RAKOCZI GARDEN
LAKOPARK) TERULETERE

1.) BEVEZETES

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Telepulésrendezési kddex) hatarozza meg a Telepitési
tanulmanyterv miifajat és tartalmi kovetelményeit. A kormanyrendelet ,Hatdly és értelmezd
rendelkezések” cim( |. fejezete 2. § 9. pontja alapjan:

»2. 8§ E rendelet alkalmazasaban:

9. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
el6segité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat;”

A Telepllésrendezési kédex meghatdrozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési tanulmanyterv
készitését teszik sziikségessé:

»15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez,
b) épitési beruhdzds esetén telepilésrendezési eszk6z mddositasanak kezdeményezéséhez,

vagy
c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.”

A Telepllésrendezési kddex 15. § (2)-es és (4)-(5) bekezdése, valamint a kormanyrendelet 7.
melléklete irja el a tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. A Telepitési tanulmanyterv kotelezé
tartalma a Telepulésrendezési kédex 7. melléklete szerint:

1.1. Az érintett tertlet (ingatlan) rovid bemutatasa

1.2. A telek és a kdrnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A moddositas soran elérendd célok Osszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl mdédositandd
elemeinek 6sszefoglaldsa

1.5. Szabdlyozasi koncepcié - javaslat a szabdlyozas modositdsara (szOveges és/vagy rajzos
munkarész - nem azonos a tényleges maddositasi dokumentacidval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmdifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehet8ségei, révid 6sszefoglald

»15. § (2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 7. melléklet
tartalmazza. A beépitési terv kiegészithet6 3D dbrakkal a térbeli kialakitds bemutatdsara. A
tervezési feladat jellegének megfelel6en az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatdk vagy elhagyhatok.

(5) A beépitési terv tartalmazza legalabb:

a) a beépités javaslatat,

b) a telkeken bellli és a hatarold kozteruletek

ba) zoldfeliileteinek és szabadtereinek kialakitasat,

bb) kdzlekedési és parkolasi rendjét, és

bc) kozm{veinek felszini épitményeit.”



A telepitési tanulmanyterv a Tarnok, 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanokra, a Papp Construct Kft.
altal megvaldsitdsra kerils vegyes teriilet megvaldsitasa érdekében a tervezett fejlesztés kapcsan a

/////

besorolasanak és paramétereinek a fellilvizsgalata megalapozdsara késziil.

Az elkészitend6 dokumentacié a Telepllésrendezési kédex 15. § (1) bekezdésben felsoroltak kozil
két célt szolgdl, egyrészt telepilésrendezési szerz6dés el6készitését, mdasrészt Tarnok Nagykozség
Onkorményzat Képvisel-testilletének pozitiv déntése esetén Tarnok hatdlyban 1évé
telepiilésrendezési eszkdzeinek olyan iranyud alakitasat, amelynek soran a terv biztosithatja a Tarnok,
033-as hrsz.-U arok — Rakdczi Ferenc Gt — Hatar Ut és a 032/18-as hrsz.-U foldrészlet altal hatarolt
terlileten a beruhdazéi elképzeléseknek megfelel§ beépitést.

A beruhdazéi szandék a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanokon lakasok, Uzletek, vendéglatd és
szolgdltatd egységek megépitése. Az épittetd a targyi terlileten kereskedelmi, vendéglato, szolgdltato
és lakdéplleteket kivan felépiteni, ahol egyéb kozosségi funkciok is helyet kaphatnak. A tervezett
beruhdzds megvaldsitdsdhoz csupan a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben mar hosszu évek 6ta
belteriiletbe vondsra javasolt, beépitésre szant lakdterilet egy tombjének telepiléskézpont vegyes
terliletbe vald atsorolasa, és a teriiletet érint6 beépitési paraméterek modositdsa sziikséges.

2.) AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI
BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

A tervezett beruhazdssal érintett
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=z a 1. dbra: A tervezett Rdkoczi Garden

Lakopark 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u
ingatlana Tdrnok térképén

A telepllési gydjtéutként funkciondld Rakdczi Ut képezi a tervezési terlilet északnyugati hatdrat, mig
az utra merélegesen futd Hatdr Ut jelen terv déinyugati hatdrvonala. A teriiletet északkeleten a 033-
as hrsz-u foldrészleten huzédd csatorna hatarolja, melynek masik oldalan, a Zamori Gt vonalaig
beépitetlen mez6gazdasagi terlletsav figyelheté meg. Délkeleti hatardt a mezégazdasagi mdvelés
alatt all6 032/18-as hrsz.-0 foldrészlet képezi. A tervezési terilet jelenleg még beépitetlen, a dél felél
hatdrolé ingatlanokhoz hasonléan szintén mez6gazdasagi m(ivelés alatt all. A csatorna mentén
keskeny bokros zoldsav alakult ki, amelyet csupan néhany kisebb fa tarkit.

A Rakdczi Ut tuloldalan ma még szintén a mez&gazdasagi hasznositas jellemzd, a csatornaval atszelt
terilet szantéfoldként hasznositott a tervezési tertlethez, és az attdl délre elterul foldekhez
hasonldan. Ezt tdmasztja ald ma még a tervezési terilet foldhivatali nyilvantartas szerinti szanté
besorolasa is.



A Hatdr ut masik oldaldn kertes csaldadihazas lakéteriiletek alakultak ki, amelyek szabdlyos
tombokben, a Hatdr Utra merGlegesen kifutd utcakra felflizve helyezkednek el. Az itt allé lakdhdzak
foldszintes, sok esetben tet6térbeépitéses épiletek.

A Hatar Ut déli végében egy felhagyott tanya lathatd. A telepilés jelenlegi hatarat képezé ut két
részre szakad, egy kdzépen huzédé arok mindkét oldaldn kozlekedésre alkalmas utca alakult ki. Az
egyik, egy aszfaltozott szakasz az Ut délnyugati oldalan fekvé lakdépiiletek kiszolgalasat biztositja, a
masik kitaposott Ut a mez6gazdasagi muvelés( teriilet és a tanya megkozelitésére szolgal. A Rakdczi
Utrél induld két Ut az Arpad utca vonalaban ismét talalkozik egymassal. Az drok vonalaban egy 20 kV-
os tavvezeték is végighalad a Géza utca vonaldig.

A tervezési teriilet tagabb kornyezetében elsGsorban lakdteriletek figyelhet6k meg, de a Rakdczi ut
mentén, a telepllés kozpontja felé haladva szamos Uzlet, szolgdltatas, beljebb intézmények is
megtaldlhatok. Szintén tobb lzlet mikddik a Zadmori Ut mentén is, elsGsorban az Erd kozigazgatasi
terliletéhez tartozd keleti oldalon. A Rakdczi Ut északkeleti irdnyu folytatasat képezé Vadlud utca

mentén pedig gazdasagi terllet alakult ki, ahol a viragfold el6allitdé Gzemtél a gumis mdhelyig,
épit6anyag telepig sok szolgdltato és kereskedelmi létesitmény lGizemel.

A beruhazéi elképzelések konkrét szintere jelenleg csupan a 032/3-as hrsz.-U ingatlan.

2. dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https://terkep.tarnok.hu)

A tervezett lakdpark megvaldsitasahoz vizsgalt ingatlanok foldlgyi nyilvantartas szerinti adatai az
alabbiak:

Helyrajzi szdm Mdvelési ag Terdlet Megjegyzés
032/3 Sza’ nto’ 19.039 m2 vezetékjog 185 m2 teriiletre az ELMU Haldzati Kft. részére
032/4 sza’ nté 4.950 mZ vezetékjog 23 m2 teriiletre az ELMU Halézati Kft. részére

vezetékjog 8 m2 teriiletre a TIGAZ Foldgazelosztd Zrt. részére
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https://terkep.tarnok.hu/

A két foldrészlet a 6. minGségi osztdlyba sorolt, tarnoki viszonylatban az atlagosnal gyengébb
mindségl szantoéteriilet.

Pest Megyei Kommanyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaiiit 24, 2031Pf 3
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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3. dbra: A tervezési terlilet térképkivonata

A targyi terilet sik. Megkozelitése a Rdakdczi Uthoz szintben csatlakozd Hatdr Ut északkeleti
nyomvonalan at lehetséges. A tervezési terlllet kornyezetében futd utcdk is kozel vizszintes
vonalvezetés(iek. A teriileten értékes névényallomany nem taldlhatd, csupan a 033-as hrsz.-u arok
partjan lathaté gyér névényzet.

4. dbra: A 032/3-as hrsz.-u ingatlan északi, Rdkdczi ut feléli Idtképe a tertilet hatdrdn huzédé drokkal



3.) BEEPITESI TERV

A Rakoéczi Garden Lakdpark fejlesztési elképzelése szerint a teriilet északnyugati, a Rakdczi uthoz
kozelebb fekvé tombjében két sor nagyobb méretl, kereskedelmi és szolgdltatd egységeket és
lakdsokat magukba foglalé éplletek felépitésére keriilne sor, a tervezési terilet délkeleti sdvjaban
pedig lakdépiletek kaphatndnak helyet a hatdlyos Szabdlyozdsi tervnek megfelel6en. Ennek
megvaldsitasdhoz a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok 6sszevonanddk, és az igy |étrejovs
23.989 m? nagysdgu teriilet alsé harmaddban a jelenleg hatdlyban 1év6 telepiilésrendezési
eszkozoknek megfelel utca kialakitando.

77 7,

A jelen telepitési tanulmanyterv célja az északi tomb atmindsitése kertvarosias lakéteriiletbdl
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe annak érdekében, hogy a telepiilés Erd fel6li kapujat jelent6
Rdkoczi ut menti teriileten a telepiilésszerkezeti jelent6ségének megfelel6 épiiletkialakitast és
funkciokat lehessen megvaldésitani. Ehhez a beruhazdi elképzelések szerint nagyobb alapteriletd, és
a kornyez6 lakdterileteknél valamivel magasabb épliletek kialakitasa elengedhetetlen. A beépitési
tervjavaslat szerint e frekventdlt terilet legcélravezetG6bben két sor épllettel hasznalhatd ki,
amelyhez a Hatar Ut taloldaldn fekvé lakdtelkeknél nagyobb, kb. 1650-2600 m2-es telkek kialakitdsa
javasolt. A Rakoczi ut mentén és az azzal parhuzamosan megvaldsitandd belsé utca mentén is 3-3
ingatlan alakithaté ki, amelyek kozel téglalap alakuak. A teleplilés egyik f6utja, a Rakdczi it mentén a
|étrehozhato telkek mélysége 40 méter korili, mig a mogotte kialakuld teleksor kb. 25 méter mély
telkekbdl allhat. A tervezett ingatlanok javasolt szélessége 50-65 méter kozott alakulhat, és ezdltal a
f6ut mentén a legkisebb telek 2000, a belsé utca mellett kb. 1650 m? alapteriilet(i lehet.

Az el6zetes tervek szerint a terilet tervezett utcahdldzata a jelenleg érvényben 1évd Szabalyozasi terv
elGirasait kovetve szabalyos, a Rakdczi uttal parhuzamos belsé utcdbdl és a 033-as hrsz.-u
foldrészleten hizédod arok mentén tervezett mdsik 4j utcdbdl all, amelyek a telepiilés féutcajara, a
Rakdczi utra, illetve a Hatar utra kotnek ki. E kialakitdssal a tervezett északi tomb teljesen
korbejarhatd, a kialakitasra javasolt ingatlanok kedvez6en megkozelithet6k lesznek. A f6Ut mentén
fekv6 kozéps6 ingatlan bejarata a Rakdczi Ut, a széls6 telkeké a Hatar Ut és az azzal parhuzamos arok
menti utca fel6l javasolt, a féuttdl tavolabb kialakitandd harom telek kézuti kapcsolata a Rakdczi uttal
parhuzamosan futd belsé feltard utca fel6l valdsithatd meg.

Az emlitett utcak mellett kialakulé fekvé téglalap alakd épitési telkeken beliil az éplletek
szabadondlléan helyezkednek el a beépitési javaslatnak megfelel6en. A vegyes rendeltetéssel
tervezett épliletek altaldban két szintesek, alacsony hajlasi magastet6s kialakitasuak. Az épiletek
foldszinti részein a tervezett lzletek, szolgdltaték nagyméret( kirakatai, a modern formai megjelenés
és a korszerl épitGanyagok izléses egylttese kedvezd utcaképet biztosit majd a telepilés egyik
legfontosabb kapujaként szolgalé terileten.

A Rdakdczi ut mentén kialakuld telkeken tulnyomd részben kereskedelmi, a lakossagot ellatd
egészségligyi és sportoldsi szolgaltatasok jonnének Iétre, mint pl.: étterem rendezvényteremmel,
cukrdszda, GSM PC szakkereskedés, ruhazati bolt, kisallat bolt, nyelv és egyéb oktatasi részlegek
valamint irodahelységek. A szolgdltatdsi-egészségligyi tervek kozott szerepelnek pl.: fogdszat,
négydgydszat, ultrahangos, mozgasterdpids, szépészeti kezelések szamdra helyet biztosité helyiségek,
mozgas-sport kdzpont, amit kortdl fliggetlenil vehet igénybe a lakossag, valamint magdn boélcséde.

Az épiletek elhelyezésénél az egyik legfontosabb szempont a lehetd legnagyobb zoéldfeliiletek
kialakitasa telkenként a sziikséges szdmu parkolé biztositdsa mellett. A kereskedelmi-szolgdlatd
egységeknél a parkolészamok vonatkozadsaban a korabban hatalyban |évé OTEK irdnyelveit szeretné a
beruhézé tartani, azaz minden megkezdett 10 m? utdn 1 db gépkocsi parkolé kialakitdsa tervezett.

.....

biztositani kell a kivitelezés soran. A tervezett lakd funkcidonal a beruhazé térekedni kivan az 1,5
parkold/ 1 lakas arany biztositasara a hasznalhatdsag és a kényelem érdekében.



A parkolémennyiség elhelyezése a telkeken beliil lehetséges, de a kertek fennmaradd részén intenziv
zoldfellletek kialakitasa tervezett.

A tombot hatdrold utak mentén is elhelyezésre keriilhetnek parkolék, de az utcdk fasitasa is
elengedhetetlen a fenntarthaté fejl6dés és a kedvezd lakd- és vasarlasi korilmények biztositdsa
érdekében. A Rakdczi ut menti éplletsor Ut fel6li részén célszer(i az el6kerteket kozterilet-jelleggel
kialakitani, lehet6leg az utcai keritések elhagydsaval.

5-7. dbra: Hangulatképek a teriilet beépitésérdl

A Rakodczi uttal parhuzamosan tervezett belsé Ut megvaldsitasa is része a beruhazasnak, igy az utca
tuloldalan tervezett lakoteriilet elsé teleksordnak beépitése is egyszerlien megvaldsithatova valik. A
feltdré Gt mentén sorakozéd telkek — amelyek mar nem a beruhdzdé tulajdonat képezik — szintén
szabadondlld beépitéssel alakithatok ki, telkenként egy-két, esetleg a szélsé telkeken harom lakdssal.
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Az északi telektémb Rakdczi Ut menti, dsszesen 6625 m2-es telesoranak beépitése sordn a telkek
beépitési paraméterei az aldbbiak szerint alakulhatnak:

Kialakulé teleknagysag: 1.500-3.000 m?
Lakasszam: 45 db
Parkoléhelyek szama: 70 db
Beépitett teriilet: max. 3310 m?
Beépitettség: 50 %

Brutté szintteriilet: 6625 m?
Szintteriileti mutaté: 1,8 m?/m?

Az épitmények legmagasabb pontja: 8,0m

Telken beliil kialakithaté haromszintes zéldfelillet:  min. 1325 m?
Zoldfeliilet aranya: 20%

Burkolt feliilet aranya: 40 %

Az északi telektdomb bels§ feltard utca menti, dsszesen 5025 m2-es telesordnak beépitése soran a
telkek beépitési paraméterei az alabbiak szerint alakulhatnak:

Kialakulé teleknagysag: 1.500-2.000 m?
Lakasszam: 40 db
Parkolohelyek szama: 60 db
Beépitett teriilet: max. 2510 m?
Beépitettség: 50 %

Bruttd szintteriilet: max. 5020 m?
Szintteriileti mutato: 1,8 m?/m?

Az épitmények legmagasabb pontja: 8,0m

Telken beliil kialakithaté haromszintes zéldfeliilet: ~ min. 1005 m?
Zoldfeliilet aranya: 20 %

Burkolt feliilet aranya: 40 %

Beépitési terv
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8. dbra: Beépitési terv
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4.) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO -
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

Az el6z6 fejezetben ismertetett elképzelések szerint a beruhdzdi szandék a teriileten a Rékdczi
Garden Lakdpark megvaldsitdsa a hozza tartozé ut- és zoldfellletekkel.

A terllet varhaté beruhazdja, a Papp Construct Kft. kérelemmel fordult Tarnok Nagykodzség
Onkormanyzatdhoz, amelyben a teriilet fentieknek megfelel§ beépitéséhez, illetve a
teleplilésrendezési eszkdzok ehhez sziikséges mddositdsahoz kérte hozzajarulasukat.

A kérelem igy szolt:

Nemrégiben a tulajdonomba keriilt a Tarnok 032/3-as hrsz U kozel 2 HA ter(ilet,
amely a Térnoki hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat szerint Lke-4 es kertvérosias
dvezetbe sorolhaté amennyiben a terllet kivonasra kerdl.

Jelenleg folyik a teljes terllet mivelésbél vald kivondsa megcélozva a teriilet
belteriiletbe csatolasat és annak megfejlesztését.

Jelen levelemmel kérem a Tarnoki 6nkormanyzatot a teriilet mas dvezetbe vald
atsorolasat.

Ugyanis a terilet véleményem szerint a lokalis elhelyezkedésébdl adéddan nem
csak laké funkcidra, hanem kereskedelmi egységek létrehozasara is alkalmas,
amely mindannyiunk érdeke, ha egy telepiilés befolyasold akar meghatarozo
része, infrastrukturdlisan fejlédik.

Helyben munkahelyek jonnek Iétre béviilnek a szolgltatasok kére, arversgny
alakul ki ahol mindig a vdsarlo a végfelhaszndld a nyertes.

Ennek tikrében a terliletet szeretnénk hosszitavon, szamitasom szerint 4 éven
at az elképzeléseknek megfelelGen megfejleszteni szorosan egylittmkodve az
onkormanyzattal.

Ennek alatdmasztdsdra és az e célok megvaldsitasa érdekében Iétrejové teleplilésrendezési szerz8dés
megkotésének elGsegitésére késziil jelen telepitési tanulmanyterv.

A telepiilés kodzigazgatdsi teriiletére Tarnok Nagykdzség Onkormdényzat KépviselS-testiiletének
100/2014. (VIl.4.) szam( Onkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepuilésszerkezeti terve van
érvényben.

Tarnok nagykozség Teleplilésszerkezeti tervének kivagata
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9. dbra: Tarnok nagykézség hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terve

KISZOLGALO (T

VEGYES HASZNALATU (T

o] KEREKPARUT

GYALOG- ES KERFKPARIT

GYALOGUT

RKOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

VaS(T

12



Yo

Tarnok nagykozség érvényben lévo Telepiilésszerkezeti terve szerint a tervezési teriilet — mint az
el6z6 tervrészleten is lathaté — az Lke jel(i kertvarosias lakéteriilet teriletfelhasznaldsi egységbe
tartozik, a Hatar Ut mentén, egészen a felhagyott tanya teriletéig huzédé terilettel egyitt. A teljes
teriilet a jelenleg érvényben lévé telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasa 6ta beépitésre szant
teriilet, tervezett belteriilet. A TSZT a jelenleg egységesen mez6gazdasagi mivelés alatt allé tablan uj
utcakat jelolt ki, amelyek a tervezett lakoterilet kiszolgdldsat, a kialakitandd lakdtelek tombok
kedvez6 megkozelitését szolgaljdk. Jelen terv e tervezett lakoterilet Rakoéczi uthoz kozel esé

terliletére, 6sszesen egyetlen telektombre terjed ki.

A tervezett utcak a meglév6khoz hasonldan a kozuti kdzlekedési teriiletbe soroltak a TSZT szerint. A
tervezési terllet északkeleti hatdran huzédé arok a vizgazddlkodasi teriiletbe tartozik. Az arok Hatar
ut fel6li oldalan a Teleplilésszerkezeti terv egy keskeny erdGsavot jelol a meglévé zoldsav megbrzése
érdekében. Ezen erddsdv mentén egy Uj Ut kialakitasa tervezett, amely a Rdkdczi utra kot ki az drok
mellett. Ez az utca egyrészt a tervezett lakdteriilet tOmbjeinek a kiszolgalasat biztositja, de
lehet8séget nyujt az darok tuloldalara tervezett gazdasagi terilet megkozelitését biztositd ut
megvaldsitdsara is.

A tervezési terllet kornyezetében meglévd és tervezett kertvarosias lakoteriletek és tervezett
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriiletek figyelhet6k meg.

A 100/2014. (VIl.4.) szamU 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv Leirasa
az alabbi elhatdrozasokat tartalmazza, amelyek a tervezési teriilet vonatkozadsdban figyelembe
veenddk:

A telepulésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatarozasai:

e az egymastdl elszakadd telepiilésrészek kozotti beépitetlen belteriiletek beépitésre szant
terliletként torténd felhasznaldsaval 6sszefliggs szerkezet kialakitasa, ...”

e Osszefliggd vegyes teriiletek kijelolése a Polgdrmesteri Hivatal kornyezetében és a Rakdczi
Ut — HazatérGk utja, valamint a Soskuti ut — Berki ut mentén;”

yTarnok jovéképe

o A teleplilésszerkezet terileti jellegl fejlesztése indokolt az 6nallé gazdasaggal rendelkezd,
turisztikailag vonzo, kellemes életteret nyujtd telepiilés jov6képének elérése érdekében, a
nagykozség kilonboz6 teriletrészein a telepilésfejlesztési koncepcio elhatarozasai szerint, a
hatdlyban Iévé telepllésszerkezeti tervnek megfelelGen.”

Mint a TSZT mellékletét képezé leirds is emliti, a kellemes életteret nyujtd telepiilés jovéképe
szempontjabdl kiemelten fontos a teleplilésszerkezet terileti jellegl fejlesztése, amelynek szerves
részét adhatja a jelen tanulmany targyat képez6 beruhdzds megvaldsitasa.

LA telepiilésfejlesztés sordn figyelembe veendd elhatarozasok:”

- A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idések és a korlatozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadidé és az Gdulés,
valamint a tdrsadalmi szervezetek, egyhdzak mi(ikodési feltételeinek biztositdsa a nagykodzség
meglévé intézményeinek minGségi fejlesztésével, illetve Uj |étesitmények kialakitasaval oldhaté meg.

- A lakossag megélhetését, ellatdsat biztosité gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megdrzésével, lehetGség szerinti fejlesztésével, s a tervezett ipari valamint kereskedelmi szolgdltato
teriiletek beépitése soran létrejové Uj munkahelyek létesitésével sziikséges biztositani.”

A fenti elhatdrozdsok megvaldsitdsahoz segitheti hozza a telepiilést a Rdkdczi Ut mentén tervezett
vegyes funkcidju éplletegylittes létrehozdsa. Ehhez azonban a tervezési teriilet egy részének

7 s

atsorolasa sziikséges a hatalyban lévé Telepiilésszerkezeti terv mddositasaval.



A tervezett beruhdzas megvaldsitdsa akkor lehetséges, ha a tervezési teriilet északi tombje a
kertvarosias lakoteriilet Lke jelli teriiletfelhaszndlasi egységébdl atsorolasra keriil a
telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vt jelli teriiletfelhaszndlasi egységébe.
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Javaslat Tarnok nagykozség hatalyban Iévé Telepiilésszerkezeti tervének modositdsara

10. dbra: Tdrnok nagyk6zség hatdlyban Iévé Telepiilésszerkezeti tervének mddositd javaslata

A laké rendeltetést és az egyéb lzleti, szolgaltatasi, vendéglatdsi célu épiletek megvaldsitasat a
teleplilésk6zpont vegyes terilet elGirdsai teszik lehetévé. Ez a besorolas illeszkedik a telepiilés belsé
és jol kapcsolédhat majd a Hatar Ut és a Zamori Ut kozotti savban a késGbbiek sordn kialakitdsra
kerll6 Uj lakd- és gazdasagi teriletekhez. Az e teriileten megvaldsuld vallalkozdsok bévithetik majd a
telepuilés szolgdltatasainak korét, ndvelhetik a kisebb Uzletek szamat, ami a lakossag mind szélesebb
kor ellatasa, valamint a keletkezd iparlzési addbevétel miatt nagyon fontos a telepllés életében.
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A Beépitési tervjavaslat megvalésitasahoz sziikséges a jelenleg érvényben |évé Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv kisebb mértéki{ modositasa is.

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Tarnok Nagykdzség Onkorméanyzat Képvisels-
testuletének a 13/2014. (VI.23.) szamu, tobbszor moddositott 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban HESZ) van érvényben Tarnok nagykdzség helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozési
tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabdlyozési terv T-1 — T-8 jel tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

A HESZ rendelet mellékletét képezd Szabdlyozasi tervben a tervezési teriilet és kdrnyéke az aldbbiak
szerint szabalyozott: az érvényben lévé Telepliilésszerkezeti tervnek megfelelen a tervezési teriilet a
kertvarosias lakoteriilet Lke-2 jel(i épitési ovezetébe sorolt a Hatar ut északkeleti oldalan kijelolt
tervezett lakoteriilet tovabbi telektombijeivel egyiitt. A TSZT-hez igazodva a SZT a 033-as hrsz.-U
foldrészleten hizodo, a vizgazdalkodasi teriilet V jell dvezetébe sorolt arok délnyugati oldalan egy Uj
utca megnyitasat tervezi 12 méteres szabalyozdsi szélességgel. Ez az Uj kozterilet a kozuti
kozlekedési teriilet KOu-5 jel(i dvezetébe sorolt, mint lakéut, és kozvetleniil a Rakéczi Uthoz
csatlakozik. A terv szerint innen dagazik majd ki az arok tuloldaldn tervezett gazdasagi teriilet
megkozelitésére szolgdld Ut inditdsa is. Az Uj utca és az arok kozott egy 10 méter széles, az Ev jell
védGerdé dvezetbe sorolt erdésav van kiszabdlyozva a hatalyos SZT-en.
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Az arok kozelében kiszabalyozott utcahoz hasonléan egy masik utca megvaldsitasa is tervezett a
Rakdczi uttal parhuzamosan, attdl délkeletre, kb. 60-70 méter tdvolsagra. Ez az utca szintén a kozuti
kozlekedési teriilet KOu-5 jel(i 6vezetébe sorolt, mint lakdut, és 12 méteres szabdlyozasi szélességgel
tervezett. E két utca biztositja a Rakdczi ut mellett kialakulé telektomb korbejarhatdsagat, és az Uj
utcdk mentén kialakuld telkek kiszolgalhatésagat. A SZT a Rakdczi ut mentén egy tervezett gyalogos

és kerékpdros vegyes hasznalatu utat is abrdzol, amely a Zdmori Ut mentén csatlakozik a meglévé
kerékparut vonaldhoz.

A terv a Rakdczi ut két oldalan tervezett fasort is dbrdzol, amelynek megvaldsitdsa kedvezSbb
latvanyt biztosithat a telepiilés Erd fel6li kapuja szamara.

Tarnok nagykoézség SZT-M-2/2016 jelli szabalyozasi terve T6 jel(i szelvényének kivagata
A helyi épitési szabalyzat 1. melléklete

11. dbra: Kivdagat Tarnok nagykézség hatdlyban Iévé Szabdlyozdsi tervébdl

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI
SZABALYOZASI VONAL

[IZD SZABALYOZASI SZELESSEG % KIALAKULT KOZTERULET
EPITES] OVEZET, OVEZET HATARA E KOZTERULET KIALAKITASAHOZ IGENYBE VETT TERULET

e . GYALOGUT
Vt-12 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE '

: ’ , KEREKPARUT
A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI

GYALOGOS ES KEREKPAROS
) DO000 X il
JAVASOLT TELEKHATAR - VEGYESHASZNALATU UT

E KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

JAVASOLT KOZTERULETI FASITAS

JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

12. dbra: A Szabdlyozdsi terv jelmagyardzata
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A HESZ 23. §-a tartalmazza a lakéteriiletekre vonatkozd &ltaldnos elSirdsokat, a 25. § pedig a
kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteit szabdlyozza. A 25. § (1) bekezdése alapjan ,A kertvdrosias
lakdteriileten — a vonatkozd jogszabdlyi elbirdsokon tulmenden — elhelyezheté még vendégldato-,
igazgatdsi-, iroda-, a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo éplilet és a lakodteriilet rendeltetésszerdi
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdiipari rendeltetésd éplilet.”

Az (5) bekezdés a kertvarosias lakoterlleten épithets éplletek illetve a rendeltetési egységek
maximalis szdmara vonatkozd szdmitdsi modszert szabdlyozza:

»(5) A kertvdrosias lakdteriileten eltéré 6vezeti elGirds hianydban:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb telken 1 f6 rendeltetésdi éplilet,
a telken Gsszesen legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység helyezheté el,

b) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresének megfelelé, vagy anndl nagyobb
méretl, de a kialakithatd legkisebb telekteriilet hdromszorosdt meg nem haladé telek
esetében legfeliebb 2 f6 rendeltetésli éplilet, a telken Gsszesen legfeliebb 3 6ndllo
rendeltetési eqység helyezhetd el,

c) a kialakithato legkisebb telekteriilet hdromszorosdanak megfelelé, vagy anndl nagyobb
mérett, telek esetében legfeljebb 3 f6 rendeltetésli épiilet, a telken 6sszesen legfeljebb 4
6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el,

d) a kiegészité rendeltetésli épitményekben meglévé vagy tervezett 6ndllé rendeltetési

.....

egységek szamitdsdandl nem kell beleszamolni.”

A 25. § (7) és (8) bekezdése a kertvarosias lakoterileten belil elhelyezhet6 kereskedelmi és
vendéglato létesitmények kialakitdsanak szabalyait tartalmazza az aldbbiak szerint:

~(7) A lakéteriileti 6vezeteken beliil csak olyan kereskedelmi létesitmény helyezhetS el, amelynek
legfeljebb 6 db vendégparkolo igénye van.

(8) A lakéteriileti 6vezeteken beliil vendégldto Iétesitmény is elhelyezhetd, de csak olyan, amelynek
legfeljebb 6 db vendégparkolo igénye van.”

A 25. § (2) bekezdése igy szol:

.....

melléklet 3/B. szamu tdbldzata tartalmazza.”

A fenti tdbldzat az Lke-2 jelli épitési 6vezetre az aldbbi telekalakitdsi és beépitési paramétereket
hatdrozza meg:

»3/B. szamu tablazat — Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei

Epitési 6vezet jele | Beépitési mod Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2 0] 600 16 50 30 55

A fentiek alapjan a jelen tervezés targyat képezd teriiletre vonatkozd Lke-2 jelli épitési Ovezet
paraméterei nem felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek, mivel a kertvarosias lakoterileten
elhelyezhetd funkcidk és az épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek nem teszik lehet6vé a
tervezett vegyes funkcidju, szolgaltaté-laké-iroda épliletek terv szerinti kialakitasat, ezért a tervezési
terlilet északi részének vonatkozasaban masik épitési 6vezet meghatarozasa valik sziikségessé.

A Telepiilésszerkezeti terv mdédositasara vonatkozé javaslatnak megfeleléen a SZT mddositasa
soran a tervezési teriilet Rakdczi Ferenc it mentén fekvé telektombjét a kertvarosias lakéteriilet
Lke-2 jelli épitési Ovezetébdl a telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-5 jelli épitési dvezetébe
javasoljuk atsorolni.



Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendelet 27. §-a tartalmazza a vegyes teriiletek
Ovezeteinek altaldnos elGirasait, és a 28. § szabdlyozza a telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteit az
alabbiak szerint:

,28. § (1) A telepiilésk6zpont teriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tulmenden —
elhelyezheté még vendéglato-, és a 100 méteres sugaru kérnyezetében Iévé telkek rendeltetésszerdi
haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmldipari rendeltetésii épiilet valamint (zemanyagtélté és
kézlekedési létesitmény.”

A fent emlitett vonatkozd jogszabalyi el6irdsok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrédl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 16. §-anak elGirasai, amely szerint:

, Telepiilésk6zpont teriilet

16. § (1) A teleplilésk6zpont teriilet elsésorban lako és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést
szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont terlileten elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kdzisségi
szdrakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kbzGsségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

A fenti elGirdasok lehet6séget biztositanak a Rakdczi Garden Lakdpark el6zetes tervek szerinti
megvaldsitasara, a tervezett funkcidju épuletek kialakitasara.

A HESZ 28. § (2) bekezdése szerint:

.....

melléklet 3/D. szamu tabldzata tartalmazza.”
A tablazat az aldbbi épitési 6vezeteket szabalyozza Tarnok teriletén:

»3/D. szamu tablazat — Telepuléskozpont teriilet épitési dvezetei

Epitési 6vezet | Beépitési Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
jele mod kialakithato
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete | szélessége | zoldfeliileti | beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg
(m)
Vt-1 0 700 20 20 60 (30%) 7,5
vt-2 0 3000 16 50 20 4,5 (15,0%*)
Vt-3 Sz 2000 30 20 70 12,5
Vt-4 Sz 7000 50 30 30 7,5
Vt-5 sz 1500 30 20 50 10,5
Vt-6 V4 500 14 20 50 6,0
Vt-6* V4 500 14 20 50 6,0
Vt-7 A4 2000 30 35 35 7,5
Vt-8 V4 100 6 (10**%) 10 80 5,0
Vt-9 Sz 5000 30 20 50 6,0
Vt-10 Sz 3000 30 15 30 7,5(12,0%%)
Vt-11 Sz 2000 20 10 80 6,5




Ve-12 | 0 | 600 16 | 40 | 40 55 |

* kizardlag lako rendeltetésii épiilet épitése esetén a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb
beépitettség

** a megadott épliletmagassdg csak templomtorony, harangldb épitése esetén alkalmazhato

*** saroktelek esetén”

A tervezési teriilet adottsdgait és az elGzetesen tervezett telekalakitast, beépitést,
épiiletelhelyezést és épiiletkialakitast szem el6tt tartva a fenti, Tarnokon mar alkalmazott épitési

e

ovezetek koziil a Vt-5 jelli épitési 6vezet elGirasainak alkalmazasa javasolt targyi teriiletre.

A HESZ 28. § (11) bekezdése szabalyozza a Vt-5 jel(i épitési dvezetben kialakithaté rendeltetéseket az
alabbiak szerint:

J(11)A Vt-5 jelli épitési évezet tébb 06ndlld rendeltetési egységet magdba foglald lako- és
igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épiiletek, (izemanyagtélts, kézlekedési létesitmény és sportépitmény
elhelyezésére szolgdl, valamint az 6vezetben olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet
fé rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgdljak,”

Ebben az épitési dvezetben a minimalis kialakithatd teleknagysdg 1500 m?, az épitési telek
kialakithatd legkisebb szélessége 30 méter. Az épitési telkek legnagyobb beépithetGsége 50%, a
kotelez6 legkisebb zoldfellleti ardny pedig 20%, és az épiiletek szabadonalld beépitésmdd szerint,
legfeljebb 10,5 méteres épliletmagassaggal helyezhet6k el a kialakulé telkeken.

A HESZ 28. § (5) bekezdése szerint:

LA telepliléskézpont teriileten az épitheté 6ndllo rendeltetési egységek szamdnak maximuma —
amennyiben az elbirt gépkocsi-mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen
telken beliil, vagy a parkoldsi rendelet szerint kézteriileten biztosithaté — a telekméret és az
alkalmazott beépitési paraméterek alapjan szdmithatd bruttd szintteriiletnek a terepszint alatti
brutto szintteriilettel csékkentett értéke 100-zal térténd osztdsabdl adddo lefelé kerekitett szam. A
kiegészitd rendeltetésli épitményekben meglévé vagy tervezett 6ndllo rendeltetési egységek szamdt a

/////

kell beleszamolni.”

Tehdat egy 1500 m?-es telken az 50%-o0s beépithetGséggel és a 10,5 méteres épiletmagassaggal
szamolva egy 750 m?-es alapteriiletd épulet fér el, ami dsszesen a terepszint felett legfeljebb 3 szint
magas lehet. igy a pinceszintet leszdmolva a bruttd szintteriilet 2250 m? lehet. Ez az érték 100-zal
osztva Osszesen 22 ©6nallé rendeltetési egység megvaldsitasat teszi lehet6vé a megengedett
legkisebb méretii telket figyelembe véve, ami elegendd a tervezett rendeltetések elhelyezésére.

A tervezési teriilet déli része a jelenleg érvényben l|évo telepiilésrendezési eszk6zoknek
megfelel6en kertvarosias lakéteriiletként, kertes csaladihazakkal épithetd be. E teriilet tehat nem
teszi sziikségessé sem a Telepiilésszerkezeti terv, sem a Szabalyozasi terv mddositasat.

A hatdlyos HESZ 3/B. szamu tabldzata szerint e teriiletre az alabbi kertvarosias lakéteriileti dvezet van
meghatarozva:

»3/B. szamu tablazat — Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetei

Epitési 6vezet jele | Beépitési mod Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2 0] 600 16 50 30 55




Szabalyozasi javaslat

TERVEZESI TERULET V-5 S2_ |50 120 | g pporfSKOZPONT TEROLET

10,5 1500 |30

13.  dbra:  Tdrnok
nagyké6zség hatdlyban
lévé Szabdlyozasi
tervének modosito
javaslata
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5.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI, INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A jelen tervezés targyat képez6 Rakdczi Garden Lakdpark megvaldsitasa az alabbi el6nydkkel jarna a
teleplilés szamara.

e Mivel a tervezett beruhazasok nem egyszerre fognak megvaldsulni, hanem ltemesitve, kb. 4
év alatt, ezért az infrastruktura-haldozatok terhelése is csak fokozatosan varhato és ezaltal a
koltségek is optimalizadlhatok.

e A beruhazas megvaldsitasa kdzéptavra munkahelyeket biztosit. A beruhdzé cég 99%-ban
helyi munkaerét és alvallalkozékat alkalmaz teljes munkaidés vagy szerzddéses
jogviszonyban, akik ezaltal adét fizetnek az 6nkormanyzat részére.

e Egy Onkormanyzat miikédésé kapcsan fontos, hogy az allami normativ tdmogatas mellett
iparlzési add bevételekre is szert tegyen, amibdl tovabb fejleszthet elmaradt telepiilés-
részeket. Amennyiben az O©Onkormanyzat a projekt mellé 3ll, egy Tarnokon Ilakd,
lelkiismeretes, elhivatott vezet6k altal iranyitott, helyben m(ikoéd6 cég hosszutavu
torekvésinek a megvaldsulasahoz jarul hozza és a tervezett beruhdazas révén a telepiiléshez
képest is mérhetd szamu munkahely jon létre.

o A megvaldsuld létesitmények a szolgdltatasok tekintetében még komfortosabbd teszik a
Tarnokon él6k mindennapjait. E projekt megvaldsuldsa utan viszonylag rovid idén belil tobb
kisebb, az Gizemeltet6k altal mikodtetett kiskereskedelmi egység a nyitds utan szinte azonnal
termelni kezdhet, és ipar(izési adot fizet az dnkormanyzat részére.

e Mivel nyilvanvald, hogy egy ilyen beruhazas megterheli az 6nkormanyzat altal mikodtetett
human és mdszaki infrastrukturat, iskolakat, évodakat, utakat stb., a beruhazé szeretne
partner lenni e problémak megoldasaban.

e A beruhazé fontosnak tartja, hogy a Rakdczi Ut ezen oldaldan a Zamori atig haszndlhatd
szélességli és mindségl gyalogos jarda keriljon megépitésre, tovabba a belsd, a SZT alapjan
kiszabalyozott kozteriletek, jardak, vizelvezet6 darkok stb. megfelel6 minGségben és
kivitelben késziiljenek el.

e Beruhdzé vallalja fak telepitését a teriileten megvaldsuld [étesitményeket kozvetleniil
kiszolgald utszakaszokon, és intenziv novénytelepitést az drok mentén tervezett védéerdé
terlletén.

A Tarnok, Rakoczi Ut és Hatar Ut sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-0 ingatlanok (Rakdczi
Garden Lakopark) teriiletén dsszesen kb. 85 lakas épitése tervezett. A 85 lakas 3,5 f6/lakas értékkel
szamolva 298 f6 bekoltozését jelentheti a telepiilés ezen teriiletén.

A Rékéczi Ut menti teriiletek, a Il. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola kérnyéke Téarnok egyik
»alkdzpontja”, amely a tervezési terilett6l csak kb. egy kilométerre fekszik, igy a bekoltdzo lakossag
human infrastrukturalis ellatasa a meglévo intézmények igénybevételével biztosithatd.

Mivel ma mar nem léteznek normativ szamitdsok a bolcsGdei, ovodai, iskolai féréhelyek
szamitasahoz, igy csak kovetkeztetni lehet a tervezett lakdpark megvaldsuldsaval ide teleptld
lakossdg human infrastrukturalis igényeit. A KSH adatai szerint a telepulés lakonépessége 2018 év
végén 9900 f6 volt, Tarnok utolsé becsilt népessége 10 044 6. 2018-ban a 0-14 éves korosztaly
|étszama 1616 f6 volt, a népesség 16,32%-a.

Tarnok telepilésfejlesztési koncepcidjanak, teleplilésszerkezeti tervének valamint helyi épitési
szabdlyzatanak 2013-2014 évi mddositdsa sordan az alabbi informdcidk alltak rendelkezésre a
bolcs6dés-, dvodas- és iskoldskord népesség szamanak alakuldsarol:



»Mivel Tdrnok népességnévekedése elsGsorban a vdndorldsi tébbletbsl szdrmazik, ezért
kévetkeztethetiink arra, hogy kik azok, akik Tdrnokra kéltéztek az eddigiekben: fiatal hdzasok
kisgyermekkel (ez a 0-15 és 25-35 évesek létszamdnak névekedésébdl kévetkezik);

Az iskoldzds szempontjdbdl relevdns életkori csoportokba tartozok létszamdnak vdltozdsa kiilénds
figyelmet érdemel, hiszen orszdgosan a jelenlegi feltételek mellett hosszu tdvra szdlo, jelentGs
csbkkenés fog érvényesiilni. Mindazondltal a létszamtendencidk keretet adnak a vdltoztatdsok
sziikségességének megitéléséhez.

Ugyanakkor Magyarorszdgon igen nagyok a teriileti eltérések, s az elmult idészakban bebizonyosodni
ldtszott, hogy semmiképpen nem lehetséges egységes kbzponti rendezés. Figyelembe kell venni a
teriileti sajdtossdgokat, az esetenként ellentétes tendencidkat, s6t a helyi térekvéseket és
lehetbségeket is.

A mai statisztikai adatok a kovetkez6 értékeket mutatjak az egészségligyi és oktatasi intézmények
terén:

Tarnokon 2014-ben kerilt sor az Uj 3 csoportos bodlcs6de megvaldsitasara. A 36 fh-es bdlcs6débe
jelenleg 38 gyerek jar. Ezen kiviil a bolcs6déskoruak ellatasat két csalddi napkozi is szolgdlja 6sszesen
14 férGhellyel. Ezek az adatok szinte 100%-os kihasznaltsagot mutatnak.

Tarnokon a négy dévodaépiiletben ma 0Osszesen 14 csoport m(ikodik, az dvodai fér6helyek szdma
2018-ban 384 volt, az évodaba beirt gyermekek szdma 303 volt, jelenleg 314 6. Az évodak még kb.
10 % létszamtartalékkal rendelkeznek.

A jelenleg 468 gyermek alapfoki oktatasat biztosité 24 tantermes Il. Rakéczi Ferenc Altalanos Iskola
két éplletben, jelenleg 20 osztallyal mdkodik. Mas telepilésrél 11 gyerek jar be, igy a tarnoki
iskoldasok szdma 457 6. Az altaldnos iskolai elldtdsban is van létszamtartalék.

Tarnok egészségligyi ellatasat a Rakdczi Ut 83. szamu éplletben elhelyezked6 Egészséghaz biztositja,
ahol 3 véllalkozd felnétt haziorvos, 2 gyermek haziorvos és 2 fogorvos latja el a betegeket.

A Rakéczi Garden Lakdpark teriletén tervezett 85 lakasba fokozatosan bekolt6zé kb. 298 f6
népességet és a statisztikai adatokbdl szamithatd ardnyokat (16,32%) figyelembe véve a 0-14 éves
korosztaly varhatéan 50 gyerek megjelenésére lehet szamolni. Az évek aranydban leosztva a
bolcs6déskoruak (3/14 * 60) e létszam 21,4%-at teszik ki, azaz 11 gyerekkel szamolunk, az
ovodaskoruak szintén (3/14 * 60) e létszam 21,4%-at teszik ki, azaz 11 évodaskoru gyerekre lehet
szamitani, és az daltalanos iskolas koruak e létszdm 57,2%-at adjak, azaz 28 iskolas gyerekre kell
szamitani a beruhazas megvaldsitasat kovetd években.

Az orszagos népesedési folyamatokat tekintve a teleplilés népességszama varhatdéan nem fog
jelentés mértékben emelkedni a kovetkez6 évtizedben, és a targyi teriiletre bekolt6z6 lakossag sem
feltétlenlil mas telepilésekrdél érkezik, a tarnoki oktatasi és egészségligyi létesitményekben
rendelkezésre allé fér6helyszam varhatdéan ki tudja majd elégiteni a jelentkez6 igényeket, de a
beruhazas terveiben szerepelnek bizonyos egészségligyi és oktatdsi szolgdltatasok, amelyek
megvaldsitasaval kivalthatdk a fent szamitott igények.

Mint a tanulmany korabbi részében emlitettiik, a beruhazé tervei kézott szerepelnek nyelv és egyéb
oktatdsi részlegek valamint fogaszat, négydgyaszat, ultrahangos, mozgdasterapids, szépészeti
kezelések szamara helyet biztosité helyiségek, de szilkség esetén akar csaladi napkozi is
megvaldsithatd a teriileten. Az igények kielégitése természetesen az Onkormanyzattal egyeztetve, és
szoros egylUttmikodésben valdsithaté meg. Ennek kereteit a beruhazas megvaldsitdasa érdekében
megkotends Telepllésrendezési szerz6désben kell meghatarozni.



A tervezési terilet a kézlekedés vonatkozdsdban kedvez6 helyzetben van. A térgyi teriileten kialakuld
Rakdczi Garden Lakdpark a Rakdczi ut feldl kozelithet6 meg, amely a nagykdzség egyik legjelentGsebb
gy(jtéutja. Az Erdet és Tarnok lakéteriileteit dsszekdtd ut kivald kozlekedési kapesolatot biztosit mind
a terilettdl keletre huzéddé Zamori Gt, mind a belterilet nyugati szélén hizéddé Ddézsa Gyoérgy ut
iranydba, amelyen at az M7 autdpalya, az autdpalyan keresztiil pedig a févaros, és az orszag barmely
telepulése, vagy akar a szomszédos orszagok egyszer(ien elérhetdk.

A targyi terilet mentén hlGzédé Rakdczi at, Hatdr ut és a terilet délkeleti, valamint délnyugati
hataran tervezett Uj utcak megfeleld, legaldbb 12 méteres szabdlyozasi szélességgel rendelkeznek a
tervezett kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd egységek és lakasok kiszolgdlasahoz. A Rdkéczi ut és
Hatar at kialakult, a masik két utca tervezett szabalyozasi szélessége megfeleld helyet biztosit a
tervezett vegyes funkcidju teriileten a sziikséges szélességli ut, arok, z6ldsav és a teljes kozm{ellatas
megvaldsitdsdhoz.

Gépjarmd elhelyezés, parkolas, rakoddhelyek kialakitasa a kialakuld ingatlanokon belil biztositandé.

A Szabalyozdsi terv mdédositasa sordn a hatalyos teleplilésrendezési eszkdozokben szerepld f6- és
egyéb kozlekedési nyomvonalak nem vdltoznak, a kozlekedési halézatra és azok elemeire a
modositasnak nincs kedvez6tlen hatasa. A meglév6 Uthaldzati szabalyozas az eredetileg jogszer(ien
elfogadott szabdlyozashoz képest nem mddosul a javasolt mddositds kovetkeztében.

A meglév6é kdozmlivek ismertetésének alapjat Tarnok nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek a
2016 aprilisaban késziilt, Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 134/2016. (IV.26.) Kt.
sz. hatarozatdaval elfogadott megalapozo vizsgalata és az e-kdzm(itérkép képezi.

A kedvez6 topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési terileten a tervezett komfortos, kényelmes
élet- és munkakorilményt, hatékony gazdalkodasi lehet6séget nyujtd igényes telkek szamara a
kornyezetvédelmi igényeket is kielégits teljes kozml(iellatas kiépitése sziikséges.

A tervezési teriiletek teljes kézmUellatdsdhoz sziikséges a vizellatds, a szennyvizcsatorndzds, a
korszerl vezetékes energiaellatas és a hirkozlés megfeleld szintl biztositdsa. A felszini vizrendezés
kérdése az Utépitéssel és az ingatlanok beépitésével fligg 6ssze. A kdzmdellatas feltétele a mdszaki
kapcsolat biztositdasan tul a kozmlifejlesztési hozzajarulds befizetése kdzmlivenként az alapbazis
fejlesztésére.

Mivel a jelen tervezéssel érintett teriilet mar évek ota tervezett belteriiletként, beépitésre szant
lakéteriiletként szerepel Tarnok hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben, a javasolt mdodositas — a
Rdkoczi ut mentén fekvé telektémb teriiletének telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe térténd
atsoroldsa — a kézmliellatas rendszerét nem befolyasolja jelentés mértékben a hatalyos tervhez
korabban kidolgozott kézmii (viz-, szennyviz, csapadékviz, gaz és villamosenergia) és hirkozlési
javaslatok megoldasait. igy jelen lokalis médositashoz ezen alatdmaszté munkarészek részletes
kidolgozasa még nem torténik meg. A benyujtott Telepitési tanulmanyterv alapjan a Képvisel6-
testiilet dont a tervezett beruhazas tamogatasarél, majd az Onkormanyzat pozitiv dontése esetén
a Telepitési tanulmanyterv alapjan ki kell dolgozni:
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- javaslatot a beruhdzas miatt sziikségessé valé human infrastruktura-fejlesztés kivaltasaral;

- a beruhdzdas miszaki megvaldsithatdésagat bizonyitd részletes terveket a midszaki
infrastruktira-fejlesztések megalapozasahoz;

- részletes koltségbecslést a teriilet ellatasat szolgdlé kozmiivek (vizellatas, felszini viz és
szennyvizelvezetés, gazellatas, elektromos energiaellatas, kozvilagitas) és a hirkozlés
vonatkozasaban, be kell szerezni a koézmii szolgaltatok, az Uzemelteték elGzetes
nyilatkozatait a szilikséges kapacitds biztositdsdhoz és a tervezett mf(iszaki megoldasok
megfelel6ségének igazolasahoz.



5.1.Vizi kozmiivek
5.1.1. Vizellatas

Tarnok vizellatasat az Erd és Térsége Vizikozm( Kft. (ETV) biztositja. A Vizm(i a kdrzetben Erd,
Torokbalint, Didsd, Tarnok, Séskut és Pusztazdmor szinte mar dsszeépiilt terileteit latja el ivévizzel a
sajat vizbazisairdl, ill. a Févarosi VizmUvek Zrt-t6l atvett vizmennyiségek altal.

Erd sajat vizbazisai a Sasvarosi, rétegvizre telepitett 7 db kuttal rendelkezé telep és a Duna
vizkincsére telepitett Duna-parti Vizm( telep, ahol 11 db parti-szlrés( cs6kut és egy csapos kut
lizemel. Ezen felll a vizigények kielégitésére az ETV a Févarosi Vizm(ivektdsl vesz at az igényeknek
megfelel6 mennyiségl ivovizet, melyre kilén kontingens-szerz6dés érvényes. A szétosztott
(szolgaltatott) viz mintegy 70%-a szarmazik a tarszolgdltatoktdl (a bicskei regionalis vizm(itsl atvett
viz Herceghalom teleplilés ellatasat szolgalja).

A F6varosi Vizm(vek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi telepérél szolgdltatja. A szigetrSl két darab
DN 600-as meder alatti atvezetéssel keril at az ivéviz a budai oldalra.

Az Erdi Vizm(i jelenlegi 6sszes tarozd kapacitadsa 9050 m3, amelybdl a Mecsek utcai tarozdtelep —
amely Tarnok kdzség ellatdsaban jatszik szerepet — a 3000 és 2x1000 m3-es medencéivel vesz részt. A
halézati nyomadsviszonyokat a tdrozok magassagi elhelyezkedése hatarozza meg, jelen esetben a
tdrozok tulfolydszintje: 178,42 mBf. A telepiilésen haldzati nyomasproblémak nincsenek.

A teleplilést ellato hdlozat f6 gerincvezetékét, a regionalis szerepet is betolté halézatot DN 150-200-
300 mm-es vezetékek alkotjdk, amelyek egyuttal az elosztéhalézat megtaplalasat is szolgdljak. Az
elosztéhaldzat tulnyomaorészt kérvezetékes rendszerd.
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14. dbra: Vizellatds — E-k6zm(i ‘ VIZIKOZMUVEK
- VIZVEZETEK
(https://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas) VIZBEROTES

15. dbra: Tdrnok nagykézség teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsa — Kézmditerv KV-T/2013. tervlap — Vizelldtds

A tervezési teriilet jelenleg vizzel nem ellatott, de a Rakdczi Ut érintett szakaszan a vizvezeték
kiépitett Tarnok belsé teriiletei és Erd 6sszekotésével. E vezetékrsl kidgazd, a targyi teriilet feltarasat
biztositd utcakban korvezeték megvaldsitasaval biztosithatd a targyi ingatlanokon épilé lakdpark
vizellatasa.

A vizhaldzati fejlesztések a vizigények és a varhatd beépités jellege alapjan, a tlzivizigények el6zetes
becslésével kerilhetnek meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy amig az ivévizigények egy reggeli,
déli és egy esti csuccsal jellemezhetdk, valamint a nap folyaman egy kdzel egyenletes felhasznalast
mutatnak, addig az oltdvizigények felhasznaldsa, illetve biztositdsa akut jellegli, és igen nagy
mennyiséget jelenthet. Meghatarozasa a tlizszakaszok mérete és a létesitmény szintszama szerint
torténhet. A becsiilt ivévizigények (m3/nap) és oltdvizigények (I/perc) az elhelyezendd funkcid és
beépités ismeretében szdmitandok ki!
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A konkrét |étesitmények tervezése soran megbecsilhetd oltdvizigényeket mind a tlizoltésaggal, mind
pedig az ivovizhaldzat Gzemeltetbjével is szlikséges lesz leegyeztetni. A tervezési teriileten keletkezé
tobblet igényt varhatdan ki lehet elégiteni a kiépitett gerinchaldzatrdl, illetve a meglévé haldzati
rendszer tovabb épitésével.

A tdrgyi teriileten tervezett épliletek esetlegesen nagy tlzszakaszai miatt szilkséges lehet egy NA
150-es vezeték kiépitése, amely a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ellatasi funkcidkat
biztonsaggal elldthatja, de az Ujonnan beépitésre keril6 teriletek elldtasa altalaban NA 100-as,
korvezetékes jellegl elosztévezeték-hdldzattal oldhaté meg, amelynek kiépitése elegend6 mind az
ivo-, mind pedig az oltévizigények kielégitése céljabal.

A tervezett hdldozatokon a tlizi-vizigény kiaddsara a védendd objektumtdl 100 m-re foldfeletti
tlzcsapokat kell elhelyezni. A tlzi-vizigényt az épliletek részletesebb tervezése soran kell pontosan
meghatdrozni.

5.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

7

A teleplilés csatornahaldzat kiépitésérdl és lzemeltetésérél a Tarnoki Vizikdzm( Vizgazdalkodasi
Tarsulat gondoskodik. A csatornahaldézat altal elvezetett szennyvizek az érdi szennyvizcsatorna
halézatra vezetve, azon keresztil az érdi szennyviztisztitd telepre kerlilnek, ahol azokat kétfokozatu
(mechanikai + bioldgiai) tisztitassal tisztitjdk meg. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. Az érdi
szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg az érdi, a tdrnoki és a didsdi szennyvizcsatorna haldzat altal
elszallitott szennyvizeket.
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16. dbra: Vizelvezetés — E-kozm(i ) SZENNYVIZ KOZMUVEK

— GRAVITACIOS SZENNY VIZCSATORNA

17. abra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa —

HAZI SZENNYVIZBEKOTES

Kézmiiterv KSZ-T/2013. tervlap — Szennyvizcsatornahdldzat és csapadékvizelvezetés | NYOMAS ALATTI SZENNYVIZVEZETER

SZENNYVIZNYOMOCSO

A tervezési terilileten jelenleg csatorna bekotés nincs, de a terilet
hatdran, a Hatar uUton kiépllt gravitdcidés szennyvizcsatorndra
rakdthet6k a tervezett utcakban megvaldsitandd gravitaciés csatornak és az Ut menti ingatlanok
kozvetlen bekotése is megoldhatd. A kiépilt szennyvizvezeték fogadni tudja az Uj beépités
szennyvizmennyiségét. A legkozelebbi szennyvizatemelS a vasut mellett, az Istvan-kéz vonalaban
taldlhatd. Az () csatornaszakaszok kiépitését és a csatorna telkekre valé bekotését a helyi
kézmdszolgaltatonal kell terveztetni, engedélyeztetni.

§28) SzA| SZENNYVIZATEMELO

177

Meg kell még emliteni, hogy kozcsatorndba majd csak a rendeletekben elGirt szennyezettségli
szennyvizek engedhet6k. Az egyes telkekrél, ha azon valaki valamilyen vaéllalkozast is folytat, a
vallalkozas tevékenységébdl szarmazd, a kommunalis szennyviztél eltéré szennyezettségli vizeket
telken beldl el6 kell tisztitani és csak a megengedett paraméteri szennyezettségli szennyvizet lehet a
kdzcsatorndba tovabbitani.

24



A telepiilés az Erd-Ercsi hatsag teriiletén fekszik. Az Erd-Ercsi hatsag egy hordalékkip siksag,
amelynek alacsony dombhatait volgyek tagoljak. A volgyek mélyvonalain hizédnak a csapadékvizeket
szallité vizfolyasok, Tarnok kiil- és belteriiletén igy halad végig ENY-DK irdnyban a kdrzet legfontosabb
vizfolydsa, a Benta-patak, amely a telepiilés teriiletét elhagyva a vizeket a Dundba szallitja. A Benta-
patakon kiviil Tarnok teriiletén még egy vizfolyas taldlhatd, a Zamori-patak, amely a Bentaba szallitja
a csapadékvizeket.

A telepilés meglévé beépitett terlletein a csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerrel épllt ki. Az
arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemz6, néhany
Ut mentén szikkaszté arkokban gylilik 6ssze es6k esetén a csapadékviz. A tervezési teriilet északkeleti
hatdrdn egy csatorna huzdédik, amely a terlilet csapadékvizeit elvezeti déli irdnyba. A Hatar utca
vonalaban pedig egy szikkaszté arok huzddik a két nyomvonalon vezetett Ut kbzépsé sdvjaban.

Az Uj beépitésnél biztositani kell a csapadékvizek elvezetését, azaz burkolt Ut létesitése csak a
vizelvezetés megoldasaval egyitt valdsithatdé meg. A terlleten a kulturdlt kialakitas érdekében
javasoljuk zart csapadék-csatorndk alkalmazasat. A tervezett lakdpark teriiletén a tet6, ut és parkolo-
felliletek burkolatairél megndvekedd mennyiségl csapadékviz vizhozamat kell levezetni.

A tet6kr6l, valamint az épiletek koril 6sszegyijtott csapadékvizet 6ssze kell gydjteni és a telken belil
elszikkasztani, a tobblet vizmennyiséget egy méretezett es6viz taroléba lehet dsszegyjteni.

Az éplleten kiviil foéldben vezetett es6viz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt
(80cm) kell vezetni, valamint minden iranytérésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként
tisztitéaknat kell elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kérnyezetszennyezs, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellileteken, példaul nagyobb parkoléteriileteken kiemelt jardaszegéllyel kell
biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajpa mossa a szennyezddést. Ezeken a helyeken a
burkolatrdl 6sszegyll6 csapadékvizet hordalék és olajfogd mitargyon keresztil lehet befogaddba
bevezetni.

5.2.Energiaellatas
5.2.1. Gazellatas

A nagykozség teriletén a teljes kozm{(-ellatottsag altaldban biztositva van, vagyis a vizi kozm(iveken
és az elektromos haldzaton kivil a foldgaz hdldzat is szinte teljes mértékben kiépilt.

A telepiilés foldgaz-ellatasanak szolgaltatdja, az elosztéhaldzat tulajdonosa és lizemeltetSje a TIGAZ-
DSO Foldgazelosztd Kft. HajdUszoboszld, a teriiletileg illetékes lizeme a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd
Kft. Godolls Teriileti Egység Haldzatlizemeltetés, mig az Ujabb gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszté Kft. Halozatfejlesztés Godoll6 fogadia.

A TIGAZ — mint a teriiletileg illetékes gazszolgaltatd — a térség gazellatasba tortént bekapcsolasat a
tavlati igényeknek megfelel6 cs6atmérdkkel végezte.

A térség gazelldtdsdnak alapja a Tarnok hatdraban, a Fehérvari Ut mellett, a Szigetvari utca
magassagaban telepitett kdzponti gazfogadd és nyomdsszabalyozd allomas. A gazfogadd dllomas
harom kozséget szolgal ki, Tarnok, Séskut és Pusztazdmor gazellatdsat biztositja. A nyomasszabdlyozé
allomas KOGAZ 6000/8/3 tipust, ahonnan a nagykdzépnyomasu (p=8,0 bar) és a kdzépnyomdsu
(p=3,0 bar) elosztéhaldzat kiépdilt.

A tarskozségek felé nagykdzépnyomdsu vezetékek éplltek, mig Tarnok nagykozség teriiletén beldl
kézépnyomasu haldzat épilt ki. A telepilés hataraban nagykozépnyomasu vezetékek is kiépuiltek a
tavolabbi teriiletek biztonsagos gazellatasahoz.



A nagykozépnyomdsu gdzvezetékek a nagykdzségen belll telepitett korzeti nyomdsszabalyozo
allomasok ellatdsat biztositjdk. A nyomdsszabalyozd allomasoktdl indul a telepilést ellatd
koézépnyomasu (p=3,0 bar) elosztd halézat.

A fentiek alapjan az Uj fogyasztdk tavlati termikus célu energiaellatasanak optimalis energiahordozdja
a foldgdz lehet. A foldgazzal automatikus Uzemvitell, jol szabalyozhatd, egyedi hétermeld
berendezésekkel 6nalld, figgetlen héellatdsi mod alakithato ki.

A nagyobb gdzigényl fejlesztési teriiletek nagy-kdzépnyomasu rendszerrél kapjak a gazellatast, mig a
kisebb gazigényld teriletek gdzellatdsanal ki kell épiteni a nyomdsszabalyozdkat, majd a
nyomasszabalyozék utdn a kozépnyomasu ellatd haldzatot. A térség gdzellatdsa biztositott. A Hatar
Ut vonaldban egy nagykozépnyomdsu gdzvezeték huzodik. A szomszédos lakoteriletet ellatd
gazhdldézat a Hatar dton, a Rakdczi Garden Lakdpark mellett kiépllt, amelyrél a tervezett
|étesitmények ellatasa a haldzat tovabb vezetésével, Uj kézépnyomasu (p=3,0 bar) foldgaz vezetékek
kiépitésével biztosithatd.
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18. dbra: Gdz — E-k6zmdi GAZKOZMUVEK

—— NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK (25 BAR)
19. dbra: Tdrnok nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
mddositdsa — Kézmiiterv KG-T/2013. tervlap — Gdzellgtds

NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK (4-25 BAR)
KOZEPNYOMASU FOLDGAZ VEZETEK

| — e—r

KORZETI NYOMASSZABALYOZ(O ALLOMAS

A tervezési terililetén kialakuld Uj létesitmények gazellatasa fentiek figyelembevételével biztosithatd.
A kialakult lakoteriletekhez kapcsolddd, nem nagy gazigénnyel rendelkezd lakdépiletek, kisebb
kereskedelmi egységek gdazellatdsa varhatdéan a meglévd halézatokhoz torténd csatlakozassal, a
kiépitett elosztédhaldzat tovabb épitésével biztosithatod, jelentésebb hattérfejlesztési igény nélkil.

5.2.2. Elektromos energiaellatas

5.2.2.1. Ko6zépfesziiltségli elosztohaldzat

Tarnok nagykozség teriiletén az elektromos halézati szolgéltatast az ELMU-EMASZ Nyrt. biztositja. A
mddositdssal érintett terlilet kornyezetében a primer halézati 20 kV-os betdplalast meglévé
kozépfesziiltségl légvezetékes oszlopsorokon biztositjak.

A teleplilés kozépfesziltségli haldzati rendszerében oszlopokon rendszeresitett OTR 20/0,4 kV-os
transzformatorok biztositjak a végfelhasznaldk altal igényelt villamos energia igényt.

A tervezési teriileten a javasolt mddositas jellege miatt elsé Gtemben Uj transzformator allomas
|étesitése varhatéan nem valik sziikségessé.
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5.2.2.2. Kisfesziiltségli eloszté halozat

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktdl a 0,4 kV-os kisfeszlltségl haldzat ki van épitve a tervezési
terliletet hatdrold utcakban légvezetékes megoldassal. A tervezési teriilet varhaté villamosenergia-
igényét a meglévd kis-, és kozépfesziiltségl haldzatok biztositani tudjak.

A targyi terlleteken a villamosenergia-ellatas biztositdsanal szamitani kell a villamosenergia-halézat
esetleg szlikségessé valé hattérfejlesztésére, tovabba a kozépfesziiltségl haldzatok tovabb épitésére.
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20. dbra: Villamosenergia ~ E-kozmd e s
(220 KV FES: SEGGEL, SAG FL)
21. dbra: Tdrnok nagykdzség teleplilésrendezési eszk6zeinek médositdsa T [ ] KozvILAGITASIHALOZAT
— Kézmliterv KE-T/2013. tervlap — Elektromos energia k6zmiivek ‘
‘ | OIS [\;ukl\,j.\;‘l(():ﬁ[l;'x[l’{\([il[/\.I()H(N7T0lh\l(‘l7:\T
A ngyaSZtéi tranSZformétoré||0méSOkré| téplélt __ | vy ——_| VILLAMOSENERGIA ELOSZTO HALOZAT
. . s 77 VA s . ’ . . 7. (1kV, FOLD ALATT)
kisfesziltségl haldzatrol torténik kozvetlen a fogyasztéi ———— — o
A , ) L . . . , . L, . Lg S— "IIk]\v:\t:f,iﬁ;l).l::fl{(;ng.r?.I()I'L().S/I()H:\I.()/,\T
igények kielégitése. A kisfesziltségli halézat zommel . (O FOLDTE
. .. , , , [ | VILLAMOSENERGIA ELOSZTO HALOZAT
oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre, légkabeles vagy ‘ (1kV, FOLD FELETT)
A = | / ) VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS
szabadvezetékes formaban. @ || &

A térgyi terilet kdrnyezetében, az Uijtelepi lakdteriilet utcdiban, igy a Hatdr Gton is kiépilt a
villamosenergia eloszté halézat.

A Hatdr uati nyomvonalon egy 20 kV-os tavvezeték is végighalad a tervezési terlilet délnyugati
hatardn, amelyen a telepilésrendezési eszkdzok kézml munkarészei szerint egy Uj villamosenergia
transzformator allomas megvaldsitasa tervezett a Rakdczi ut — Hatdr Ut keresztezésénél. A Rakdczi
Garden Lakdpark tervezett létesitményeinek kiszolgdldsa érdekében a kialakulé Uj telektémbok
hatarain mind a villamosenergia elosztéd hdlézatot, mind a kozvilagitasi halézatot ki kell épiteni,
lehetévé téve a tervezett tovabbi lakd- és gazdasagi teriiletek energia-ellatasanak biztositasat is.

A telepiilés egységes haldzati rendszerének meglrzése érdekében az lzemeltetd torekszik a
szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara, de a lakdpark kulturdlt kialakitdsa
érdekében a terileten foldkdbeles megoldasok alkalmazanddk.

A tervezett lakdépark és a kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté I|étesitmények villamos
energiaigényét a konkrét funkcidok ismeretében, a részletesebb tervek kidolgozasa soran lehet
meghatarozni, és a sziikséges fejlesztések azok alapjan pontosithatdk.

5.2.2.3. Kozvilagitasi halozat

A tervezési teriiletet hatdrolé Rakodczi Uton és a Hatar dton a kozvilagitasi haldzat kiépitett. A
kozvilagitas szinte az egész telepilésen a kisfeszliltségli haldzat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel
torténik. A kiépitésre kerilé belsé feltard utcakban és a terlileten megvaldsuld kereskedelmi,
szolgdltatd éplletek kornyezetében a kozvilagitast ki kell épiteni a lakdk és az ott dolgozdk, a
szolgaltatasokat igénybe vevék biztonsaga érdekében.
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Sziikség esetén a villamos energiaellatas és kdzvildgitasi haldzat fejlesztés tekintetében az ELMU Dél-
budai Régiokozpont (1116 Budapest, Mez6kovesd Ut 5.) az illetékes.

5.3.Hirkozlés
5.3.1. Vezetékes hirkoézlési létesitmények, vezetékes miisorszéras

A telepiilésen az analég rendszer( tavkozlési szolgaltatdsok f6 szolgaltatdja a Magyar Telekom Nyrt.
A jelenleg lzemel6 halézat dont6en rézvezetdjl, légkabeles kialakitdasu. Az egyes nagyelosztd

s s

szekrényeket, illetve az oszlopsoros halézatokat felf(iz6 kabelhaldézatok kozvetleniil foldbe fektetett,
illetve alépitménybe huzott kdbelek. A szolgaltatasok bbvitése sordn a teriileten mar megjelentek a
fogyasztasi helyekig kiépllé optikai halézatok (FTTH haldzatok), amelyek alkalmasak a hang-,

internet- és IP televizid szolgaltatasok iranti igények kielégitésére is.

A vezetékes musorszérast sajat lizemeltetésl hdaldézatan a UPC Magyarorszag Kft. szolgaltatja. A
beépitett teleplilésrészeken jellemzéen elektromos oszlopsorokra szerelt 1égkabel hdldzat biztositja a
kabeltelevizids hozzaférést. Az elektromos hdldozat oszlopain kivil elvétve sajat tulajdonu
betongyamos faoszlopok is alkalmazasra keriiltek.
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22. dbra: Hirkézlés — E-k6zm(i HIRKOZLES

ADO-, VEVOTORONY, ATIATSZO ALLOMAS

)
23. dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkGzeinek ‘ | |
mddositdsa — Ké6zm(iterv KH-T/2013. tervlap — Hirkbzlés L ----- r RADIOALLOMAS VEDOOVEZETENEK HATARA

A targyi terulet kornyezetében kiépilt a vezetékes }— — —H ‘ VEZETEKES TAVKOZLESI HALOZAT (FOLD FELETTI)
tavkozlési halézat a Rakéczi uton és Ujtelep ’___H
lakéutcaiban. A Templom utca — Hatar Gt — }___H
Rakdczi Ut vonalan fold alatti vezetékes tavkozlési
halézat huazédik. Szintén kiépllt a vezetékes
mUsorszord haldzat is.

‘ VEZETEKES TAVKOZLESI HALOZAT (FOLD ALATTI)

‘ VEZETEKES MUSORSZOR(O HALOZAT (FOLD FELETT)

‘ H— - —{ VEZETEKES MUSORSZORO HALOZAT (FOLD ALATT)

E halozatok tovdbb vezetésével oldhatd meg a tervezési terilet tav- és hirkozlési elldtdsa is. A
tervezési terileten torténd U] hirkozlési, illetve vezetékes misorszérd haldzat kialakitasa céljabdl
mindenitt foldalatti, alépitményes hdlézat kozterlleten torténd kialakitasara kell térekedni. A
megvaldsuld alépitmény a tdvkozlési szolgaltatdk altal rendszeresitett PVC, illetve PE csovekbdl,
valamint megszakitd létesitményekbdl valdsulhat meg. A hdaldzat kiépitése sordn — a késébbi
burkolatbontds nélkili haldézatfenntartas érdekében — gondoskodni kell a kozteriiletekkel hatdros
ingatlanokra ledgazé csovek elhelyezésérdl, illetve az utburkolatok ala keriil6 véd&csoveknek a
burkolatok széleit6l szamitott 1-1 méteres tulnyalasarol.

Fold feletti haldzatok kialakitdsara, bdévitésére lehetGség szerint a meglévé tamszerkezetek
felhaszndlasdval keriilhet sor. Epiiletek homlokzatdn vezetett, épiiletek kozott atfeszitett
kabelhdlézatok kialakitasat kerilni kell.

28



A tervezett haldzatszakaszokat — az el6fizetGi lecsatlakozasoktol eltekintve — kozterileten kell
megvaldsitani. Ett6l eltéré esetekben a haldzathoz valé hozzaférést szolgalmi jog bejegyzésével
biztositani kell.

A vezetékes tavkozlés — bar mdszaki megjelenésében kozmd jellegli — szolgdltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az U] igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A
szlikséges halozatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhazasként valdsitja meg.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési halézaton keresztiil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

5.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A telepilésen mindharom mobiltavkozlési szolgdltatd haldzata elérhet6. A telepilésen tobb
antennatorony Uzemel. Tovdbbi antenna épitmények létesitésének lehetfségeir6l a vonatkozé
jogszabadlyok rendelkeznek.

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési terilet térségében is, igy a tervezési teriileten is |ényegesen
novelheti a mobiltelefonok haszndlata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti
korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul haszndlhato.

Tarnok nagykozségben valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkozlési szolgaltato (T-Mobile, TELENOR,
Vodafone) megfelel§ vételi lehetGséget tud nyujtani. A nagykozségben a mobilszolgaltatdk teljes
lefedettséget biztositanak.

5.3.3. Vezeték nélkiili miisorszoras

Az analég foldfelszini mlisorszérd szolgaltatdsok megsziinését kovet6en a digitalis foldfelszini
misorszérd szolgaltatdsok csak az arra alkalmas vevGkésziilékekkel, illetve atalakitd eszkdzok
felszerelésével, tet6- illetve szobaantennak hasznalataval érhetdk el.

5.4.Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, koérnyezettudatos energia-gazdalkodas, egyedi
kozm(ipotlok

A telepllés fekvése és természeti adottsagainak ismerete alapjan a megujuld energiak kozl
elsGsorban a napenergianak van, illetve lehet jelentGsebb szerepe az energiagazdalkodas
szempontjabdl. A szélenergia hasznositasi lehet&sége jelen tervezési teriilet vonatkozdsaban nem
alternativa.

A korabbi vizsgdlatok Tarnok térségét a napenergiat gazdasagosan hasznosithato teriiletként jellték.
A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajoldsaval érheté el. Ezt jol lehet hasznositani az Uj
éplletek elhelyezésénél, az épiiletek jol megtervezett telepitésével. Tudatos névénytelepitéssel is
fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentfs vezetékes energiafogyasztas
takarithaté meg, ha az elhelyezésre keril6 Uj létesitmények a passziv napenergia hasznositasara
torekedve késziilnek. A kedvezd fekvés(i napos teriileteken éves atlagban 2000 korili napsitéses
6réaval szamolhatunk. A telepiilés jelent8s részére érvényes globalsugarzas éves értéke 4350 MJ/m?2,
Ezek az értékek magyarorszagi viszonylatban atlagos mértékilinek tekinthet6 napenergia hasznositast
tesznek lehetévé.

Ezen adottsagok birtokban az aktiv napenergia hasznositasra is célszerd figyelemmel lenni. Az aktiv
napenergia hasznositasa érdekében napkollektorok, napelemek telepitése lehetséges. Ezek gondos
elhelyezéséhez az épitész esztétikai igényessége nélkilozhetetlen. A teleplilés arculatara,
megjelenésére kiemelt figyelemmel kell lenni a napkollektorok és napelemek telepitésénél. A
napenergia hasznalata erételjesen id6jarasfiiggs. Jelentés mértékben a majustdl oktdberig terjedé
id6szakban hasznosithatd, ezért a vezetékes energiahordozéval torténd ellatast nem helyettesitheti,
viszont az éves vezetékes energiafogyasztast szamottevéen csokkentheti, ezzel a globalis
felmelegedés hatasai csokkenthetévé, a levegétisztasag értékei pedig novelhetévé valnak.
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6.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A tervezési terlileten megvaldsithatd létesitmények kialakitasa sordn — a beruhazds jellege
kovetkeztében — a kornyezetvédelmi elGirdsok altaldnos betartdsa mellett a targyi teriiletre és
koérnyezetére vonatkozéan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a
levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozdsdaban nem vdltoznak
szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések — a forgalom névekedésén kiviil — varhatdéan nem
jelentenek majd érdemben valtozast a kdrnyezetterhelés szempontjdbdl, ezért — a Helyi Epitési
Szabdlyzat javasolt zoldfeliilet-kialakitasi el6irdsain tilmenéen — nincs szikség kiilonleges
kornyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezett lakdparktdl keletre elhelyezkedd, Gkoldgiai
értékekkel rendelkez6é arok-menti teriiletsav védelmére. Ennek érdekében biztositani kell, hogy a
beruhazas helyszinérdl sem szilard, sem folyékony, sem légnem{ szennyez6anyag ne juthasson az
arok menti teriletre. Ennek védelmét szolgalja a hatdlyban |évé telepllésrendezési eszk6zdkben is
szerepl6, és a javasolt mddositds sordan is megtartandd 10 méter széles védGerdGsav, amely
haromszintes novénytelepitéssel, Gshonos fajok alkalmazasaval valdsitanddé meg az épitési
beruhazassal egy id6ben.

A tervezett mddositas a tajat, illetve a telepiilési zoldfellleti rendszert nem érintik hatranyosan. A
hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok zoldterileti munkarésze nem valtozik, tovdbbra is valtozatlanul
érvényes marad. A médositasokkal érintett teriileten beliil a lakéteriletként megmaradod tombben a
kialakitandd legkisebb zoldfellileti arany nem valtozik.

A moddositas altal érintett ingatlanok nem adllnak sem orszagos, sem helyi szintl tdj-, illetve
természetvédelmi oltalom alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete
nem érinti egyik mddositasra javasolt ingatlant sem, és nem részei az orszagos 6kolégiai halézatnak
sem.

A Rakoéczi Garden Lakodpark zoldfelileti kialakitasat minél er6sebb kérnyezetvédelmi védéhatdssal
sziikséges megoldani. Az 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazdsan és az 6zonfajok alkalmazdsanak
tilalman tul célszerl a kertépitészeti terv szerkezetét ugy alakitani, hogy a tervezett laképark Rakéczi
ut menti tombjében a telepilési f6uthoz és a terilet keleti hatdran huzédd arokhoz kozelebbi
részeken keriljon kialakitasra az el6irt min. 20%-os zoldfeliileti fedettség tdobbsége és itt kerilljon
felhasznalasra a jobb kornyezeti hatasfokd novénytelepités (pl. tobbszintes fa- és cserjesavok,
nagyobb lombtémegd, zartabb fadllomanyok stb.).

A tarnoki 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriletén megvaldsitasra keril6 Rakdczi Garden
Lakdparkban felépiil6 kb. 85 lakds a lakossagszamot kb. 298 fével néveli meg. Ez nem feltétlenil mas
telepilésekrél vald bekoltozést jelent, egy része biztosan Tarnok egyéb terileteirsl varhaté. A
lakdsszdm novekedése és a tervezett kereskedelmi, szolgaltaté I|étesitmények kornyezeti
szempontbdl természetesen kedvez6tlen iranyu valtozadst eredményeznek, hiszen a beruhazas egy
jelenleg beépitetlen terllet beépitésével valdsul meg. A targyi két foldrészlet azonban mai
allapotaban egy mez6gazdasagi mivelés alatt alld terilet. Amennyiben a tervezett beruhdzds
megvaldsul, a kialakuld épilletek kertjei rendezett zoldfelliletekkel, az el6irt haromszintes
novényzettel rendelkeznek majd, ami feltétlen kedvezd valtozast jelent. A teriilet jelenlegi porzasa
megsziintethetd.

A ma még szantofoldként hasznositott teriileten kialakitasra kerilé épuletek és zoldfeliiletek
esztétikus megjelenése sokat segithet a telepliléskapu szerep betoltésében. A tervezett lako- és
kozosségi épliletek beleillenek majd a kornyezetbe, hiszen a teriilett6l nyugatra csalddihazas
beépités( lakdteriiletek figyelhet6k meg.



Szamolni kell azonban a beko6lt6z6 lakossag és a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és
egyéb létesitmények altal keltett gépjarml forgalommal, amely elsGsorban a reggeli és délutani
ordkban jelent majd forgalomnovekedést a kornyezé utcakban. Ez azonban nem jelent
elviselhetetlen mértéket, mivel a kornyezé teriileteken még sok beépitetlen ingatlan taldlhato,
amelyek ma még nem generdlnak gépkocsi-forgalmat.

Az épiiletek megvaldsitasa sordan torekedni kell a fenntarthatdsdgra, a kornyezetalakitds tertletén
pedig figyelemmel kell lenni a klimavaltozas kedvez6tlen hatasaira is. Ezt szolgdlja a beépitésre keriilé
ingatlanok jelent@s zoldfeliileti boritottsaga, és a kialakitasra keril6 kozteruletek, parkolé-teriletek
fasitasa.

7.) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A Tarnok 032/3-as és032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriiletén 6rokségi érték nem taldlhaté. Nem
érinti sem nyilvantartott régészeti lel6hely, sem mvi érték nem talalhato itt.

Szintén nem érintett a tervezési terllet semmiféle természeti védettséggel, sem Natura 2000-es
teriilet, sem az orszagos 6koldgiai haldzat egyetlen 6vezete, sem helyi védettségl természeti érték
nincs a beruhdzdssal érintett ingatlanon.

igy az orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetségeirdl sem beszélhetiink e teriilet
vonatkozasaban.
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cim  : 4200 HARJDO Rakéczi vtca 184.

A

lem hiteles tulajdoxni lap

TULAJDONI LAP VEGE

A}
N
X

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon

lem hiteles tulajdoni lap

YR




3. szamu melléklet: Kérelem
Tisztelt Tarnok Onkormdnyzata és Tisztelt Kovacs Zoltan ur!

Nemrégiben a tulajdonomba keriilt a Tarnok 032/3-as hrsz ( kozel 2 HA terdilet,
amely a Tarnoki hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint Lke-4 es kertvarosias
ovezetbe sorolhaté amennyiben a terilet kivonasra kerdl.

Jelenleg folyik a teljes teriilet mivelésbdl valé kivondsa megcélozva a terilet
belteriiletbe csatoldsat és annak megfejlesztését.

Jelen levelemmel kérem a Tarnoki 6nkormanyzatot a teriilet mas 6vezetbe valo
atsoroldsat.

Ugyanis a teriilet véleményem szerint a lokalis elhelyezkedésébdl adoddan nem
csak laké funkcidra, hanem kereskedelmi egysegek letrehozasara is alkalmas,
amely mindannyiunk érdeke, ha egy telepiilés befolyasolo akar meghatarozo
része, infrastrukturdlisan fejladik.

Helyben munkahelyek jonnek létre béviilnek a szolgaltatasok kore, arverseny
alakul ki ahol mindig a vésarlo a végfelhasznald a nyertes.

Ennek tlkrében a teriiletet szeretnénk hosszutavon, szamitasom szerint 4 éven
at az elképzeléseknek megfelelden megfejleszteni szorosan egylittm(ikodve az
Onkormanyzattal.

Természetesen a teriilettel kapcsolatos koltségeket ideértve a rendezési terv
koltségekkel egyiitt finanszirozom.

Varom a lehet8séget az egyeztetésre.
Koszonettel..

Strbik Ferenc
+36209880122

sferenc76@yahoo.com
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4. szamu melléklet: A Rakodczi Garden Lakdpark szabdlyozasi javaslata az
épitési helyek és a javasolt teleknagysagok abrazolasaval
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5. szamu melléklet:
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7. szamu melléklet:

A tervezett beépités tavlati képei
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8. szamu melléklet:

Szabalyozasi tervjavaslat
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