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1. szamu melléklet: A TSZT-M/2016. jelli Mddositott Telepiilésszerkezeti terv kivagata a Rakoczi
ut és Hatar at sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-G ingatlanok teriiletérél és a

terv jelmagyarazatanak vonatkozo részletei

2. szamu melléklet: Az SZT-M-2/2016. jelii Mddositott Szabalyozasi terv T6 jelii tervlapjanak
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kivagata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletérél és a terv jelmagyarazatanak

vonatkozo részletei
3. szamu melléklet: Térképkivonat

4. szamu melléklet: Tulajdoni lapok

5. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkbzok modositasarol és

a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasrol

6. szamu melléklet: FGépitészi nyilatkozat

7. szamG melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkozok modositasarodl, a
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kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrél, a foépitészi feljegyzés elfogadasardl és nyilatkozat

a beépitésre szant teriiletekrol

8. szdmu melléklet: A Rakoczi Garden Lakdpark szabalyozasi javaslata az épitési helyek és a

javasolt teleknagysagok abrazolasaval
9. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat
10. szamu melléklet: A tervezett beépités helyszinrajza
11. szamu melléklet: A tervezett beépités tavlati képei
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12. szamu melléklet: Az Allami FGépitész zaré szakmai véleménye

13. szamu melléklet: A 2024. ....-én megtartott egyszerlisitett eljaras jegyz6konyve

14. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a Kérnyezeti értékelés sziikségtelenségérdl
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1. dbra: A médositdssal érintett teriilet nagykézségen beliili elhelyezkedése — dttekinté térkép

2. dbra: A tervezett Rdkéczi Garden Lakopark 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlana Tdrnok térképén

3. dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https://terkep.tarnok.hu)

4. dbra: Vizelldtds — E-k6zm(i

5. dbra: A tervezési teriilet térképkivonata

6. dbra: A 032/3-as hrsz.-u ingatlan északi, Rdkdczi ut fel6li Idtképe a teriilet hatdrdn huzédd drokkal

7. dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Telepiilésszerkezeti tervének kivdagata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok
kérnyezetérdl

8. dbra: A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzata

9. dbra: Tdrnok nagykdzség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervének kivagata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok
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10. dbra: A Szabdlyozdsi terv jelmagyardzata

11. dbra: Tdrnok nagykézség Teleplilésszerkezeti tervének mddosito javaslata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok
tertiletére vonatkozdan

12. dabra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervének a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletére
vonatkozé mddosito javaslata

13. dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkbzeinek médositdsa — Kézmditerv KV-T/2013. tervlap — Vizelldtds
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22.
23.
24,
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28.

dbra: Vizelvezetés — E-kézmii

dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkzeinek modositdsa —

Kézmditerv KSZ-T/2013. tervlap — Szennyvizcsatornahdlozat és csapadékvizelvezetés

Gdz — E-k6zm{i

dbra: Tdrnok nagykézség teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsa — Kézmiiterv KG-T/2013. tervlap — Gdzelldtds
Villamosenergia — E-kézm(i

dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszkézeinek mddositdsa — Kézmdterv KE-T/2013. terviap — Elektromos
energia kézmiivek

dbra: Hirkézlés — E-kézm(i

dbra: Tdrnok nagykézség teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsa — Kézmiiterv KH-T/2013. tervlap — Hirkézlés
dbra: Részlet a Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervének szerkezeti tervébdl

dbra: A Trtv. dltal meghatdrozott orszagos évezetek hatdrai

dbra: A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet dltal meghatdrozott orszdgos évezetek hatdrai

abra: A BATrT dltal meghatdrozott kiemelt térségi 6vezetek hatdrai

dbra: Hangulatképek a teriilet beépitésérdl!

dbra: Beépitési terv
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1. BEVEZETES

1.1. Tarnok nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval
kapcsolatos el6zetes 6nkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 121/2021. (XI1.16.) és a 7/2024. (11.15.) szamu
6nkormanyzati hatarozatdban dontétt Tarnok nagykozség hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositasa targyaban (3.

szamu melléklet). A dontés értelmében a Képvisel§-testiilet

- egyetértett a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanokra vonatkozé telepllésrendezési eszk6zok
modositasaval,

- nyilatkozott arrdl, hogy a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-G ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja a Papp Construct beruhazasa érdekében, és

- felhatalmazta a Polgdrmestert, hogy a terv partnerségi egyeztetését folytassa le, és kezdeményezze
egyszer(sitett eljaras lefolytatdsat az dallami f&épitészi feladatkorében eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatalnal.

Tarnok nagykozség telepllésrendezési eszkdzeinek jelen moddositdsa a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Uj Telepiilésrendezési kddex) és az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan,
az Uj Telepulésrendezési kodex 78. §. (1) bekezdésének b) pontja értelmében a VII.-IX. fejezetben meghatarozott
eljérasi szabalyok szerint, az OTEK 2021. julius 15-ig hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatanak az alkalmazasaval késziil, és az alatamaszté munkarészek a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Telepiilésrendezési kddex) 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi kovetelményeknek
megfelelGen, féépitészi nyilatkozat (6. szamu melléklet) alapjan keriltek kidolgozasra.

Az Uj Telepiilésrendezési kodex 2. § 7. pontja alapjan:

»2. § 7. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl a fejlesztési tervben kijelélt
fejlesztési akciotertilet;”

Az Uj Teleplilésrendezési kddex 68. § b) pontjanak ba) alpontja pedig kimondja, hogy a telepllésrendezési eszkoz
egyeztetése egyszer(sitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepilésrendezési eszk6z mddositdsa

,ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,”.

A Korm. rendelet ,43. A telepllésterv egyeztetésének specidlis szabalyai” cim( fejezetének 68. §-a pedig
kimondja, hogy

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv egyszer(isitett eljdrdasban
térténd

a) készitése vagy mddositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrodl és egyszerlisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo iigy tdargydt képezd épitési
beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt, (...)

b) mddositdsa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott tertileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt,”.

rr s

A fentiek miatt a telepiilésrendezési eszkdz6k részleges modositasa jelen esetben egyszerdisitett eljarassal
torténik.

Az Uj Telepiilésrendezési kodex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz képest az
egyszer(sitett eljaras kilonleges menetét az aldbbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszertsitett eljdrasban a véleményezési és zdro szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy
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a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétbl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

¢) a zdrd szakaszban kételez6 egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdro szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10
napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és févdrosi telepiilésterv
esetében az érintett févdrosi keriileti 6nkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst - vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését - kéveté 5 napon
beliil adja ki.”

A partnerségi egyeztetés szabalyait a Teleptilésrendezési kddex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszk6z, kézikényv és
telepiilésképi rendelet tekintetében - a széleskérii nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az dnkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
mddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi forumon

ismerteti annak tartalmat.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdandl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k egyszerdsitett eljdrdsdban térténd készitésénél, mddositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése elétt a partnerekkel térténd véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrdl a partnerek az elGzetes tdjékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az énkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtdl
szamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan a telepulésrendezési eszkdzok készitésével, moddositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabalyairdl meghozta a 7/2017. (IV.28.) szamu rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi
egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végzi.

A telepllésrendezési eszkozok egyeztetésében illetékes allamigazgatasi szervek, adatgazdak -elGzetes
véleményét e mdédositdshoz nem kérte meg az dnkormdnyzat, mivel a jogszabalyi kérnyezet lehet6vé teszi az
egyszer(sitett eljaras lefolytatdsat e nélkiil, és a 2014 évi feliilvizsgalat sordn az Onkormanyzat megkérte az
el6zetes allasfoglalasokat, adatszolgdltatasokat az illetékes allamigazgatasi szervektdl, terlleti és telepilési
onkormanyzatoktol, valamint az adatgazdaktol. Ezért, valamint a mddositassal érintett teriilet teleplléskozponti
elhelyezkedése miatt tervez6i megitélésiink szerint nincs olyan terileti befolydsold tényezd, ami az ujbdli
el6zetes véleménykérést indokolta volna. A tervezett mddositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentGs
kornyezeti hatdsok, amelyek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kulon kornyezeti értékelési dokumentacid
elkészitését tennék sziikségessé.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak f6 célja

A 121/2021. (XI11.16.) dnkormanyzati hatarozat alapjan a tervezési feladat a nagykdzség Telepiilésszerkezeti
tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi tervének részleges médositasa a Tarnok, Rakdczi ut
és Hatar ut sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok (Rakdczi Garden Lakdpark) teriiletére
vonatkozéan.

Az Onkormanyzati elhatarozasoknak megfeleléen a mdédositas a teriilet egy része teriiletfelhasznalasi és
6vezeti rendszerének a megvaltoztatasara iranyul (TSZT-M-1/2022, SZT-M-1/2022 szamu médositas).

1.3. A megbizas

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzata 2021 decemberében bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a
nagykozség Telepllésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban:
HESZ) és a rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasaval. Jelen
tervanyag Tarnok nagykozség telepllésrendezési eszkbzei a fentiekben emlitett részteriletre, a 032/3-as hrsz.-U
ingatlan teriletének egy részére vonatkozé részleges modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata, készitése nagyon részletes Megalapozo
vizsgdlatokra és Alatdmaszto javaslatra tdmaszkodott, a korabbi dokumentumok jelen mddositds soran csupan
kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a mddositas lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indokldsara kiterjed6 dokumentum
elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepiilésen jelenleg a kdvetkezd teleplilésrendezési eszkdzok vannak hatélyban:

e Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 100/2014. (VII.4.) szdmu &nkormanyzati
hatdrozattal elfogadott Tarnok nagykozség telepuilésszerkezeti terve,

e Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 13/2014. (VI1.23.) szdmdl, tdbbszér
modositott dnkormanyzati rendelete Tarnok Nagykdzség helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi
tervérdl,

e Tarnok Nagykdzség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 26/2021. (IV.13.) szdmd 6nkormanyzati
hatdrozata Tarnok Nagykozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidnak az elfogadasardl
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2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

A jelen tervezés Tarnok nagykozség egyetlen részteriletére, a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok terlletére
terjed ki.

Az Onkormanyzat a Rakdczi Ut és a Hatar Ut sarkan elhelyezkedd teriileten a 2014-ben késziilt telepiilésrendezési
tervektdl eltéréen szeretné megvaldsitani az Uj intézményi és lakoterilet telekalakitasat, beépitését.

A jelen tervet megel&z6en, 2021-ben késziilt Telepilésfejlesztési koncepcid igy fogalmaz a ,Telepilésfejlesztési
javaslatok” cim( fejezet ,5. Lakoterilet fejlesztések” cimi alfejezetében:

LA teleplilésszerkezet javitdsa tovdbbi lakoteriilet-fejlesztésekkel tud kiteljesedni. (...)

A lakoteriilet fejlesztés egyiitt kell jarjon a lakossdg alapfoku elldtdsdt biztositd kereskedelmi, szolgdltato
létesitmények és intézmények kiépitésével. (...)

A késébbi fejezetekben ismertetett elképzelések szerint a beruhazdi szandék a teriileten a Rakdczi Garden
Laképark megvaldsitasa a hozza tartozé Ut- és zoldfeliiletekkel.

A teriilet varhato beruhdzéja, a Papp Construct Kft. kérelemmel fordult Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatahoz,
amelyben a terilet fentieknek megfelelS beépitéséhez, illetve a telepllésrendezési eszkdzok ehhez szlikséges
modositasahoz kérte hozzajaruldsukat.

A kérelem igy szolt:

Nemrégiben a tulajdonomba kertilt a Tarnok 032/3-as hrsz U kdzel 2 HA ter(ilet,
amely a Térnoki hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint Lke-4 es kertvarosias
dvezetbe sorolhaté amennyiben a terilet kivonasra kerdl.

Jelenleg folyik a teljes terlilet mlvelésbdl valo kivondsa megcélozva a terlilet
belterliletbe csatoldsat és annak megfejlesztését.

Jelen levelemmel kérem a Tarnoki 6nkormanyzatot a tertilet mas dvezetbe valo
atsorolasat.

Ugyanis a teriilet véleményem szerint a lokalis elhelyezkedésébdl adédéan nem
csak laké funkcidra, hanem kereskedelmi egységek létrehozasara is alkalmas,
amely mindannyiunk érdeke, ha egy telepiilés befolyasolé akar meghatarozd
része, infrastrukturdlisan fejlodik.

Helyben munkahelyek jonnek létre béviilnek a szolgéltatésok kére, arverseny
alakul ki ahol mindig a vasarlé a végfelhasznalo a nyertes.

Ennek tikrében a teriiletet szeretnénk hosszitavon, szamitasom szerint 4 éven
at az elképzeléseknek megfelelGen megfejleszteni szorosan egylttmikodve az
énkormanyzattal.

E célok megvaldsitasa sziikségessé teszi a terililet egy része hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben szerepl6
teriletfelhasznaldasanak, szabalyozdsdnak atgondolasat és Uj szemléletd kidolgozasat.

Ennek aldatamasztdsdra és az e célok megvaldsitdsa érdekében l|étrejové telepulésrendezési szerz6dés
megkotésének elGsegitésére korabban telepitési tanulmanyterv késziilt, amelynek felhasznalasaval keriilt
kidolgozasra a telepiilésrendezési eszk6zok jelen mddositd javaslata.
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2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A tervezési terlilet nagykdzségen beliili

A MODOSITASSAL elhelyezkedését az attekintd térkép mutatja be.

ERINTETT TERULET

A tervezett beruhazdssal érintett terlilet Tarnok
Ujtelep teriiletén, Erd hatdraban taldlhatd, a
teleplilés egyik f6 megkozelitési lehetGségét
biztosit6 Zamori uttél nyugatra, a Tarnok
gerincvonalat jelenté Rakoczi attdl délre. A
telepulés egyik meghatarozo Gzleti és szolgaltato
terliletét a Rakoczi ut menti terlletsav jelenti,
ahol helyet kapott a nagykozség kereskedelmi és
szolgaltatd létesitményeinek a legnagyobb része.

29. dbra: A mddositdssal  érintett  teriilet
nagykdézségen beliili elhelyezkedése — dttekintd térkép

A telepulési gyGjtéutként funkcionalé Rakdczi ut

{” ! képezi a tervezési terilet északnyugati hatarat,
ahaa mig az Utra merdlegesen futé Hatar Ut jelen terv

A MODOSITASSAL de:)r;y3ugatlhhatarv?:zla'. AI tterulehtt:et 'e(js'zakke:eten
: . a -as hrsz-u foldrészleten hlGzédé csatorna
ERINTETT TERULET - s ‘ ) L
hatarolja, melynek masik oldalan, a Zamori at

vonalaig beépitetlen mezbgazdasagi teriiletsav
figyelhetd meg. Délkeleti hatarat a
mez6gazdasagi mdvelés alatt allo 032/18-as
hrsz.-u foldrészlet képezi. A tervezési terilet
jelenleg még beépitetlen, a dél fel6l hatdrold
ingatlanokhoz hasonléan szintén mez6gazdasagi
miivelés alatt all. A csatorna mentén keskeny
bokros zoldsav alakult ki, amelyet csupan néhany
kisebb fa tarkit.

30. dbra: A tervezett Rdkdczi Garden Lakdpark 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlana Tdrnok térképén

A Rakdczi ut tuloldaldn ma még szintén a mezégazdasagi hasznositds jellemz8, a csatornaval atszelt teriilet
szantéfoldként hasznositott a tervezési terlilethez, és az attdl délre elteriil6 foldekhez hasonldan. Ezt tamasztja
ala ma még a tervezési teriilet foldhivatali nyilvantartas szerinti szant6 besorolasa is.

A Hatdr Ut masik oldalan kertes csaladihazas lakéteriletek alakultak ki, amelyek szabdlyos tombokben, a Hatar
utra merdélegesen kifutd utcakra felflizve helyezkednek el. Az itt allé lakéhazak foldszintes, sok esetben
tetGtérbeépitéses épliletek.

A Hatdr ut déli végében egy felhagyott tanya lathatd. A telepiilés jelenlegi hatarat képezé ut két részre szakad,
egy kd6zépen hizodd drok mindkét oldalan kdzlekedésre alkalmas utca alakult ki. Az egyik, egy aszfaltozott szakasz
az ut délnyugati oldalan fekvd lakdépuletek kiszolgdlasat biztositja, a masik kitaposott Ut a mez6gazdasagi
mvelésii teriilet és a tanya megkozelitésére szolgal. A Rékdczi trdl induld két Gt az Arpad utca vonalaban ismét
taldlkozik egymassal. Az arok vonaldban egy 20 kV-os tdvvezeték is végighalad a Géza utca vonalaig.

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében elsGsorban lakéteriletek figyelhet6k meg, de a Rakdczi Uit mentén, a
telepiilés kdzpontja felé haladva szamos lzlet, szolgaltatas, beljebb intézmények is megtalalhatdk. Szintén tobb
tizlet m(ikddik a Zamori Gt mentén is, elsésorban az Erd kdzigazgatasi teriiletéhez tartozo keleti oldalon. A Rékdczi
ut északkeleti iranyu folytatasat képez6 Vadlud utca mentén pedig gazdasagi teriilet alakult ki, ahol a viragfold
el6allité tizemtdl a gumis muhelyig, épit6anyag telepig sok szolgaltaté és kereskedelmi [étesitmény Gzemel.
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A beruhazoéi elképzelésekhez sziikséges mddositas konkrét szintere jelenleg csupan a 032/3-as hrsz.-U ingatlan
egy része.

Pest Megyei Komminyhivatal
Erd 2030 Erd, Budaiat 24.. 2031Pf 3

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajzi szamr  TARNOK kilteriilet 32/3
Meretarany: 1: 2000

2020.03.05 08:50:37

Megrendelés szanr  285129/6/2020

0z7

&
iy

034/11

03210

A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

31. dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https.//terkep.tarnok.hu)

32. dbra: A tervezési terlilet térképkivonata

A targyi teriilet sik. Megkozelitése a Rakdczi
uthoz szintben csatlakozé Hatar Gt
északkeleti nyomvonaldn at lehetséges.

A tervezési teriilet kérnyezetében futd utcdk
is kdzel vizszintes vonalvezetéstiek.

A terileten értékes novényallomany nem
taldlhatd, csupan a 033-as hrsz.-u arok
partjan lathato gyér novényzet.

A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
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A tervezett laképark megvaldsitasahoz vizsgalt ingatlanok foldiligyi nyilvantartas szerinti adatai az aldbbiak:

Helyrajzi szdm  Mdvelési ag Terllet Megjegyzés
032/3 szantd 19.039 m2 vezetékjog 185 m2 teriiletre az ELMU Halozati Kft. részére
032/4 szantod 4.950 m> vezetékjog 23 m2 teriiletre az ELMU Halozati Kft. részére

vezetékjog 8 m2 teriiletre a TIGAZ Foldgéazelosztd Zrt. részére

A két foldrészlet a 6. minGségi osztalyba sorolt, tarnoki viszonylatban az atlagosnal gyengébb minGségi
szantoterilet.

33. dbra: A 032/3-as hrsz.-u ingatlan északi, Rdkdczi ut feldli Iatképe a teriilet hatdrdn hiuzédé drokkal
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2.3. A hatalyban lév6é telepiilésrendezési eszkdozok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
100/2014. (VI1.4.) szamU 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT).

4 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

L=

L s

sz

34. dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévd Telepiilésszerkezeti tervének kivdgata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u
ingatlanok kérnyezetérdl

NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMORK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

MIGLEVO  TERVEZETT KOZUTI KOZLEKEDES
LAKOTERULET @ @
. MEGLEV TERVEZETT
KISy AROSIAS LAKOTEROLET = N o
BMAX BEEFITES] SURUSEG - 1,5 M22 GYORSFORGA T (AUTOPALY A)
L ] L | |
K::R'H'A.EO [45 'uar.l;l'r HOLET _ @ B
BAX. BEEFITES] SURUSEG - 0,6 M2M2 ORSZAGOST. R TFOUT
FALUSIAS LAKOTER(LET ORSZAGOS MELLEKUT
MAX. BE PLL'?és: sur.'.:s%c-u.: M2M2 E (TELEPULESI FOUT)
VEGYES TERULET I 1 [ 1
S - HELYT GYUITOUT
TELEPOLESKOZPONT TEROLET 1 ] L |
- MAX BF]E.PIzI"FSZ SURDSEG = 2,4 M2M2

I
THTEZFMENY TERLET KISFOLGALO TIT

MAX. BEEPTEST SURUSEG = 2,4 M2M2
GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELML S£0LGALTATO TERULET
MAK Flhl-%?ﬁ 5!'35?%5 G - 2,00 M2M2
IPARI TERULET

MAX. BEEPITESI SURISEG = 1,5 M2M2

ERDOTERULET A

VEDELMI ERDATERULET

VEGYES HASZNALATU UT

KEREKPARUT

GYALOG: [S KEREKPARUT

GYALOGUT

VIZGAZDALKODASI TERULET

(LI

VIZOAZDALKODAS] TERILET

GAZDASAGI ERDOTERULET

35. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv jelmagyardzata
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Tarnok nagykodzség érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terve szerint a tervezési teriilet — mint az el6z6
tervrészleten is lathatd — az Lke jel(i kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik, a Hatar ut
mentén, egészen a felhagyott tanya teriiletéig hizddo terilettel egyiitt. A teljes teriilet a jelenleg érvényben
lévs telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasa ota beépitésre szant teriilet, tervezett belteriilet. A TSZT a
jelenleg egységesen mez6gazdasagi mUivelés alatt alld tablan Uj utcakat jeldlt ki, amelyek a tervezett lakdterilet
kiszolgdlasat, a kialakitandd lakételek tdmbok kedvezd megkozelitését szolgdljdk. Jelen terv e tervezett

lakdterilet Rakdczi Uthoz kozel esd teriiletére, 6sszesen egyetlen telektémbre terjed ki.

A moédositassal érintett terilet északnyugati hataran hizédd Rakdczi it meglévd helyi gy(jtéat, amely a 8104
jelli Soskuti uthoz egy tervezett fontosabb szintbeni kozuti, kdrforgalmi csomdpontban kapcsolddik. A teriletet
hatdrolé Rakdczi Ut mentén tervezett gyalog és kerékparut kerlt kijelolésre.A tervezett utcdk a meglévSkhoz
hasonldan a jel nélkiili kozuti kdzlekedési terliletbe soroltak a TSZT szerint. A tervezési terlilet északkeleti hataran
huzédé arok a V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik. Az arok Hatar ut fel6li oldalan a Telepuilésszerkezeti terv
egy keskeny Ev jell védGerd&savot jelol a meglévd z6ldsdv megbrzése érdekében. Ezen erdGsav mentén egy Uj
ut kialakitasa tervezett, amely a Rakdczi Utra kot ki az arok mellett. Ez az utca egyrészt a tervezett lakdterilet
tombjeinek a kiszolgdldsat biztositja, de lehetGséget nyuljt az arok tuloldaldra tervezett gazdasagi terilet
megkozelitését biztositd Ut megvaldsitasara is.

A tervezési terililet kornyezetében meglévé és tervezett kertvarosias lakoteriletek és tervezett kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teruletek figyelhet6k meg.

A 100/2014. (VII.4.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terv Leirdsa az alabbi
elhatarozasokat tartalmazza, amelyek a tervezési teriilet vonatkozasaban figyelembe veendék:

LA telepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatarozasai:

e az egymastdl elszakadé telepiilésrészek kozotti beépitetlen belteriiletek beépitésre szant teriletként
torténd felhasznaldsaval 0sszefligg6 szerkezet kialakitasa, ...”

e ,Osszefliiggd vegyes teriletek kijelolése a Polgarmesteri Hivatal kornyezetében és a Rakdczi ut —
Hazatérdk utja, valamint a Séskuti ut — Berki ut mentén;”

yTarnok jovéképe

o Atelepilésszerkezet terileti jellegli fejlesztése indokolt az 6nallé gazdasaggal rendelkezd, turisztikailag
vonzo, kellemes életteret nyujtod teleptlés jovéképének elérése érdekében, a nagykozség kiilonboz6
terliletrészein a telepllésfejlesztési koncepcid elhatarozasai szerint, a hatdlyban [év6
telepulésszerkezeti tervnek megfelelen.”

Mint a TSZT mellékletét képezé leirads is emliti, a kellemes életteret nyujté telepiilés jovéképe szempontjabdl
kiemelten fontos a telepiilésszerkezet teriileti jellegl fejlesztése, amelynek szerves részét adhatja a jelen terv
targyat képez6 beruhazas megvaldsitasa.

A telepiilésfejlesztés sordn figyelembe veendé elhatarozasok:”

- A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek és
a korlatozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadidé és az Udilés, valamint a tarsadalmi
szervezetek, egyhazak miikodési feltételeinek biztositdsa a nagykozség meglévé intézményeinek min&ségi
fejlesztésével, illetve Uj Iétesitmények kialakitasdval oldhaté meg.

- A lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek megGrzésével,
lehet8ség szerinti fejlesztésével, s a tervezett ipari, valamint kereskedelmi szolgaltatd teriiletek beépitése soran
|étrejové Uj munkahelyek Iétesitésével szlikséges biztositani.”

A fenti elhatarozasok megvaldsitasahoz segitheti hozza a telepilést a Rakdczi it mentén tervezett vegyes
funkcidju épiiletegyttes létrehozasa. Ehhez azonban a tervezési teriilet egy részének atsorolasa sziikséges a

e

hatalyban lévé Telepiilésszerkezeti terv modositasaval.

2.3.2. Szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Tarnok Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a
13/2014. (V1.23.) szdmu, tobbszér médositott 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben
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Tarnok nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi
terv T-1 — T-8 jelli jel(i tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

|
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

36. dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervének kivdgata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok
kérnyezetérdl

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI

E SZABALYOZASI VONAL E JAVASOLT KOZTERULETI FASITAS
SZABALYOZASI SZELESSEG = KIALAKULT KOZTERULET
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA E
Vt-12 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE E’ GYALOGUT
KEREKPARUT

A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI @ GYALOGOS ES KEREKPAROS
E JAVASOLT TELEKHATAR VEGYESHASZNALATU UT

KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

E JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

37. dbra: A Szabdlyozdsi terv jelmagyardzata

A HESZ rendelet mellékletét képezd SZT-M-2/2016. jelli Mddositott Szabalyozasi terv T6 jell tervlapjanak
kivagatardl lathatd, a tervezési terilet és kornyéke az aldbbiak szerint szabdlyozott: az érvényben |évé
Teleplilésszerkezeti tervnek megfelel6en a tervezési teriillet a kertvarosias lakoéteriilet Lke-2 jelli épitési
6vezetébe sorolt a Hatar ut északkeleti oldaldn kijelolt tervezett lakoterilet tovabbi telektombjeivel egyiitt.

A TSZT-hez igazodva a SZT a 033-as hrsz.-u foldrészleten huzddo, a vizgazdalkodasi teriilet V jelli 6vezetébe sorolt
arok délnyugati oldalan egy Uj utca megnyitasat tervezi 12 méteres szabalyozasi szélességgel. Ez az Uj kozterilet
a kozuti kozlekedési teriilet KOu-5 jell dvezetébe sorolt, mint lakdut, és kdzvetleniil a Rakdczi Uthoz csatlakozik.
A terv szerint innen agazik majd ki az arok tuloldalan tervezett gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgdld ut
inditasa is. Az Uj utca és az arok kozott egy 10 méter széles, az Ev jel(i véd6erd6 Gvezetbe sorolt erdGsav van
kiszabalyozva a hatdlyos SZT-en.

Az arok kozelében kiszabalyozott utcahoz hasonldéan egy masik utca megvaldsitdsa is tervezett a Rdkoczi uttal
parhuzamosan, attél délkeletre, kb. 60-70 méter tavolsagra. Ez az utca szintén a kdzuti kdzlekedési teriilet KOu-
5 jelld ovezetébe sorolt, mint lakdut, és 12 méteres szabalyozasi szélességgel tervezett.
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E két utca biztositja a Rakdczi Ut mellett kialakuld telektomb korbejarhatdsagat, és az Uj utcak mentén kialakulo
telkek kiszolgalhatdsagat.

A Hatar at kialakult szélességével szintén a kozuti kézlekedési teriilet KOu-5 jel(i dvezetébe sorolt, mint lakout.

A Rakoczi Ferenc Ut is kialakult szélesség(, és a KOu-4 jel(i dvezetbe tartozik, mint telepiilési gy(ijt6at. A SZT a
Rakdczi ut mentén egy tervezett gyalogos és kerékparos vegyes hasznalatu utat is abrazol, amely a Zamori Ut
mentén csatlakozik a meglévd kerékparut vonalahoz.

A terv a Rakoczi Ut két oldaldn tervezett fasort is dbrazol, amelynek megvaldsitdsa kedvezébb latvanyt biztosithat
a telepiilés Erd fel6li kapuja szamara.

A SZT-en a terilet délnyugati szélén, a Hatar utcaban egy 20 kV-os elektromos tavvezeték nyomvonala lathato a
Rakéczi ut keresztezésénél egy trafdval, amelynek védGsavja korlatozast jelent a vezeték kozvetlen
kornyezetében. Szintén ebben a savban huzddik egy nagykdzépnyomasu gazvezeték is, amit a tovabbi tervezés
soran figyelembe kell venni.

2.3.3. Helyi Epitési Szabalyzat

Tarnok nagykozség jelenleg hatalyban Iévé Helyi Epitési Szabdlyzata az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
13/2014. (V1.23.) szamu, tbbbszér mddositott onkormanyzati rendelete, amely egységes szerkezetbe van foglalva
a 10/2015.(IV.27.) szamu rendelettel, a 14/2016.(IX. 16.) szamd rendelettel, és az 1/2017.(1.13.) szamu
rendelettel (a tovabbiakban HESZ). Azéta a HESZ még haromszor médosult. Ezek a tervek a 15/2019.(X1.28.)
szamu rendelettel, valamint a 10/2020.(V11.16.), illetve a 4/2021. (111.2.) szdmu rendelettel keriltek elfogadasra.

A HESZ 23. §-a tartalmazza a lakddvezetek altaldnos eléirasait:
,4. Lakdbvezetek dltaldnos elbirdsai

23. § (1) Jeldlt épitési hely vagy egyéb épitési dvezetre vonatkozo eldirds hidnydban a kialakult 5 méteres el6kertes
beépitésii kbrnyezetben az elGkert mérete O méter, de a szabdlyozdsi terven jelélt kételezé szabdlyozdsi
vonaltdl, ennek hidnydban a kézteriileti telekhatdrtol mért 5 méteres sdvon beliil kizarélag hulladéktdrolg,
kerékpartdrold, kerti épitmény, kézmdilétesitmény kialakitdsat szolgald épitmény, a f6 rendeltetésii éplilethez
kézvetleniil csatlakozd, annak épitészeti megjelenéséhez igazodo gépkocsi-tdrold, vagy — amennyiben a telek
domborzati viszonyai indokolttd teszik — tamfalgardzs helyezhet6 el.

(2) Jarm(itdrold kialakitdsa telken beliil elsédlegesen a lakdépliletekkel egy épliletben, vagy tamfalgardzsban,
terepszint alatti elhelyezéssel oldhatéo meg. Kiiléndlld éplilet kialakitdsa esetén a gépkocsi-tdrolé csak a
férendeltetésii éplilet épitészeti megjelenéséhez igazoddan alakithato ki.

(3) Szennyvizcsatorndra nem kétott telken legfeliebb 1 f6 rendeltetési épiilet és legfeliebb 2 éndllo
rendeltetési eqgység helyezhetd el akkor is, ha az évezeti eléirdsok tébb 6nadllé rendeltetési egység kialakitdsat
is lehet6vé tennék.

(4) Lakdtertileten szilard burkolatu parkolékndl kétirdnyu — z6ldszigetes — parkolds esetén 4 féréhelyenként,
egyoldali parkolds esetén 2 férGhelyenként, 1 db elénevelt, legaldbb kétszer iskoldzott, legaldbb 10/12 cm
torzskeriiletd, tag tiréképességl, lombos fa telepitend6 hdromirdnyu kardzdssal.”

A HESZ 25. §-a tartalmazza a kertvarosias lakéteriiletek épitési 6vezeteire vonatkoz6 altalanos elGirasokat:
6. Kertvdrosias lakdtertiilet épitési 6vezetei

25. § (1) A kertvdrosias lakdteriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tulmenéen — elhelyezheté még
vendégldto-, igazgatdsi-, iroda-, a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épiilet és a lakoteriilet
rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaro hatdsu kézmdipari rendeltetés( épiilet.

(2) A kertvdrosias lakateriilet épitési 6vezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 3. szamu melléklet
3/B. szamu tdbldzata tartalmazza.

(3) A kertvdrosias lakdteriileten a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:
a) kézmii-becsatlakozadsi miitdrgy,
b) kézmiipotlé miitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdarold,
d) éndllo - épiilettdl kiilondllo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
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e) kerti épitmény,

f) hdztartdsi célu kemence,

g) husfiistolé, jégverem, zéldségverem,

h) dllat 61, dllatkifutd,

i) trdgyatdrold, komposztadld,

j) silo, dmlesztett anyag, folyadék és gdztadrold,

k) szabadon dllo és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék,

1) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop,
m) gépkocsi és egyéb tdrolo épitmény, vagy ezek épiilete,

n) mosokonyha, nydri konyha éplilete.

(4) A kertvdrosias lakoteriileten nem helyezhetd el:
a) lzemanyagtolts,
b) nem mobil lakékocsi, lakékonténer.

(5) A kertvdrosias lakoteriileten eltérd dvezeti elGirds hianydban:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb telken 1 f6 rendeltetési épiilet, a telken
osszesen legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el,

b) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresének megfelels, vagy anndl nagyobb méretd, de a
kialakithato legkisebb telekteriilet hdromszorosdt meg nem halado telek esetében legfeljebb 2 fé
rendeltetésti épiilet, a telken 6sszesen legfeljebb 3 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el,

¢) a kialakithatd legkisebb telektertilet hdromszorosdnak megfelel6, vagy anndl nagyobb méretd, telek
esetében legfeljebb 3 f6 rendeltetésli épiilet, a telken dsszesen legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység
helyezhetd el,

d) a kiegészité rendeltetésii épitményekben meglévé vagy tervezett 6nadllo rendeltetési eqységek szamat
a kertvdrosias lakaterlilet épitési 6vezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek szamitdsandl nem
kell beleszamolni.

(6) A kertvdrosias lakoteriileten uj f6 rendeltetés(i épiilet a kézteriileti telekhatdrtdl, illetve a szabdlyozdsi
terven jeldlt kételez6 szabdlyozdsi vonaltdl az illeszkedés szabdlyai szerint meghatdrozott tdvolsdgra
helyezhetd el.

(7) A lakoteriileti 6vezeteken beliil csak olyan kereskedelmi létesitmény helyezhetd el, amelynek legfeljebb 6
db vendégparkold igénye van.

(8) A lakéteriileti 6vezeteken beliil vendéglato létesitmény is elhelyezhetd, de csak olyan, amelynek legfeljebb
6 db vendégparkolo igénye van.”

A HESZ 25. §-a a kertvarosias lakdteriilet épitési 6vezeteit szabdlyozza. A 25. § (1) bekezdése alapjan ,A
kertvdrosias lakdteriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tulmenden — elhelyezheté még vendégldto-,
igazgatdsi-, iroda-, a helyi lakossag kézbiztonsdgdt szolgdld éplilet és a lakdteriilet rendeltetésszerii haszndlatdt
nem zavaro hatdsu kézmdiipari rendeltetésd éplilet.”

Az (5) bekezdés a kertvarosias lakoterileten épithetd épliletek, illetve a rendeltetési egységek maximalis szamara
vonatkozd szamitasi moédszert szabalyozza:

,(5) A kertvdrosias lakdteriileten eltérd Gvezeti elGirds hianydban:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb telken 1 f6 rendeltetésd éplilet, a telken
bsszesen legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el,

b) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresének megfelels, vagy anndl nagyobb méretd, de a
kialakithato legkisebb telekteriilet hdromszorosdt meg nem halado telek esetében legfeljebb 2 fé
rendeltetés(i épiilet, a telken 6sszesen legfeljebb 3 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el,

c) a kialakithato legkisebb telekteriilet haromszorosdnak megfelels, vagy anndl nagyobb meéreti, telek
esetében legfeljebb 3 fé rendeltetésii épiilet, a telken ésszesen legfeljebb 4 6ndllo rendeltetési egység
helyezhetd el,

d) akiegészitd rendeltetésii épitményekben meglévé vagy tervezett 6ndllo rendeltetési egységek szamat
a kertvdrosias lakdteriilet épitési 6vezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek szamitdsandl nem
kell beleszamolni.”

A 25. § (7) és (8) bekezdése a kertvarosias lakoterileten belil elhelyezhetd kereskedelmi és vendéglatd
létesitmények kialakitasanak szabdlyait tartalmazza az alabbiak szerint:
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,(7) A lakotertileti 6vezeteken beliil csak olyan kereskedelmi létesitmény helyezhetd el, amelynek legfeljebb 6 db
vendégparkolo igénye van.

(8) A lakéteriileti Gvezeteken beliil vendégldto létesitmény is elhelyezhetd, de csak olyan, amelynek legfeljebb 6
db vendégparkolé igénye van.”

A 25. § (2) bekezdése igy szol:

,(2) A kertvdrosias lakéteriilet épitési Gvezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szamu melléklet 3/B.
szdmu tabldzata tartalmazza.”

A fenti tdbldzat az Lke-2 jelii épitési 6vezetre az aldbbi telekalakitdsi és beépitési paramétereket hatdrozza meg:

»3/B. szamu tablazat — Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2 0] 600 16 50 30 55

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmaddositas a Telepilésszerkezeti terv mddositasat is szlikségessé teszi, a telepulés teriletfelhasznalasi -
terlileti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsat is teszi szlikségessé.
- Mivel Uj beépitésre szant terllet nem kerdil kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitdsérték szamitdsa nem sziikséges.
- A tervezett beépitéshez igazoddan a Telepiilésszerkezeti, a Szabalyozasi tervlap és Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa megtorténik.

- A tervezési terilet kozaton jol megkozelithetd, a telepiilés egyik legfontosabb utjat jelentd, az M7 autépalyat a
7. sz. féuttal 6sszekotd Dozsa Gyorgy Ut és a Séskuti ut kozott huzédo Rakdczi ut feldl. A terilet vasuton csak
kozvetetten érhetd el, a vasutallomas a Rakdczi Uton és a HazatérGk utjan keresztil érhetd el.

- A targyi terlletét hatarold meglévd utak megfelel szabalyozasi szélességgel rendelkeznek, amelyek a varhaté
forgalom lebonyolitasara alkalmasak. A teriletet északkeletrl és délkeletrdl hatarold utcdk 12 méteres
szélességgel tervezettek, amelyek szintén elegendd szabalyozdsi szélességet jelenlenek a tervezett lakd- és
intézménytertlet kiszolgalasahoz.

- A terilet alapkézm(i ellatdsa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatas, szennyvizelhelyezés — biztosithato, a viz és
az egyéb szikséges kozmlivek a fejlesztési terilet kornyezetében rendelkezésre dllnak, a szikséges
kézmikapcsolatok megvaldsithatok, a tervezési teriileten a kialakithato Iétesitmények miikodéséhez sziikséges
kapacitds biztosithatd. A fejlesztési teriilet infrastrukturalis ellatdsa a meglévé haldzatokra éplilve a funkcidbol
és épitési intenzitasbdl adddod terhelésre méretezve kerilhet kialakitasra, sziikség esetén fejlesztésre.

- A Rakoczi Ut és Hatar ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriiletéhez déinyugat feldl
kozvetlenil tovdbbi kertvarosias lakoterllet épitési Gvezetébe sorolt teriiletek csatlakoznak, amelyhez a
tervezett, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd létesitményekkel kiegészitett lakoteriilet-fejlesztés szervesen
kapcsolddik.

- A tervmaddositassal érintett terilet tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem okoldgiai,
sem foldvédelmi értékeket.

- A targyi terllet tervezett beépitésének jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett fejlesztésébdl kovetkezGen
nem jelent8s zavard hatasu beruhazas jon létre, a beépitési intenzitds viszont a jelenlegi beépitettséghez képest
novekszik.

- A fejlesztési terileten az épiletek elhelyezésénél és az épitési hely meghatarozasanal figyelembe veenddk a
telepiiléskép-védelem érdekei.

- A terlileten az épiletek elhelyezésénél és az épitési hely meghatarozasanal figyelembe veend6 a Hatér at
mentén hizodo 20 kV-os tavvezeték és a gdzvezeték védGtavolsaga.

- A Rakéczi ut mentén figyelembe kell venni a telepilésrendezési eszkbzokben tervezett gyalog- és kerékparut
nyomvonaldnak helyigényét, és a kozteriiletet, az épliletek el6kertjét, az esetleges parkoldkat erre tekintettel
kell kialakitani.
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2.5. A javasolt tervmddositas
2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv mddosito javaslata

A jelen tervmddositassal érintett Rakdczi Ut és Hatar ut sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U
ingatlanok teriilete a Telepllésszerkezeti tervben a beépitésre szant Lke jel(i kertvarosias lakoterilet
terlletfelhasznaldsi egységbe tartozik. A Rakdczi Ut mentén tervezett vegyes funkcidju épiletegyiittes

létrehozdsahoz a tervezési teriilet egy részének atsoroldsa sziikséges a hatalyban Iévo Telepiilésszerkezeti terv
modositasaval.

A targyi teriiletre vonatkozé tervmaddositas sordn a TSZT-en a teriilet északnyugati része telepiilésk6zpont
vegyes teriletbe keriil atsorolasra, a délkeleti része a jelenlegi teriiletfelhasznalasi egységben marad, a
telepiilésrész belsé szerkezete, feltaro utjainak halézata és ezzel parhuzamosan a kiilonb6z6 egységek
lehatarolasa nem valtozik. Ezért a jelen mddositd javaslat soran eszkozolt valtoztatas a telepllés
terlletfelhasznalasi - terlleti mérlegét is befolyasolja, és sziikségessé teszi a teriiletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazoldsat. Mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, ezért a bioldgiai aktivitds érték
szamitasa nem szlikséges.

20000/

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
|

38. dbra: Tdrnok nagykézség Telepiilésszerkezeti tervének médositd javaslata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok
teriiletére vonatkozdan

Tervezett médositas: Lke > Vt — 11.653 m?=1,2 ha

A laké rendeltetést és az egyéb lzleti, szolgaltatasi, vendéglatasi célu épliletek megvaldsitasat a telepiiléskdzpont
vegyes terilet elGirasai teszik lehet6vé. Ez a besorolas illeszkedik a telepiilés belsé részén, a Rakdczi Ut mentén
fekvé terlletsav mar meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoridjahoz, és jol kapcsolddhat majd a Hatar Ut és
a Zamori Ut kdzotti savban a kés6bbiek soran kialakitasra keril6 Uj laké- és gazdasagi teriiletekhez. Az e teriileten
megvaldsuld villalkozésok bdvithetik majd a telepiilés szolgéltatdsainak korét, novelhetik a kisebb Gzletek
szamat, ami a lakossag mind szélesebb koér( elldtdsa, valamint a keletkezd ipar(izési adébevétel miatt nagyon
fontos a telepiilés életében.

A tervezett beruhazds megvaldsitasa akkor lehetséges, ha a tervezési teriilet északi témbje a kertvarosias
lakoterilet Lke jelii teriiletfelhasznalasi egységébdl atsorolasra keriil a telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vt jell
teriiletfelhasznalasi egységébe. A tervezési teriilet délkeleti része valtozatlanul Lke jel(i kertvarosias lakéterilet
besorolasu marad.

A TSZT vonatkozasaban egyéb mddositds nem sziikséges.
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2.5.2. A Szabdlyozasi terv médosité javaslata

A Beépitési tervjavaslat megvaldsitasahoz sziikséges a jelenleg érvényben lévé Helyi Epitési Szabalyzat és az
annak mellékletét képezé Szabdlyozasi terv kisebb mértékii modositdsa is, amely az ismertetett
varosrendezési elképzelések alapjan kidolgozott Telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en késziil.

A kordbbi fejezetekben ismertetettek alapjan a jelen tervezés targyat képezé teriiletre vonatkozd Lke-2 jell
épitési dvezet paraméterei nem felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek, mivel a kertvarosias lakoterileten
elhelyezhetd funkcidk és az épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek nem teszik lehet6vé a tervezett vegyes
funkcidju, szolgaltato-laké-iroda épliletek terv szerinti kialakitasat, ezért a tervezési teriilet északi részének
vonatkozasaban masik teriletfelhasznalasi egység és masik épitési 6vezet meghatarozasa valik szlikségessé.

A Telepiilésszerkezeti terv mddositasara vonatkozé javaslatnak megfeleléen a SZT mddositasa soran a

,,,,,,

6vezetébdl a telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vt-5 jel(i épitési Ovezetébe javasoljuk atsorolni.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET V-5 s i 20 TELEPULESKOZPONT TERULET

39. dbra: Tdrnok
nagykdzség hatdlyban

lévé Szabdlyozdsi
tervének a 032/3-as és
032/4-es hrsz.-u

ingatlanok  terliletére
vonatkozo mddosito
javaslata

A teriiletfejlesztés megvaldsitasanal fontos szempont a minGségi teriletfejlesztés biztositasa, figyelembe véve a
terlilet kozlekedési, kornyezetvédelmi és egyéb védelmi kdvetelményeit. Ezen szempontoknak a terilet
szabalyozasanal és telepiilésképbe vald illeszkedésénél is érvényesiilnitik kell.

A telepliléskép védelme érdekében javasolt a targyi terileten zoldfeliiletként fennmarado teriiletrészek intenziv
ndvénytelepitése, a haromszintl ndvényzet kialakitasa, a feltard utcdk — lehet8ség szerint — kétoldali fasitasa. A
Hatar at mentén a névénytelepitést az ott hizddd kézmivek figyelembevételével kell megtervezni és kialakitani.

Jelen mddositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt SZT modositassal érintett teriileten kivili
telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6zok maradnak hatalyban.
2.5.3. A Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatard| sz616 rendelet 27. §-a tartalmazza a vegyes teriletek 6vezeteinek
altalanos elGirasait, és a 28. § szabalyozza a telepiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteit az aldbbiak szerint:

,28. § (1) A telepliléskGzpont teriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tilmenéen — elhelyezheté még
vendégldto-, és a 100 méteres sugaru kérnyezetében Iévé telkek rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard hatdsu
kézmliipari rendeltetési éplilet valamint lizemanyagtélts és kézlekedési létesitmény.”

A fent emlitett vonatkozo jogszabalyi elGirdsok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 16. §-anak elGirasai, amely szerint:
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, Telepiiléskozpont teriilet

16. § (1) A telepiiléskézpont teriilet elsGsorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepliléskézpont teriileten elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb k6z6sségi szorakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

A fenti elGirasok lehetGséget biztositanak a Rakdczi Garden Lakdpark el6zetes tervek szerinti megvaldsitdsara, a
tervezett funkcioju épuletek kialakitasara.

A HESZ 28. § (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiiléskbzpont tertilet épitési Gvezeteiben a kialakithatd beépités paramétereit a 3. szamu melléklet 3/D.
szdmdu tabldzata tartalmazza.”

A tablazat az alabbi épitési 6vezeteket szabalyozza Tarnok teriiletén:

,»3/D. szamu tablazat — Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato

jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)

Vt-1 (0] 700 20 20 60 (30%*) 7,5
Vt-2 0] 3000 16 50 20 4,5 (15,0*%)
Vt-3 Sz 2000 30 20 70 12,5
Vt-4 Sz 7000 50 30 30 7,5
Vt-5 Sz 1500 30 20 50 10,5
Vt-6 V4 500 14 20 50 6,0
Vt-6* V4 500 14 20 50 6,0
vt-7 Sz 2000 30 35 35 7,5
Vt-8 V4 100 6 (10***) 10 80 5,0
Vt-9 Sz 5000 30 20 50 6,0
Vt-10 Sz 3000 30 15 30 7,5(12,0%%)
Vt-11 Sz 2000 20 10 80 6,5
Vt-12 0 600 16 40 40 55

* kizardlag lako rendeltetés(i éplilet épitése esetén a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség
** a megadott épiiletmagassdg csak templomtorony, harangldb épitése esetén alkalmazhato
*** saroktelek esetén”

A tervezési teriilet adottsagait és az elGzetesen tervezett telekalakitast, beépitést, épiiletelhelyezést és
épiiletkialakitast szem el6tt tartva a fenti, Tarnokon mar alkalmazott épitési 6vezetek koziil a Vt-5 jelli épitési

77

ovezet elGirasainak alkalmazasa javasolt targyi teriiletre.

A HESZ 28. § (11) bekezdése szabdlyozza a Vt-5 jelii épitési dvezetben kialakithaté rendeltetéseket az aldbbiak
szerint:

J(11)A Vt-5 jelli épitési dvezet tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé lako- és igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
épliletek, lizemanyagtolts, kézlekedési létesitmény és sportépitmény elhelyezésére szolgdl, valamint az
ovezetben olyan épitmények is elhelyezhet6k, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével ésszhangban vannak, és
azt szolgaljak,”
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Ebben az épitési dvezetben a minimalis kialakithaté teleknagysdg 1500 m?, az épitési telek kialakithaté legkisebb
szélessége 30 méter. Az épitési telkek legnagyobb beépithet&sége 50%, a kotelez6 legkisebb zoldfelileti arany
pedig 20%, és az éplletek szabadondlld beépitésmdd szerint, legfeljebb 10,5 méteres épililetmagassaggal
helyezhetdk el a kialakuld telkeken.

A HESZ 28. § (5) bekezdése szerint:

LA telepiiléskézpont teriileten az épithet6 ndllo rendeltetési egységek szamdnak maximuma — amennyiben az
eldirt gépkocsi-mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelGen telken beliil, vagy a parkoldsi
rendelet szerint kézteriileten biztosithaté — a telekméret és az alkalmazott beépitési paraméterek alapjdn
szamithato bruttd szintteriiletnek a terepszint alatti brutto szintteriilettel csékkentett értéke 100-zal térténd
osztdsabdl adodo lefelé kerekitett szam. A kiegészitd rendeltetésii épitményekben meglévd vagy tervezett 6nadllo
rendeltetési egységek szamdt a telepiiléskézpont teriilet épitési Gvezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek
szamitdsdndl nem kell beleszémolni.”

Tehat egy 1500 m?-es telken az 50%-0s beépithet&séggel és a 10,5 méteres épiiletmagassaggal szdmolva egy 750
mZ2-es alapteriilet(i épiilet fér el, ami dsszesen a terepszint felett legfeljebb 3 szint magas lehet. igy a pinceszintet
leszdmolva a bruttd szintteriilet 2250 m? lehet. Ez az érték 100-zal osztva 6sszesen 22 6nallé rendeltetési egység
megvaldsitasat teszi lehet6vé a megengedett legkisebb méretii telket figyelembe véve, ami elegendd a
tervezett rendeltetések elhelyezésére.

A tervezési teriilet déli része a jelenleg érvényben lévé telepiilésrendezési eszk6zoknek megfelelGen
kertvarosias lakoteriiletként, kertes csaladihazakkal épithet6 be. E teriilet tehat nem teszi sziikségessé sem a
Telepiilésszerkezeti terv, sem a Szabalyozasi terv modositasat.

A hatalyos HESZ 3/B. szdmU tabldzata szerint e teriiletre az aldbbi kertvarosias lakéteriileti dvezet van
meghatarozva:

»3/B. szamu tablazat — Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetei

Epitési 6vezet Beépitési | Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhatd
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2 0] 600 16 50 30 55
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Gsszes, jogszabalyban elGirt kotelezd
aldtamaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacié részeként Uj, részletes alatdmasztd munkarészek azért nem
keriilnek minden szakagra kidolgozasra, illetve a korabbi aldtdmaszté munkarészek azért nem Kkeriiltek
megismétlésre, mert a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az érintett Szabalyozasi terv
szelvények modositasa sordan nem torténnek olyan valtozdsok, amelyek miatt az alatamaszté munkarészek
atfogd moddositdsa szilkséges lenne. A tervek helyzetfeltaré és aldtamasztd széveges munkarészei a targyi
terliletekre vonatkozdan alapvet6en tovdbbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok
alatdmasztasdra irdnyuld rovid helyzetfeltard leiras is csak a mddositassal érintett teriletre (és témateriiletekre)
készil a sziikséges szakagi alatdmaszté munkarészekkel egyutt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a Rakdczi Ut és Hatar Ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriilete nem tartozik
a Natura 2000 teriiletbe vagy az 6koldgiai haldzat elemei koz€é, valamint természetkozeli, illetve egyéb orszagos
és helyi védett teriilet sem taldlhaté a tervezéssel érintett terileten, igy a tervezett modositas nem Utkozik
természetvédelmi elGirdsokkal.

Természetvédelmi szempontbdl szikséges hangsulyozni, hogy a jelen moddositassal érintett terilettdl
északkeletre egy drok hizodik, amely ugyan nem tartozik az orszagos 6kolégiai haldzat egyetlen 6vezetébe sem,
de a vizfolyas kozvetlen kornyezete természeti értékeinek védelmét biztositani szilkséges. Ennek érdekében az
arok mentén egy tervezett 10 méter széles véd&erdGsavot jeldinek a hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok.

A tervezett védGerddsav, valamint a tervezett teleplléskozpont vegyes és lakéterilet zoldfellleti kialakitasa
soran a kozelben hizddo vizfolyas kérnyezete névényzetéhez igazodd, Gshonos fa- és cserjefajok alkalmazasa
kivanatos, az 6zonfajok alkalmazasa tilos a természeti értéket képvisel§ vizfolyds novény- és allatvilaganak,
tarsulasainak genetikai védelme érdekében. A novénytelepitéshez alkalmazhatd fajok listajat a Telepulésképi
rendelet hatdrozza meg.

3.2. Bioldgiai aktivitas érték
Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo térvény 7. § (3) b) bekezdése szerint:

,Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Tovabba a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) és (3) bekezdése kimondja:

(1) Az egy hektdr teriiletet meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével jaro teleplilésterv készitése vagy
médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az
ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

,(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn keletkezett
névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes kézigazgatdsi
teriiletre késziil6 uj telepiilésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds mddjdt az alatdmaszto
javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési szabdlyzat tartalmazza.”

Mivel a Rakdczi Ut és Hatar ut sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriletén kordbban
kijelolt terlletfelhasznalasi egységek beépitésre szant jellege, nagysaga és lehatarolasa nem maddosul, igy 4]
beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, ezért a BIA érték szamitast nem kell elvégezni.

A BIA érték az egyes teriletfelhasznaldsi egységek tekintetében jelen feliilvizsgalat sordan nem maddosul.
Figyelembe véve az ASI Hungary Zrt. tertletére vonatkozé 54/2022. (V.18.) szdamu 6k. hatarozattal jovahagyott
TSZT mddositds soran megmaradt értéket, a jelenlegi mdédositds utdn a telepiilés tovabb ,gérgethet6” bioldgiai
aktivitas értéke valtozatlanul +1,79 pont!
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3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozé
javaslatok

A tervezett modositasok a tdjat, illetve a teleptlési zoldfelileti rendszert nem érintik hatranyosan. A mddositas
altal érintett ingatlanok nem allnak sem orszagos, sem helyi szint( t3j-, illetve természetvédelmi oltalom alatt. A
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete nem érinti a targyi terlletet, és nem része az
orszagos okoldgiai halézatnak sem.

A Rakoczi Ut és Hatar Gt sarkan elhelyezked$ 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriilete jelenleg még
beépitetlen, mez6gazdasagi m(ivelés alatt all, ami a szomszédos lakdterilet vonatkozasaban kedvezétlen
terilethasznositds, és meghatdrozé ndvényzet nem taldlhatéd a targyi ingatlanokon. Az érvényben [évd
telepiilésrendezési eszk6zok a jelen modositd javaslathoz hasonldan a teriletet beépitésre szant tertletként
abrazoljak, de a tervezett teriiletfelhasznalds a hatalyos tervekben szerepl6tél eltér6en nem lakoterilet, hanem
teleptliléskozpont vegyes terilet. A targyi teriilet tervezett teriletfelhaszndlasa egy zoldfellletekkel atszétt,
korszer(, kedvez6 kdrnyezetet biztosité telepiiléskbzpont vegyes teriilet megvaldsitdsara ad lehet6séget.

A ma még szantoéfoldként hasznositott terlileten kialakitasra kertild épiletek és zoldfellletek esztétikus
megjelenése sokat segithet a telepliléskapu szerep betdltésében. A tervezett lako- és kozosségi épiletek
beleillenek majd a kérnyezetbe, hiszen a teriilett6l nyugatra csalddihdzas beépitési lakéteriletek figyelhetSk
meg.

A teriilet kdzelében huzddd arok esetleges természeti értékeinek védelme a tervben szereplé védGerdGsav
intenziv novénytelepitésével biztosithatd. A szabalyozasban foglaltak és az el8irt javaslatok betartasaval zavaré
kornyezeti hatas és természetkdrositas nem valdsul meg a tervezett modositas kovetkeztében. Az altalanos
természetvédelmi szempontoknak megfelel6en a megvaldsuld zéldfellletek kialakitdsa soran figyelembe kell
venni a természetes allapotu vizfolyds kozelségét. Az Gshonos fa- és cserjefajok alkalmazasan és az 6zonfajok
alkalmazasanak tilalman tul a kialakulé ingatlanok kertjeit célszer(i Ggy kialakitani, hogy azok a legjobb kérnyezeti
hatasfoku novénytelepitést (pl. tébbszintes fa-és cserjesavok, nagyobb lombtomegd, zartabb fadllomanyok stb.)
biztositsak.

A targyi fejlesztéssel érintett teriletet hatarold utcak 12 méteres szabdlyozasi szélességgel tervezettek, ami a
kialakult szélességl Hatar uthoz hasonldan kétiranyu forgalomra nyujt lehetGséget, és a kétoldali zoldsavok,
fasorok megvaldsitasa is biztositott. Utcafasitashoz a tajra jellemz8, a kisvdrosi kornyezetbe illeszkedd
szarazsagtliré, nem vattazé fajokat kell Gltetni.

Az intézményi és lakdtombok zoldfellletei a telekosztasoktdl fliggben alakithatok ki. A tervezési teriilet délkeleti
savjat képezd kertvarosias, telkes lakoteriileten kisebb, 6nallo kertek keriilnek kialakitasra. A kertvarosias
lakdterilet épitési dvezeteiben 50%-os kotelez6 zoldfeliilet kialakitasa kotelezd.

Az egyedi lakotelkeknél kedvezGbb a tombtelkes (laképark jelleg(i) telekalakitas, mert igy 6sszefliggs, kozosségi
haszndlatra is alkalmas, egységes zoldfellletek alakithatok ki. Ezek esztétikus kialakitasa is hozzajarul a Rakdczi
Garden Laképark 6sszképéhez, ahol kiilondsen az el6kertek intenziv névénytelepitése meghatarozo.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolt Rakdczi Ut menti telektémb 20% minimalis zoldfelllettel létesitendd.
A HESZ alapjén a teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el8irasok vonatkoznak:

- a beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliilet nagysaganak megfelel8en 100 m2-ként legalabb egy nagy
lombkoronat névels, legaldbb kétszer iskoldzott, el6nevelt, legaldbb 10/12 cm torzskerilet(i, tag
tlir6képességl lombos fa telepitend6 haromiranyu kardzassal,

- szilard burkolatu parkoloknal kétiranyd — zoldszigetes — parkolas esetén 4 férGhelyenként, egyoldali
parkolds esetén 2 férShelyenként 1 db el6nevelt, legaldbb kétszer iskoldzott, legaldbb 10/12 cm
torzskerilet(, tag tlir6képességl, lombos fa telepitendd haromirdnyu kardzassal.

Az atsorolasra javasolt terllet telkeinek szabad fellleteit legaldbb kétszintes (fasitott gyepes feliiletek), de ahol
lehet, haromszintes (fas, bokros) novényzettel belltetve kell kialakitani.

A Hatar Gt mentén az ott hizddd elektromos- és gazvezeték biztonsagi savjanak megtartasa sziikséges, igy az
utcdban a novénytelepités soran a kozmlvek biztonsagi dvezeteire vonatkozo elbirdsokat be kell tartani.
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3.4. Kozlekedés

A tervezési teriilet a kozlekedés vonatkozasdban kedvezd helyzetben van. A targyi terileten kialakulé Rakoczi
Garden Lakdpark a Rakdczi ut felSl kozelithetd meg, amely a nagykozség egyik legjelentSsebb gydijtéutja. Az Erdet
és Tarnok lakoterileteit 6sszekot6 ut kivald kozlekedési kapcsolatot biztosit mind a teriilettdl keletre huzodo
Zamori Ut, mind a belterilet nyugati szélén hizédé Dbzsa Gyorgy Ut iranydba, amelyen at az M7 autdpalya, az
autépadlyan keresztil pedig a févaros, és az orszdg barmely telepiilése, vagy akdr a szomszédos orszagok
egyszerlen elérheték.

A targyi teriilet mentén hizédd Rakoczi ut, Hatar Ut és a terilet délkeleti, valamint déinyugati hataran tervezett
Uj utcak megfeleld, legaldabb 12 méteres szabalyozasi szélességgel rendelkeznek a tervezett kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd egységek és lakasok kiszolgaldsahoz. A Rakdczi ut és Hatar Ut kialakult, a masik két utca
tervezett szabdlyozasi szélessége megfelel6 helyet biztosit a tervezett vegyes funkcioju terileten a szlikséges
szélességl ut, arok, zoldsav és a teljes kozm(ielldtds megvaldsitasahoz.

A 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriletén belll a gépjarm( elhelyezés, parkolas, rakodohelyek
kialakitdsa a kialakulé ingatlanokon belil biztositandd. A teriileten elhelyezésre kerilé intézmények,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté létesitmények szamara az OTEK-ban el@irt szamu parkoléhelyet kell telken
belil biztositani. A parkoldk létesitésénél fontos szempont, hogy a parkoldsi igények nem egyidGben
jelentkeznek, az intézmények parkoldigénye altaldaban a nappali érakban, mig a lakasoké elsGsorban késé
délutantdl reggelig jelentkezik.

A meglévé hatarold utcak kialakult, és a tervezett utcak minimum 12 méteres szabdlyozasi szélessége nem tudja
biztositani a teriletre érkezd latogatdk kozterileten torténd gépkocsi-elhelyezésének biztonsagos és kulturalt
megoldasat az utak forgalmdanak zavarasa nélkil. A vegyeshasznalatu utcakban a forgalomcsillapitas esztétikusan
kialakitott eszkodzei is alkalmazhatok.

A 12 méteres szabalyozasi szélesség lehetGséget biztosit a kétirdnyd forgalom szamara kiépitett Gton kiviil a
kétoldali jarda és fasor biztositdsara az aldbbi szempontok figyelembevételével:

- egy személy elhaladdasdhoz minimum 75 cm-es jardaszélesség szlikséges, igy a kétiranyu gyalogos forgalomnak
legalabb 1,5 m a helyszikséglete. Ha a jarda épilet vagy kerités mellett halad, akkor ezen felil tovabbi 0,5 m
tartalékterilet sziikséges, ezért javasoljuk mindkét oldalon a 2 méteres jardaszélesség biztositasat;

- az Ut minimalis szélessége 6 m.

A felszini vizelvezetést biztositd arok szélességét 1 méterrel vettiik figyelembe, de vezetékes csapadékviz-
elvezetés esetén ez a sav fasitasra, novénytelepitésre hasznalhatd.

Tarnokon gyakori a kerékparhasznalat. A belsé utcdkban a kis kozuti forgalom miatt nem célszer(i 6nallo
kerékparutakat épiteni, de a Rakdczi ut mellett javasolt. A targyi tertileten gondolni kell a kerékparok elhelyezési
lehetGségeinek a biztositasara is, és jelentés szamu kerékpar szdmara kell parkoléhelyet megvaldsitani,
elsGsorban a tervezett intézmények kdzelében.

A Szabdlyozasi terv mddositdsa sordn a hatdlyos teleplilésrendezési eszkozokben szereplé f6- és egyéb
kozlekedési nyomvonalak nem vdltoznak, a kozlekedési halézatra és azok elemeire a mddositasnak nincs
kedvez6tlen hatdsa. A meglévé uthaldzati szabalyozas az eredetileg jogszerlien elfogadott szabalyozdshoz képest
nem maédosul a javasolt mddositas kdvetkeztében.
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3.5. K6zmli és elektronikus hirkozlés

Tarnok, Rakdczi Ut és Hatar Gt sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok jelenleg beépitetlen
teriilete 4] lako- és intézményteriiletként valé hasznositasi lehetdségét tervezi az Onkormanyzat tdmogatasaval
egy vallalkozd, amelynek megoldasara készil a teleplilésrendezési eszkdzok jelen részleges modositasa. Ennek
aldtamasztasara kertlt kidolgozasra jelen kozmUvesitési és elektronikus hirkozlési munkarész.

A vizsgalt, jelenleg beépitetlen teriilet a teleplilés mar beépitett terliletéhez kapcsoldddan, kdzmivesitett
telkek mellett fekszik, amelyek szamara a teljes kozm(iellatas megoldott. A teljes kozm(iellatasra kiépitették a
kozizem( vizellatast, a szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foéldgaz, tovabbd az
elektronikus hirkodzlési halézatokat. A beépitetlen telkek kdzmuellatassal nem rendelkeznek.

A kézmvek vizsgdlata az E-kozm( alapjan készilt, felhasznalva a teriletet érint6 teleplilésrendezési eszkdzok
szakagi munkarészeit, s azt kiegészitettiik a teriiletet érint6 el6zetes fejlesztési javaslatokkal.

3.5.1. Vizellatas, szenny- és csapadékvizelvezetés
3.5.1.1. Ivdvizellatas

Tarnok vizellatasat az Erd és Térsége Vizikdzm(i Kft. (ETV) biztositja. A Vizm({i a kérzetben Erd, Torékbalint, Didsd,
Tarnok, Séskut és Pusztazamor szinte mar 0sszeépiilt teriileteit 1atja el ivévizzel a sajat vizbazisairdl, ill. a Févarosi
Vizm{(ivek Zrt-t6l atvett vizmennyiségek altal.

Erd sajat vizbazisai a Sasvarosi, rétegvizre telepitett 7 db kuttal rendelkezé telep és a Duna vizkincsére telepitett
Duna-parti Vizm( telep, ahol 11 db parti-sziirésl csékut és egy csapos kit Gzemel. Ezen felil a vizigények
kielégitésére az ETV a Févarosi Vizmivektsl vesz at az igényeknek megfeleld mennyiség( ivdvizet, melyre kiilon
kontingens-szerzédés érvényes. A szétosztott (szolgaltatott) viz mintegy 70%-a szdrmazik a tarszolgaltatdktdl (a
bicskei regionalis vizm(itdl atvett viz Herceghalom teleplilés ellatdsat szolgalja).

A Févdérosi Vizmivek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi telepérdl szolgaltatja. A szigetr6l két darab DN 600-as
meder alatti dtvezetéssel keril at az ivéviz a budai oldalra.

Az Erdi Vizm( jelenlegi 8sszes tarozo kapacitdsa 9050 m3, amelybél a Mecsek utcai tarozételep — amely Tarnok
kozség ellatdsdban jatszik szerepet — a 3000 és 2x1000 m3-es medencéivel vesz részt. A haldzati
nyomasviszonyokat a tarozok magassagi elhelyezkedése hatarozza meg, jelen esetben a tarozdk tulfolydszintje:
178,42 mBf. A telepiilésen haldzati nyomas-problémak nincsenek.

A telepulést ellatd haldzat f6 gerincvezetékét, a regionalis szerepet is betolté halézatot DN 150-200-300 mme-es
vezetékek alkotjak, amelyek egyuttal az elosztéhaldzat megtaplaldsat is szolgaljdk. Az elosztéhaldzat
tulnyomaorészt korvezetékes rendszerd.

(2]

VIZIKOZMUVEK
VIZVEZETER

40. dbra: Vizellatds — E-kézmdi

(https://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)

VIZREKOTES

41. dbra: Tdrnok nagykézség teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsa — Kézmiiterv KV-T/2013. tervlap — Vizelldtds
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A tervezési terilet jelenleg vizzel nem ellatott, de a Rakdczi Ut érintett szakaszan a vizvezeték kiépitett Tarnok
belsS teriletei és Erd Osszekotésével. E vezetékrdl kidgazd, a targyi teriilet feltardsat biztositd utcakban
korvezeték megvaldsitdsaval biztosithaté a targyi ingatlanokon épulé lakdpark vizellatasa.

A vizhaldzati fejlesztések a vizigények és a varhaté beépités jellege alapjan, a tlzivizigények el6zetes becslésével
keriilhetnek meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy amig az ivovizigények egy reggeli, déli és egy esti csuccsal
jellemezheték, valamint a nap folyaman egy kozel egyenletes felhasznaldst mutatnak, addig az oltdvizigények
felhasznaldsa, illetve biztositasa akut jelleg(, és igen nagy mennyiséget jelenthet. Meghatédrozésa a tlizszakaszok
mérete és a |étesitmény szintszdma szerint térténhet. A becsiilt ivévizigények (m3/nap) és oltdvizigények (I/perc)
az elhelyezend6 funkcio és beépités ismeretében szamitanddk ki!

A konkrét létesitmények tervezése soran megbecsiilheté oltdvizigényeket mind a tlzoltésaggal, mind pedig az
ivovizhalozat GzemeltetGjével is szlikséges lesz leegyeztetni. A tervezési terlleten keletkez6 tobblet igényt
varhatoéan ki lehet elégiteni a kiépitett gerinchalézatrdl, illetve a meglévé haldzati rendszer tovabb épitésével.

A targyi terileten tervezett épiletek esetlegesen nagy tlizszakaszai miatt sziikséges lehet egy NA 150-es vezeték
kiépitése, amely a tervezett kereskedelmi, szolgaltato és egyéb ellatasi funkciokat biztonsaggal ellathatja, de az
Ujonnan beépitésre keril6 teriiletek ellatasa altaldban NA 100-as, korvezetékes jellegl elosztovezeték-haldzattal
oldhaté meg, amelynek kiépitése elegendd mind az ivé-, mind pedig az oltévizigények kielégitése céljabol.

A tervezett haldzatokon a t(zi-vizigény kiadasara a védendé objektumtdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni. A tlzi-vizigényt az épliletek részletesebb tervezése soran kell pontosan meghatarozni.

3.5.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A telepllés csatornahalézat kiépitésérél és lzemeltetésérdl a Tarnoki Vizikdzm( Vizgazdéalkoddsi Tarsulat
gondoskodik. A csatornahalézat altal elvezetett szennyvizek az érdi szennyvizcsatorna haldézatra vezetve, azon
keresztiil az érdi szennyviztisztité telepre keriilnek, ahol azokat kétfokozatu (mechanikai + bioldgiai) tisztitassal
tisztitjak meg. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. Az érdi szennyviztisztito telepen tisztitjak meg az érdi,
a tarnoki és a didsdi szennyvizcsatorna haldzat altal elszallitott szennyvizeket.

/ Gksz-

Tax. b faid
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. ; . .. o MEGLEVS TERVEZETT -y . -
42. dbra: Vizelvezetés — E-k6zm(i SZENNYVIZ KOZMUVEK

:‘ GRAVITACIOS SZENNY VIZCSATORNA

43. dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszk6zeinek modositdsa — ‘

HAZI SZENNYVIZBEKOTES

Kézmditerv KSZ-T/2013. tervlap — Szennyvizcsatornahdlozat és csapadékvizelvezetés NYOMAS ALATTI SZENNYVIZVEZETER
I

SZENNYVIZNYOMOCSO

I |
&2y (2 SZENNYVIZATEMELO

A tervezési terileten jelenleg csatorna bekétés nincs, de a terilet hataran, a Hatar Uton kiépult gravitacios
szennyvizcsatornara rakothet6k a tervezett utcakban megvaldsitandd gravitacids csatornak és az Ut menti
ingatlanok kozvetlen bekotése is megoldhatd. A kiépllt szennyvizvezeték fogadni tudja az Uj beépités
szennyvizmennyiségét. A legktzelebbi szennyvizatemels a vasut mellett, az Istvan-koz vonaldban taldlhaté. Az Uj
csatornaszakaszok kiépitését és a csatorna telkekre valé bekotését a helyi kozmszolgdltaténal kell terveztetni,
engedélyeztetni.
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Meg kell még emliteni, hogy kézcsatorndba majd csak a rendeletekben elGirt szennyezettségli szennyvizek
engedhetbk. Az egyes telkekrdl, ha azon valaki valamilyen vallalkozast is folytat, a vallalkozas tevékenységébdl
szarmazd, a kommunidlis szennyviztél eltéré szennyezettségli vizeket telken beliil el6 kell tisztitani és csak a
megengedett paraméter( szennyezettségl szennyvizet lehet a kbzcsatorndba tovabbitani.

A telepiilés az Erd-Ercsi hatsag teriiletén fekszik. Az Erd-Ercsi hatsag egy hordalékkip siksag, amelynek alacsony
dombhatait volgyek tagoljak. A volgyek mélyvonalain huzédnak a csapadékvizeket szallité vizfolyasok, Tarnok
kiil- és belteriiletén igy halad végig ENY-DK irdnyban a kdrzet legfontosabb vizfolydsa, a Benta-patak, amely a
telepilés teriiletét elhagyva a vizeket a Dundba szdllitja. A Benta-patakon kivil Tarnok teriiletén még egy
vizfolyas taldlhatd, a Zamori-patak, amely a Bentdba szallitja a csapadékvizeket.

A telepiilés meglévé beépitett teriiletein a csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerrel épilt ki. Az arkok egy
vagy kétoldali kiépitettségliek. Az drkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemzG8, néhany Gt mentén szikkaszto
arkokban gyllik 6ssze es6k esetén a csapadékviz. A tervezési teriilet északkeleti hataran egy csatorna huzédik,
amely a teriilet csapadékvizeit elvezeti déli iranyba. A Hatar utca vonaldban pedig egy szikkaszté arok huzédik a
két nyomvonalon vezetett Ut k6zépsd savjaban.

Az Uj beépitésnél biztositani kell a csapadékvizek elvezetését, azaz burkolt Ut létesitése csak a vizelvezetés
megoldasaval egyitt valdsithatd meg. A teriileten a kulturalt kialakitas érdekében javasoljuk zart csapadék-
csatornak alkalmazasat. A tervezett lakdpark teriiletén a tetd, Ut és parkold-feliiletek burkolatairél megnovekedd
mennyiségl csapadékviz vizhozamat kell levezetni.

A tet6krél, valamint az épuletek koril Osszegyljtott csapadékvizet Ossze kell gyljteni és a telken beliil
elszikkasztani, a tobblet vizmennyiséget egy méretezett esbviz taroldba lehet 6sszegydjteni.

Az épileten kivil foldben vezetett esGviz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt (80cm) kell
vezetni, valamint minden irdnytorésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitéaknat kell elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken, példaul nagyobb parkoléteriileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani,
hogy a csapadékviz nehogy a talajpa mossa a szennyezG6dést. Ezeken a helyeken a burkolatrél 6sszegylild
csapadékvizet hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.

3.5.2. Energiaellatas

A vizsgdlt terlilet szdmara a kiépitett foldgazellatas és villamosenergia elldtds biztositja a kornyezetbarat és
automatikus Gzemvitell energiaellatas lehetGségét. A termikus célu energiaigények kielégitését a foldgaz

3.5.2.1. Foldgazellatas

A nagykozség terlletén a teljes kozmd-ellatottsag altalaban biztositva van, vagyis a vizi kézmdveken és az
elektromos haldzaton kivil a foldgaz haldzat is szinte teljes mértékben kiépiilt.

A teleplilés foldgaz-ellatasanak szolgaltatdja, az elosztdhaldzat tulajdonosa és lizemeltetSje a TIGAZ-DSO
Foldgazelosztd Kft. Hajduszoboszld, a teriiletileg illetékes izeme a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft. Godolls
Teriileti Egység Halézatiizemeltetés, mig az Gjabb gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft.
Halbzatfejlesztés Godoll6 fogadja.

A TIGAZ — mint a teriletileg illetékes gazszolgaltaté — a térség gazelldtasba tortént bekapcsoldsat a tavlati
igényeknek megfelelS csGatmérdkkel végezte.

A térség gazelldtasanak alapja a Tarnok hatdraban, a Fehérvari ut mellett, a Szigetvari utca magassagaban
telepitett kozponti gdzfogadd és nyomasszabalyozd allomds. A gazfogadd allomas harom kozséget szolgal ki,
Tarnok, S6skit és Pusztazamor gazellatdsat biztositja. A nyomasszabalyozé allomas KOGAZ 6000/8/3 tipusy,
ahonnan a nagykozépnyomasu (p=8,0 bar) és a kézépnyomasu (p=3,0 bar) elosztéhaldzat kiépdlt.

A tarskozségek felé nagykozépnyomasu vezetékek épiltek, mig Tarnok nagykozség teriletén belil
k6zépnyomasu haldzat épult ki. A teleplilés hataraban nagykdzépnyomasu vezetékek is kiépiiltek a tavolabbi
teriletek biztonsagos gazellatasahoz.
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A nagykoézépnyomasu gazvezetékek a nagykozségen belll telepitett korzeti nyomasszabalyozo allomasok
ellatdsat biztositjak. A nyomdsszabalyozé allomasoktdl indul a telepiilést ellatd kézépnyomdsu (p=3,0 bar)
eloszté haldzat.

A fentiek alapjan az uj fogyasztok tavlati termikus célu energiaellatdsanak optimalis energiahordozdja a foldgaz
lehet. A foldgazzal automatikus Gzemvitell, jol szabdlyozhatd, egyedi h6termelé berendezésekkel 6nalld,
flggetlen héellatasi mod alakithato ki.

A nagyobb gazigényl fejlesztési teriiletek nagy-kozépnyomasu rendszerrdl kapjak a gazellatast, mig a kisebb
gazigényl terlletek gazellatasanal ki kell épiteni a nyomasszabalyozdkat, majd a nyomasszabalyozdk utan a
kozépnyomasu ellatd haldzatot. A térség gazellatasa biztositott. A Hatar ut vonalaban egy nagykézépnyomasu
gazvezeték huzddik. A szomszédos lakéteriletet ellatd gazhaldzat a Hatar udton, a Rdkoczi Garden Lakdpark
mellett kiépilt, amelyrél a tervezett [étesitmények elldtdsa a haldzat tovabb vezetésével, Uj kozépnyomdsu
(p=3,0 bar) foldgaz vezetékek kiépitésével biztosithato.
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44. dbra: Gaz — E-k6zm{i

45. dbra: Tarnok nagykdzség telepiilésrendezési eszkozeinek ‘ NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK (4-25 BAR)

mddositdsa — Ké6zmdterv KG-T/2013. tervlap — Gdzelldtds ‘ LY OMAS( FOLDGAL vErTEK

‘ KORZETI NYOMASSZABALYOZO ALLOMAS

A tervezési teriletén kialakuld uj |étesitmények gazellatasa fentiek figyelembevételével biztosithatd. A kialakult

lakdteriletekhez kapcsolddd, nem nagy gazigénnyel rendelkez6 lakdépiiletek, kisebb kereskedelmi egységek

gazellatasa varhatdéan a meglévd haldzatokhoz torténd csatlakozassal, a kiépitett elosztéhalézat tovabb
épitésével biztosithato, jelentésebb hattérfejlesztési igény nélkdil.

3.5.2.2. Elektromos energiaellatas

Kézépfesziiltségli elosztohdlézat

Tarnok nagykozség teriiletén az elektromos héldzati szolgaltatast az ELMU-EMASZ Nyrt. biztositja. A
modositassal érintett teriilet kornyezetében a primer haldzati 20 kV-os betaplalast meglévé kozépfesziiltségi
légvezetékes oszlopsorokon biztositjak.

A telepllés kozépfesziltségli haldzati rendszerében oszlopokon rendszeresitett OTR 20/0,4 kV-os
transzformatorok biztositjak a végfelhaszndaldk altal igényelt villamos energia igényt.

A tervezési terlileten a javasolt mddositas jellege miatt elsé tGtemben Uj transzformator allomas létesitése
varhatéan nem valik szlikségessé.

Kisfesziiltségii eloszto hadlozat

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktdl a 0,4 kV-os kisfesziiltségl haldzat ki van épitve a tervezési teriletet hatarolo
utcakban légvezetékes megolddssal. A tervezési teriilet varhatd villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és
kozépfesziltségli haldzatok biztositani tudjak.
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A targyi terlleteken a villamosenergia-ellatas biztositasanal szamitani kell a villamosenergia-halézat esetleg
szlikségessé vald hattérfejlesztésére, tovabba a kozépfesziiltségli haldzatok tovabb épitésére.

( Y __kaz««-

46. dbra: Villamosenergia — E-k6zmi VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT

| (220 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)
47. dbra: Tdrnok nagykézség telepiilésrendezési eszk6zeinek ] | KOZVILAGITASIHALOZAT
, L, . . R (FOLD ALATT)
mddositdsa — Ké6zmditerv KE-T/2013. tervlap — Elektromos energia —
.. L i VILLAMOSENERGIA FOELOSZTO HALOZAT
kézmiivek TEEEETT 00KV, FOLD ALATT)

o (»ILL\L,:XB:tAr\[}A}ﬂ(;lJA ELOSZTO HALOZAT
VILL:AVIOS ENERGIA FOELOSZTO ITALOZAT
A fogyasztéi transzformatorallomasokrdl taplalt kisfesziltség( S 20k, FOLD FELETT)
haldzatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A E A OSEIPROIA PLOSZTO HALOZAT

kisfeszliltségli halézat zommel oszlopokra szerelten kerilt ’7
g p @ VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS

kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A targyi teriilet kornyezetében, az Ujtelepi lakdteriilet utcdiban, igy a Hatar Gton is kiépiilt a villamosenergia
eloszté haldzat.

A Hatdr uti nyomvonalon egy 20 kV-os tdvvezeték is végighalad a tervezési terilet délnyugati hataran, amelyen
a telepulésrendezési eszkozok kdzmil munkarészei szerint egy Uj villamosenergia transzformator allomas
megvaldsitasa tervezett a Rakoczi Ut — Hatar ut keresztezésénél. A Rakdczi Garden Lakopark tervezett
|étesitményeinek kiszolgaldsa érdekében a kialakuld Uj telektombdk hatdrain mind a villamosenergia eloszté
haldzatot, mind a kozvilagitasi haldzatot ki kell épiteni, lehet6vé téve a tervezett tovabbi lako- és gazdasagi
terliletek energia-ellatasanak biztositasat is.

A teleplilés egységes haldzati rendszerének megdrzése érdekében az lizemeltet6 térekszik a szabadvezetékes
elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara, de a lakdpark kulturalt kialakitasa érdekében a teriileten foldkabeles
megoldasok alkalmazandok.

A tervezett lakdpark és a kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd Iétesitmények villamos energiaigényét a konkrét
funkcidk ismeretében, a részletesebb tervek kidolgozasa sordn lehet meghatarozni, és a sziikséges fejlesztések
azok alapjan pontosithatok.

Kézvildgitdsi halozat

az egész telepiilésen a kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt [ampafejekkel torténik. A kiépitésre kerilé
belsé feltaréd utcdkban és a terilleten megvaldsuld kereskedelmi, szolgaltatd épliletek kornyezetében a
kozvilagitast ki kell épiteni a lakdk és az ott dolgozdk, a szolgaltatasokat igénybe vevik biztonsaga érdekében.

Sziikség esetén a villamos energiaellatas és kozvilagitasi haldzat fejlesztés tekintetében az ELMU Dél-budai
Régidkozpont (1116 Budapest, Mez6kovesd ut 5.) az illetékes.

31



TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELUARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
A RAKOCZI UT ES HATAR UT SARKAN ELHELYEZKED® 032/3-AS ES 032/4-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA (RAKOCZI GARDEN LAKOPARK)
VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.5.3. Hirkoézlés
Vezetékes hirkézlési lIétesitmények, vezetékes miisorszords

A telepilésen az analdg rendszer( tavkozlési szolgaltatasok 6 szolgaltatdja a Magyar Telekom Nyrt. A jelenleg

sreor

lzemel§ halézat dontéen rézvezetdjl, légkabeles kialakitasi. Az egyes nagyelosztd szekrényeket, illetve az

oszlopsoros haldzatokat felfliz6 kabelhdldzatok kozvetleniil foldbe fektetett, illetve alépitménybe huzott
kabelek.

P

A szolgaltatasok bdvitése soran a teriileten mar megjelentek a fogyasztasi helyekig kiépiil6 optikai halézatok
(FTTH haldzatok), amelyek alkalmasak a hang-, internet- és IP televizid szolgaltatasok iranti igények kielégitésére
is.

A vezetékes mUsorszorast sajat lizemeltetésl haldzatan a UPC Magyarorszag Kft. szolgaltatja. A beépitett
teleptilésrészeken jellemzéen elektromos oszlopsorokra szerelt légkabel halézat biztositja a kdbeltelevizids
hozzaférést. Az elektromos haldzat oszlopain kivil elvétve sajat tulajdonud betongyamos faoszlopok is

alkalmazasra kertiltek.
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48. dbra: Hirkézlés — E-k6zm(i HIRKOZLES

. . s g - . ADO-, VEVOTORONY, ATIATSZO ALLOMAS
49. dbra: Tdarnok nagykézség teleplilésrendezési eszk6zeinek ‘ : ’

mddositdsa — Ké6zmdiiterv KH-T/2013. tervlap — Hirkbzlés /""‘“”"T RADIOALLOMAS VEDOOVEZETENEK HATARA
A targyi terllet kérnyezetében kiépilt a vezetékes — — AH VEZETEKES TAVKOZLESI HALOZAT (FOLD FELETTI)
tavkozlési halézat a Rakéczi uton és  Ujtelep — _— _H L )
, L. ) ; L, L, VEZETEKES TAVKOZLESI HALOZAT (FOLD ALATTI)
lakdutcaiban. A Templom utca — Hatar Ut — Rakéczi ut
vonaldn fold alatti vezetékes tavkozlési haldzat hizédik. — — _{ | VEZETEKES MUSORSZORO HALOZAT (FOLD FELETT)
Szintén kiépllt a vezetékes m(isorszérd haldzat is. ‘ }— — - —  VEZETEKES MUSORSZORO HALOZAT (FOLD ALATT)

E haldzatok tovabb vezetésével oldhaté meg a tervezési teriilet tav- és hirkozlési ellatasa is. A tervezési terileten
torténd Uj hirkozlési, illetve vezetékes misorszord haldzat kialakitasa céljabdl mindentt féldalatti, alépitményes
haldzat kozterlleten torténd kialakitasdara kell torekedni. A megvaldsuld alépitmény a tavkozlési szolgdltatdk altal
rendszeresitett PVC, illetve PE csovekbdl, valamint megszakitd létesitményekbdl valdsulhat meg. A haldzat
kiépitése soran — a késébbi burkolatbontds nélkili halézatfenntartds érdekében — gondoskodni kell a
kozteriletekkel hatdros ingatlanokra ledgazd csovek elhelyezésérdl, illetve az udtburkolatok ald kerilé
véddbesdveknek a burkolatok széleit6l szamitott 1-1 méteres tulnyulasardl.

Fold feletti halézatok kialakitasara, bdvitésére lehetGség szerint a meglévé tamszerkezetek felhaszndlasaval
keriilhet sor. Epiiletek homlokzatan vezetett, épuletek kdzott atfeszitett kabelhdldzatok kialakitasat kerilni kell.

A tervezett haldzatszakaszokat — az el6fizetSi lecsatlakozasoktdl eltekintve — kozterileten kell megvaldsitani.

7o

Ettdl eltérd esetekben a haldzathoz vald hozzaférést szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell.

A vezetékes tavkozlés — bar miszaki megjelenésében kdzm( jellegli — szolgdltatasa alanyi jogon torténik. Ezért

az Uj igényl6k elldtdsa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges

halozatfejlesztést a szolgaltatod sajat beruhdzdsként valdsitja meg.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhaté meg nagyobb biztonsaggal.
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Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A telepiilésen mindharom mobiltavkozlési szolgaltatd haldzata elérhets. A teleplilésen tobb antennatorony
Gizemel. Tovabbi antenna épitmények létesitésének lehetdségeirdl a vonatkozd jogszabalyok rendelkeznek.

A tavkozlési elldtottsagot a tervezési terlilet térségében is, igy a tervezési teriileten is Iényegesen novelheti a
mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti korlatja nincs, igy igényhez
igazoddan korlatlanul haszndlhaté.

Tarnok nagykozségben valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgdltatd (T-Mobile, TELENOR, Vodafone)
megfelelS vételi lehet8séget tud nyuljtani. A nagykozségben a mobilszolgaltatok teljes lefedettséget biztositanak.

Vezeték nélkiili miisorszords

Az analdg foldfelszini mlsorszord szolgdltatasok megszlinését kovetGen a digitdlis foldfelszini misorszord
szolgaltatdsok csak az arra alkalmas vevGkésziilékekkel, illetve atalakitd eszkozok felszerelésével, tets- illetve
szobaantennak hasznalataval érheték el.

3.5.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energia-gazddlkodas, egyedi
kézmiipotlok

A telepiilés fekvése és természeti adottsagainak ismerete alapjan a megujulé energidk kozil elsGsorban a
napenergianak van, illetve lehet jelent6sebb szerepe az energiagazdalkodas szempontjabdl. A szélenergia
hasznositasi lehetdsége jelen tervezési teriilet vonatkozasaban nem alternativa.

A korabbi vizsgalatok Tarnok térségét a napenergiat gazdasagosan hasznosithato teriiletként jeldlték. A passziv
napenergia-hasznositas az épiletek tajolasaval érheté el. Ezt jol lehet hasznositani az Uj épliletek elhelyezésénél,
az épiletek jol megtervezett telepitésével. Tudatos novénytelepitéssel is fokozni lehet a hasznosithatd
napenergia mennyiségét. JelentSs vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az elhelyezésre kerild Uj
létesitmények a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. A kedvez6 fekvés(i napos terileteken
éves atlagban 2000 korili napsitéses 6raval szamolhatunk. A telepiilés jelentGs részére érvényes globalsugarzas
éves értéke 4350 MJ/m?2. Ezek az értékek magyarorszagi viszonylatban &tlagos mértékiinek tekinthetd
napenergia hasznositast tesznek lehetévé.

Ezen adottsagok birtokban az aktiv napenergia hasznositasra is célszer( figyelemmel lenni. Az aktiv napenergia
hasznositasa érdekében napkollektorok, napelemek telepitése lehetséges. Ezek gondos elhelyezéséhez az
épitész esztétikai igényessége nélkiilozhetetlen. A telepiilés arculatara, megjelenésére kiemelt figyelemmel kell
lenni a napkollektorok és napelemek telepitésénél. A napenergia hasznalata erGteljesen idGjarasfligg6. JelentGs
mértékben a majustdl oktdberig terjed6 id6szakban hasznosithato, ezért a vezetékes energiahordozéval torténd
ellatdst nem helyettesitheti, viszont az éves vezetékes energiafogyasztast szamottevéen csdkkentheti, ezzel a
globdlis felmelegedés hatasai csokkenthetbvé, a levegGtisztasag értékei pedig ndvelhetévé valnak.

33



TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELUARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
A RAKOCZI UT ES HATAR UT SARKAN ELHELYEZKED® 032/3-AS ES 032/4-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA (RAKOCZI GARDEN LAKOPARK)
VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tarnoki 032/3-as és 032/4-es hrsz.-G ingatlanok teriletén megvaldsitasra kerulé Rakdczi Garden Laképarkban
felépll6 kb. 85 lakads a lakossagszamot kb. 298 fGvel noéveli meg. Ez nem feltétlenlil mas telepiilésekrdl vald
bekoltozést jelent, egy része biztosan Tarnok egyéb teriileteirdl varhato. A lakasszam névekedése és a tervezett
kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények kornyezeti szempontbdl természetesen kedvezétlen irdanyu valtozast
eredményeznek, hiszen a beruhazas egy jelenleg beépitetlen teriilet beépitésével valdsul meg. A targyi két
foldrészlet azonban mai allapotaban egy mez&gazdasagi mdvelés alatt allo teriilet. Amennyiben a tervezett
beruhazds megvaldsul, a kialakuldé épiiletek kertjei rendezett zoldfeliiletekkel, az elGirt haromszintes
novényzettel rendelkeznek majd, ami feltétlen kedvez6 valtozast jelent. A teriilet jelenlegi porzasa
megsziintethetd.

Szamolni kell azonban a bekolt6z6 lakossag és a tervezett kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato és egyéb
létesitmények altal keltett gépjarmd forgalommal, amely elsGsorban a reggeli és délutani 6rakban jelent majd
forgalomnoévekedést a kdrnyez6 utcakban. Ez azonban nem jelent elviselhetetlen mértéket, mivel a kérnyezd
terlileteken még sok beépitetlen ingatlan taldlhatd, amelyek ma még nem generalnak gépkocsi-forgalmat.

A Rakoczi Ut és Hatar ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriletén megvaldsitasra
keriil6 |étesitmények kialakitdsa soran — a beruhdzas jellege kdvetkeztében — a kdrnyezetvédelmi elSirdsok
altalanos betartasa mellett a mddositassal érintett terlletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a féld, a felszini
és felszin alatti vizek, a leveg6tisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasdban nem
valtoznak szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések —a forgalom novekedésén kiviil— nem jelentenek majd
érdemben valtozast a hatdlyban 1évé tervben szerepl6 teriletfelhasznaldshoz képest a kornyezetterhelés
szempontjabdl, ezért — a Helyi Epitési Szabalyzat javasolt zoldfelilet-kialakitasi elGirasain tulmenden — nincs
szlikség kulonleges kornyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Figyelmet kell forditani a targyi teriilett6l északkeletre hizodo arok-menti teriletsdv védelmére. Mivel azonban
a javasolt médositas nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijellésével, csupan a jelenleg érvényben 1évé tervben
szereplG lakéterilet telepiléskdzpont vegyes teriletté torténé atmindsitése tervezett, igy a kdrnyezetvédelmi
elGirasok betartasaval biztosithato, hogy a teriiletrél sem szilard, sem folyékony, sem légnem{ szennyezGanyag
ne jusson a szomszédos teriletekre. Ennek védelmét szolgalja a hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6zokben
is szerepld, és a javasolt mddositds soran is megtartandd 10 méter széles védGerddsdv, amely haromszintes
novénytelepitéssel, 6shonos fajok alkalmazasaval valdsitandd meg az épitési beruhdazassal egy id6ben.

A Rakdczi Garden Lakdpark zoldfellleti kialakitdsat minél erésebb kornyezetvédelmi véd6hatdssal sziikséges
megoldani. Az 8shonos fa- és cserjefajok alkalmazasan és az 6zonfajok alkalmazasanak tilalman tal célszerd a
kertépitészeti terv szerkezetét Ugy alakitani, hogy a tervezett lakdpark Rakdczi it menti tombjében a telepiilési
féuthoz és a teriilet keleti hataran hizédé arokhoz kozelebbi részeken keriljon kialakitasra az elSirt min. 20%-os
zoldfellleti fedettség tobbsége és itt keriljon felhasznalasra a jobb kornyezeti hatasfoku névénytelepités (pl.
tobbszintes fa- és cserjesdvok, nagyobb lombtémeg(, zartabb faallomanyok stb.). A tervezett lako- és intézményi
kertek zoldfellleti kialakitdsat a természetvédelmi javaslatokban leirt noévénytelepitési szempontok
figyelembevételével kell megoldani.

Az épliletek megvaldsitasa soran torekedni kell a fenntarthatdsagra, a kornyezetalakitas teriiletén pedig
figyelemmel kell lenni a klimavaltozas kedvezG6tlen hatasaira is. Ezt szolgdlja a beépitésre kerilé ingatlanok
jelent@s zoldfellileti boritottsaga, és a kialakitasra keriil6 kozteriletek, telkeken beliili parkolé-teriletek fasitasa.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 100/2014. (VII.4.) szamu 6nkormanyzati hatérozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szint(i terveknek, az Orszagos
Teriletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (a
tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazolasa teljeskorlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én Iépett hatalyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott ovezeteken tilmenéen a tovabbi orszagos ovezetek
teriileti lehataroldsat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én lépett hatdlyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészits szabdlyozdsardl
52616 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szereplé
térségi dvezetek lehataroldsat és elGirasait tartalmazza.

5.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

50. dbra: Részlet a Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Tervének szerkezeti tervébél

Y //,\ /f/ \ Terségi terlletfelhasznalasi kategoriak
O S IS U t I / y/ b Erdégazdalkodasi térség
TE RVEZE’SI TE RU LET Nagy kiterjedésl zoldterileti telepilesi térség

Mez8gazdasagi térseg
Kertes mezégazdasagitérség
Vizgazdalkodasi térseg
Telepiilési térseg

- Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it (megléva)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

_—
_—
— Fout (megléevd)
— Fout (tervezett)
—_— Térséqi szerepkdr(l fsszekdts it (meglévd)
—_— Terséqgi szerepkord Gsszekotd ut (tervezett)
Mellgkat (meglévd)
Mellékit (rervezett)
® Térségijelentdséqul P+R parkold
e Nagysebessegl vasutvonal (tervezett)
(=== = Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya (meglévé)
(=== e

Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasGti mellékvonal (meglévd)
Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér (meglévé)
® Térséqirepiilétér (meglévd)

aaaad Orszagos kerékparatvonal

Térséqi kerékparitvonal (meglévé)

————— Térségi kerékparutvonal (tervezett)

———— Féldgazeloszto vezeték (meglévd)

A Rédkoéczi ut és Hatar Ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok terllete a Tarnok
nagykozségre vonatkozo térségi teriletfelhasznalasi kategdridk szerint a 2019 marcius 15-én hatalyba lépett (]
terlletrendezési tervtdrvény elGirdsai, illetve —annak megfelel6en —a BATrT Szerkezeti terve alapjan a telepiilési
térség teriiletére esik.

Mivel a Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,a telepiilési térség teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi

egység kijelélhet6”, igy a modositas a teriiletfelhasznalas vonatkozasaban a torvényi elGirasoknak megfelel.

5.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

A Trtv. 22. §-a szerint , A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepillésrendezési
eszkozok készitése soran a térségi 6vezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az ovezetek pontos lehataroldsa jelen tervmddositds keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.
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51. dbra: A Trtv. dltal meghatdrozott orszdgos 6vezetek hatdrai

&, | s

TERVEZESI TERULET

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

- Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halozat dkolégiai folyosdjanak vezete

Okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete

A  MAGTERULET OVEZETE Az OREGHEGYI
ERDOTERULETEKET ERINTI, AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE A BENTA-PATAK KORNYEZETEBEN, A
ZAMORI-PATAK KESKENY SAVIABAN Es Az OREG-
HEGYEN, AZ ERDOS TERULETEKET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK!

TERVEZESI TERULET

3/2. A KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok dvezete

Az OVEZET A KULTERULET NYUGATI FELENEK NAGY
RESZET ES A BELTERULETTOL ESZAKNYUGATRA FEKVO
TERULETEK EGY RESZET IS ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/3. ERDGK OVEZETE

- Erdék 6vezete

Az OVEZETET AZ AUTOPALYA MELLETTI KESKENY
SAVOT ES A KULTERULET APRO FOLTJAIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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}\ 3/4. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG

Z l’ ' l O r TERVEZESI TERULET VAROMANYOS TERULET GVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagsrokségi teriletek altal érintett telepllések
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepllések

- Vilagoroksegi és vilagorokseégi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

i 3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
TERVEZESI TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céll terlilet Gvezete altal érintett telepiilések

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

4

52. dbra: A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet dltal meghatdrozott orszdgos évezetek hatdrai

L 1/1. A 16 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK

Z m O r TERVEZESI TERULET OVEZETE

Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Az OVEZET ELSGSORBAN A KULTERULET NYUGATI
FELENEK KISEBB FOLTJAIT ES A TERVEZESI
TERULETTOL ESZAKRA FEKVO SZANTOT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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P

Z m O r TERVEZESI TERULET

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

I

TERVEZESI TERULET

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
Tajképvédelmi terllet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET A
BENTA-PATAK SAVJABAN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

Tarnok

1/4. VizMmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET AZ
ESZAKKELETI ES A KELETI RESZEN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!
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P

TERVEZESI TERULET

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder ovezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

Tarnok

1/6. A VASARHELYlI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-térozok vezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Az orszagos Ovezetek kozil a telepulés teriiletét:

e azorszagos okoldgiai haldzat magteriiletének és 6koldgiai folyoséjanak dvezete,

e akivald termdbhelyi adottsagu szantok dvezete,

e az erdGk Ovezete,

e a6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete,

e atdajképvédelmi teriilet Gvezete, valamint
e avizminGség-védelmi terilet dvezete
érinti.

Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési teriletet
egyediil a vizmingségvédelmi teriilet 6vezete érinti, amelyre a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. §-anak alabbi

elGirasai vonatkoznak:

»5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki
kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi

szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.”
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Tarnok nagykozség hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran kijelolésre keriiltek a
vizvédelemmel érintett teriiletek. A megfelel6 védelem biztositasa érdekében sziikséges szabalyokat a Helyi
Epitési Szabalyzat tartalmazza, a médositassal érintett teriileten ezen elGirasok betartasra keriilnek.

53. dbra: A BATIT dltal meghatdrozott kiemelt térségi 6vezetek hatdrai

Tarnok

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Jarnok

2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
OVEZETE

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Zamor

Soskit ]
TERVEZESI TERULET

Tarnok

/

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal rintett telepilések

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A kiemelt térségi ovezetek koziil a telepiilés teriiletét, és igy a mddositassal érintett teriiletet egyik 6vezet sem
érinti. igy a javasolt mddositis Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérédl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem

ellentétes.
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Pest Megye Onkormdnyzata jovdhagyta a megye Uj teriiletrendezési tervét. A megyei teriiletrendezési terv
legnagyobbrészt ugyan csak a budapesti agglomeracion kiviili telepilésekre vonatkozd elSirdsokat fogalmaz meg,
de a terv tartalmaz néhdny olyan egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetet is, amelyek az agglomeracids
teleptilésekre is vonatkoznak. Ezek:

® az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete;

e a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete;

e a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete;

e a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (Homokhatsag a szomszédos érintett megyékkel
Osszehangolt tartalommal).

Tarnok nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa soran mar e tervet is figyelembe kell venni, mint
magasabb rend( teriiletrendezési tervet. Tarnok kozigazgatasi teriiletét egyetlen egyedileg meghatarozott
megyei 6vezet sem érinti.

5.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastrukttra halézatok

Az igazgatasi teriletet északkelet-déinyugat irdnyban atszeli az M7 autdpalya, az OTrT és a BATrT Szerkezeti
tervén jelolt gyorsforgalmi ut. A belteriletet délrél kiséré 7-es ut f6utként szerepel a Szerkezeti terven. Ennek
Tarnoki szakaszaval kdzel parhuzamosan, nyomvonalatél északra fut a tervezett nagysebesség(i vasutvonal és a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként miikodé orszagos torzshaldzati vasutvonal a nagykozség déli
hatdra mentén. A telepiilés nyugati hataraval egybeesd megyehatdr mentén egy térségi jelentGségil f6utat
abrazol a terv, amely a korabbi elképzelések szerint M11-es autdpalyaként valdsult volna meg. Ez nem érinti
Tarnok kozigazgatasi teriletét.

Az Uj OTrT és BATrT Szerkezeti tervlapja az igazgatdsi teriilet délnyugati részén a villamosenergia-atviteli
haldzatok elemei kozil egy 220 kV-os tavvezetéket abrazol, a telepiilés nyugati hataranal pedig egy 400 kV-os
tavvezeték lathatd. Szintén érinti a kozigazgatasi teriilet délnyugati részét a nemzetkozi és hazai szénhidrogén
szallitévezetékek kozé sorolt vezeték.

A javasolt médositas sem az orszagos, sem a kiemelt térségi miszaki infrastruktura halézatokat nem érinti.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi

s

kategoridknak valé megfelelG6ség, és egyéb Trtv. elGirasok betartdsanak igazoldsa
e Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelGlhetd;”

e Atervezési teriileten Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, igy a Trtv. 12. §-dban és a 23.
fejezetében meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalni.

e A Trtv. 13. §-a a modositassal érintett teriilet vonatkozdsaban betarthatd, mivel Uj beépitésre szant
teriilet nem keril kijel6lésre, és Tarnok nem borvidéki telepiilés, valamint az érintett teriileten nincs
az Orszagos Gyliimoélcs Termdhely Kataszter . és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet.

e

e A jelenleg hatdlyban lévé teriiletrendezési terv Tarnok nagykézségre vonatkozo teriileti mérlege — a
tervezett médositas kovetkeztében — nem valtozik.

»8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Budapesti Agglomerdcié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
" Telepiilés TeI?pUIési térség| Tel?péilés kézigazgatdsi TelﬁpUIIési ' térség|
teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének ardnya (%)
69. |Tdrnok 778,03 2361,54 32,96
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidban megfogalmazott jov6képpel és célokkal)

A 26/2021. (IV.13.) szam( onkormanyzati hatédrozattal elfogadott Telepilésfejlesztési koncepcio ,5. Célok -
Telepllésfejlesztés célja” ciml fejezete a lakossag kedvezdbb életfeltételeinek biztositdsa érdekében az
intézményellatds javitdsaval, szabadidés létesitmények és a lakossag szdmdra vonzé kozteriletek
megvaldsitasaval kapcsolatos feladatokrol ir:

LA teleplilésfejlesztés célja a lakossdg életkériilményeinek javitdsa, a kényelmesebb, fenntarthatobb otthonok
megvaldsitdsa. Olyan telepiilés elérése a cél, ahol jobb az intézményelldtds, az alapfoku kereskedelem és oktatds,
az egészséqgligy, a kulturdlis és szabadidd eltéltés lehetGsége, ahol tobb munkahely van, kevesebbet kell ingdzni,
megfelel6ek a szolgdltatdsok, kézteriileteken biztositott a tdrsadalmi egyiittélés lehetésége. Ahol a lakossdg
tisztaban van a telepiilés multjaval és értékeivel, és megtaldlja, megvaldsithatja életcéljait.”

A ,Telepulésfejlesztésijavaslatok” cim(i fejezet ,, 1. A teleplilésszerkezet fejlesztése” cim(i alfejezete az alabbiakat
javasolja:

,Tdrnok teleplilésszerkezete térténelmi fejl6désébdl adodoan nem képez szerves egységet. A telepiilés-részek
térbeli kiiléndllésaga kézteriiletek fejlesztésével, a beépités lehetéségének biztositdsdval, dszténzéssel legyen
felszamolva. (...)

A keresztirdnyu utkapcsolatokkal, és ezek kérnyezetében a telepliilésfejlesztés eredményeként kialakulo
teriiletfelhaszndldssal Tdarnok telepiilés kiil6nallo részei egyesitésének feltétel-rendszere valdsuljon meg. {(...)

A szabdlyozds mutassa meg a fejlesztésben 1évé lizleti lehet6séget a vizpart, a panordma, a jo kézlekedés, és a
nagyvdrosok kézelsége egyiittesében, mert ez a fejlesztési kedv motorja.”

A ,Telepilésfejlesztési javaslatok” cim(i fejezet ,,5. Lakodteriilet fejlesztések” cim alfejezete igy ir a lakoteriiletek
fejlesztési elképzeléseirdl:

LA teleplilésszerkezet javitdsa tovdbbi lakateriilet-fejlesztésekkel tud kiteljesedni. (...)

A lakoteriilet fejlesztés egyiitt kell jarjon a lakossdg alapfoku elldtdsdt biztosito kereskedelmi, szolgdltato
létesitmények és intézmények kiépitésével. {(...)

A lakoteriilet-fejlesztésben megfelel6 méretli kézteriiletek kialakitdsdval csékkenthet6 az épitési telkek mérete.
Az épitési telkeken fejleszthets, észszer(i beépitési mod meghatdrozdsdval korszer(i lakdkultura épliletdllomdnya
hozhatd Ilétre. A korszerl épliletekben a lakdteriilet, és a hozzd tartozd egyéni haszndlatu kertek egysége a
legalkalmasabb otthonok létesitésére. Az épiiletdllomdny megvaldsitasahoz — elsGsorban a szabdlyozdssal — a
korszerl, jol hészigetelt, alacsony energia-fogyasztdsu, megujuld energidat felhaszndlo épiiletek észténzése
elengedhetetlen. A lakdteriilet-fejlesztéseknél az utcdk és terek karakteres kialakitdsdat, az utcakon a parkolds
lehetdségét a szabdlyozds segitse eld. (...) Az energetikai beruhdzdsokat mérsékelni tudja az drnyékolé névény
dllomdny alkalmazdsa.”

Az ,Integralt telepulésfejlesztés — a cselekvés” cim( fejezet a Tarsadalom és gazdasag cimszo alatt az alabbi

feladatokat sorolja fel:
Jovokep: fenntarthato telepiilés kialakitasa
jo "alvévaros"
Legyen jo itt lakni
Szabalyozas atalakitasa: kedvezdbb élettér
kialakithatésaga, épithessen, amit akar
Teleplilés rendezési tervek atalakitasa: lehetéséget
ad a komplex hasznositasra - 6kohald, idegen
forgalom, beépités atalakulasa, korszeriibb épliletek
épitésére lehetéség
Megujul6 energia hasznalata
Lakossagszam novelese a gazdasagi fejlesztések
tiggvényében
Fejleszt6 részleg
Projektek elokészitese: tervek, tanulmanyok,
kéltségbecslések

A fenti célok elérését szolgalja a vallalkoz6 Onkormanyzat altal tdmogatott, a targyi teriiletre vonatkozé
fejlesztési elképzelése, amelynek megvaldsitdsa érdekében készil jelen tervmaodositas.
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7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Tarnok nagykozség jelenleg hatdlyos Telepilésszerkezeti terve a Képvisel6-testulet 100/2014. (VII.4.) szamu
hatdrozatdval kerilt elfogadasra.

A Rakoczi Ut és Hatar Ut sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletén beliil tervezett
modositasok a teleplilés tervezett belteriiletén torténnek, Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésére.

Jelen moddositds sordn a tervezéssel érintett teriilet egy részének teriiletfelhaszndldsi egysége mddosul. A
tervezett valtozasok az érvényben |év6 Telepllésszerkezeti terv alapvet6 teriiletfelhasznaldsaban és a
nagykozség kialakult infrastruktira haldzataban kilonosebb mddositast nem eredményeznek, mivel csupan a
tervezési terlileten kordbban tervezett kertvarosias lakoteriletek egy részének telepiléskdzpont vegyes
terliletté torténd atmindGsitése torténik meg. A javasolt modositas sziikségessé teszi a TSZT mddositasat, amely
jelen terv keretében késziilt el.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabdlyozasi terv 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok tertletére vonatkozé modositasanak célja a mai kor
igényeinek megfeleld, korszer(, gazdasagos lako- és kozépiletek megvaldsitdsahoz sziikséges épitési jogi
kornyezet megteremtése a 2018. januar 1-t6l hatalyba Iépett épitésiigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve.
A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en médositott Helyi Epitési Szabdlyzat, valamint ennek Szabalyozasi
tervi melléklete.

Jelen médositas kiilonleges koncepcionadlis megalapozast nem igényel, mivel csupan a tervezési terileten beliil
tervezett kertvarosias lakoteriletek egy részének a telepiiléskozpont vegyes teriiletté torténé atsorolasa a cél. A
tervezett épiletek, és a kornyezetiik parkszer( kialakitasa megteremti a kellemes lakdkornyezet és a kedvezGen
hasznosithaté Uj teleplléskdzpont vegyes teriilet megvaldsitasanak lehetGségét.
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9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdcid készitését megel6z6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgalat kerdilt kidolgozasra a
Teleplilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet készitése soran, onallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabdlyozasi terv médositasaval érintett 032/3-as és
032/4-es hrsz.-U ingatlanok teriiletén régészeti lel6hely nem taldlhatd, a vizsgalt terileten régészeti érdekd
terlilet nem kerult kijelolésre. A tervezett szabalyozassal érintett terlileten sem méemlék, sem helyi védettséget
élvezd épitmény nem talalhato.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altalanos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jaro fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kertilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megeldz4 régészeti feltdrdst kell végezni.”

A beruhazésok kivitelezésekor el6kerilé régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

A régészeti lelShelyekre a Helyi Epitési Szabalyzat 18. §-anak alabbi el&irasai vonatkoznak.

,Miemlék- és telepliiléskép-védelem, helyi értékvédelem, régészeti lelGhelyek védelme
18. §

(1) A nyilvantartott régészeti lel6helyek lehatdroldsait a SZT tiinteti fel.
(2) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek listdjat jelen rendelet 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(3) A régészeti Orékség elemeit lehetbleg eredeti lelGhelyiikén, eredeti dllapotban, eredeti
osszefliggéseikben kell megdrizni.”

Ezeken kiviil mas el6irds megfogalmazasa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a 2001 évi LXIV. térvény el8irasai
vonatkoznak a régészeti terilettel érintett telkekre.

9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti orokségre

A tervben szereplé mddositas a 27 lel6helybdl egyetlen lel6helyet sem érint. A mddositasi szandék nem gyakorol
hatast a régészeti lel6helyek allapotara.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kézvetlen kérnyezetében nem talalhato nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A jelenleg
beépitetlen tervezési teriilet a teleplilésszerkezet szempontjabdl nem rendelkezik értékes egyedi arculatot

orokséget érintd negativ hatas.
A miiemlékekre a Helyi Epitési Szabalyzat 18. §-anak alabbi el&irasa vonatkozik.

»Miemlék- és telepliiléskép-védelem, helyi értékvédelem, régészeti leléhelyek védelme
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18. §

(4) Azorszdgos védelemben részesiilé miiemléki épiileteket, épitményeket és a miiemléki kérnyezet hatdrait
a SZT tiinteti fel.”

A mlemlékeket orszagos szinten a 2001 évi LXIV. torvény elGirasai védik.

A kialakult telepiilésszerkezeten a tervezett modositds nem valtoztat, a teriilethasznalatban természetesen
valtozas kovetkezik be a ma még iiresen all6 teriilet beépitése soran, de a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u
ingatlanok teriilete mar hosszu évek 6ta hasonlo jellegii beépitésre tervezett, a kordbban javasolt beépitési
jellegen a jelen maddositas csak kis mértékben valtoztat. A targyi teriilet kialakult telekszerkezete jelentGs
mértékben megvaltozik a javasolt mddositas révén, hiszen a ma mezdgazdasagi mivelésre hasznalt
nagyméretl ingatlanok megsziinnek, és a javasolt beépitéshez igazodd, kedvezéen beépithetd telkek jonnek
létre.

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett médositas a nagykdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. A tervezett
telepiléskozpont vegyes teriilet megteremti a telepilés keleti részén kialakult és tervezett lakdteriletek
bizonyos foku intézményelldtdsanak lehetGségét, ahol akar telepilési szintl elldtast biztosité intézmények,
Gzletek, szolgaltatasok kapnak majd helyet. Az Uj telepiiléskézpont vegyes terillet a telepilés lakossaga
kereskedelmi, szolgaltatasi igényeinek a kielégitését szolgdlja, az elldtas javitasdban jatszik nagy szerepet.

A Réakoczi Gt és Hatar ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanoktdl nyugatra fekvd
teleplilésrész a nagykozség régen beépitett teriilete, a targyi terlileten tervezett feltard Gthalézat a kornyezetben
kialakult telepilésszerkezethez szervesen illeszkedik. Mivel a teriilet egy része a telepilés egyik f6 utjarol
kozvetlenil feltarhatd, a tervezett beépités megvaldsitdsa nem jar a meglévé utcak forgalmanak
megnovekedésével. Az (izletek, szolgaltatasok és a terlileten megvaldsithatd korszer(i lakdsok lehetévé tehetik a
lakossag megfelel§ szinvonalu ellatasanak, kedvez6 lakokorilményeinek biztositasat. A terileten a lako- és
kozépileteket és az épuletek kornyezetét ugy kell kialakitani, hogy azok esztétikus megjelenésikkel
hozzajaruljanak a nagykozség kedvez6 képének megbrzéséhez, javitasahoz.

Tarnok Nagykodzség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 13/2014. (V1.23.) szamu 6nkormanyzati rendelete sz4l
Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A miiemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl
és a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormanyzati rendelet 18. §-a rendelkezik.

A teleplilés jelenleg érvényben |év6 Szabdlyozasi tervén kilonbozd sraffozasokkal, a Telepilésrendezési kddex
altal elGirt jelolésekkel feltiintetésre keriiltek a védett teriiletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi
javaslatok terileti lehataroldsai (egyedi miemléki védettség, javasolt helyi egyedi miuvi érték, régészeti
lelGhelyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének telepiilésképi
rendelete szdl.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen médositashoz Uj 6rokségvédelmi hatastanulmany nem késziilt, mivel Tarnok Nagykdzség Onkormanyzata
a telepllés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatdstanulmdnnyal rendelkezik, amely Tarnok nagykdzség
telepiilésrendezési eszkdzeinek a fellilvizsgalatahoz és részleges modositdsdhoz késziilt 2013-2014-ben. A
jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzokhoz készilt 6rokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

s

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2023. december hé \

Olah M. Zoltan
vezet( telepiilésrendezé tervezé
TervezGi nyilvantartasi szam:
TT/1, £ 01-3029
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10.BEEPITESI TERV

A Rakdczi Garden Lakopark fejlesztési elképzelése szerint a teriilet északnyugati, a Rakdczi uthoz kdzelebb fekvd
tombjében két sor nagyobb méretli, kereskedelmi és szolgiltatd egységeket és lakasokat magukba foglald
éplletek felépitésére keriilne sor, a tervezési teriilet délkeleti savjaban pedig lakdépiletek kaphatnanak helyet
a hatalyos Szabalyozasi tervnek megfelel6en. Ennek megvaldsitasahoz a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-G ingatlanok
dsszevonandok, és az igy létrejové 23.989 m? nagysagu teriilet alsé harmadaban a jelenleg hatédlyban 1évé
teleplilésrendezési eszkzoknek megfeleld utca kialakitando.

77 7.

A jelen telepitési tanulmanyterv célja az északi tomb atmindsitése kertvarosias lakoteriiletbdl
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe annak érdekében, hogy a telepiilés Erd feldli kapujat jelenté Rakéczi at
menti teriileten a telepiilésszerkezeti jelentéségének megfelelé épiiletkialakitast és funkciokat lehessen
megvaldsitani. Ehhez a beruhazéi elképzelések szerint nagyobb alapteriletd, és a kornyezé lakoteriileteknél
valamivel magasabb épiletek kialakitasa elengedhetetlen. A beépitési tervjavaslat szerint e frekventalt terilet
legcélravezetSbben két sor épllettel hasznalhatd ki, amelyhez a Hatar ut tuloldalan fekvé lakételkeknél nagyobb,
kb. 1650-2600 mZ?-es telkek kialakitasa javasolt. A Rakdczi Ut mentén és az azzal parhuzamosan megvaldsitandé
belsé utca mentén is 3-3 ingatlan alakithatd ki, amelyek kdzel téglalap alakuak. A telepiilés egyik f6utja, a Rakdczi
ut mentén a létrehozhato telkek mélysége 40 méter korili, mig a mogotte kialakuld teleksor kb. 25 méter mély
telkekbdl allhat. A tervezett ingatlanok javasolt szélessége 50-65 méter kdzott alakulhat, és ezaltal a f6ut mentén
a legkisebb telek 2000, a belsd utca mellett kb. 1650 m? alapteriilet(i lehet.

Az elGzetes tervek szerint a teriilet tervezett utcahalézata a jelenleg érvényben Iévé Szabalyozasi terv elGirasait
kovetve szabdlyos, a Rakdczi uttal parhuzamos belsé utcabdl és a 033-as hrsz.-u foldrészleten huzédé arok
mentén tervezett masik Uj utcabdl all, amelyek a telepiilés f6utcajara, a Rakdczi Utra, illetve a Hatar utra kotnek
ki. E kialakitassal a tervezett északi tomb teljesen korbejarhato, a kialakitasra javasolt ingatlanok kedvezéen
megkozelithetSk lesznek. A f6ut mentén fekv6 kdzépsé ingatlan bejarata a Rakdczi Ut, a szélsé telkeké a Hatar at
és az azzal parhuzamos arok menti utca fel6l javasolt, a féuttdl tdvolabb kialakitandé harom telek kozuti
kapcsolata a Rakdczi Uttal parhuzamosan futd belsé feltaro utca feldl valdsithaté meg.

Az emlitett utcdk mellett kialakulé fekvd téglalap alaku épitési telkeken beliil az épiletek szabadonalléan
helyezkednek el a beépitési javaslatnak megfelelGen. A vegyes rendeltetéssel tervezett épuletek altalaban két
szintesek, alacsony hajlasi magastet6s kialakitasuak. Az épiletek foldszinti részein a tervezett Uzletek,
szolgaltatok nagyméret( kirakatai, a modern formai megjelenés és a korszer( épitGanyagok izléses egyittese
kedvez6 utcaképet biztosit majd a telepiilés egyik legfontosabb kapujaként szolgald teriileten.

A Réakdczi at mentén kialakuld telkeken tulnyomod részben kereskedelmi, a lakossagot ellatd egészségligyi és
sportolasi szolgdltatdsok jonnének létre, mint pl.: étterem rendezvényteremmel, cukraszda, GSM PC
szakkereskedés, ruhazati bolt, kisallat bolt, nyelv és egyéb oktatdsi részlegek valamint irodahelységek. A
szolgaltatasi-egészségligyi tervek kozott szerepelnek pl.: fogaszat, négydgyaszat, ultrahangos, mozgasterapias,
szépészeti kezelések szamara helyet biztositd helyiségek, mozgds-sport kézpont, amit kortdl fliggetlenil vehet
igénybe a lakossag, valamint magan bdlcséde.

Az épiletek elhelyezésénél az egyik legfontosabb szempont a lehet6 legnagyobb zoldfellletek kialakitasa
telkenként a szikséges szamu parkold biztositasa mellett. A kereskedelmi-szolgdlatd egységeknél a
parkoldszamok vonatkozasaban a kordbban hatalyban Iév6é OTEK irdnyelveit szeretné a beruhazo tartani, azaz
minden megkezdett 10 m? utan 1 db gépkocsi parkold kialakitdsa tervezett.

Tarnokon a helyi épitési szabélyzat szerint jelenleg minden lakd6vezetben 1 parkold/ 1 lakas, amit biztositani kell
a kivitelezés soran. A tervezett lakd funkcidénal a beruhdzé toérekedni kivan az 1,5 parkold/ 1 lakas arany
biztositasara a haszndlhatdsag és a kényelem érdekében.

A parkoldmennyiség elhelyezése a telkeken belil lehetséges, de a kertek fennmaradd részén intenziv
zoldfellletek kialakitasa tervezett.

A tombot hatarold utak mentén is elhelyezésre keriilhetnek parkoldk, de az utcak fasitasa is elengedhetetlen a
fenntarthato fejl6dés és a kedvez6 lakd- és vasarlasi korilmények biztositasa érdekében. A Rakdczi Ut menti
éplletsor ut fel6li részén célszerl az el6kerteket kozteriilet-jelleggel kialakitani, lehet6leg az utcai keritések
elhagydsaval.
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54. dbra: Hangulatképek a teriilet beépitésérdl

A Rakaczi uttal parhuzamosan tervezett belsé Ut megvaldsitasa is része a beruhazasnak, igy az utca tuloldalan
tervezett lakoterilet elsé teleksoranak beépitése is egyszerlien megvaldsithatova valik. A feltard Gt mentén
sorakozo telkek —amelyek mar nem a beruhdzé tulajdonat képezik — szintén szabadonallé beépitéssel alakithatdk
ki, telkenként egy-két, esetleg a szélsé telkeken harom lakdssal.

Az északi telektémb Rakdczi it menti, 6sszesen 6625 m2-es telesoranak beépitése sordn a telkek beépitési
paraméterei az aldbbiak szerint alakulhatnak:

Kialakulé teleknagysag: 1.500-3.000 m?
Lakasszam: 45 db
Parkoldhelyek szama: 70db
Beépitett teriilet: max. 3310 m?
Beépitettség: 50 %

Brutté szintteriilet: 6625 m?
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Szintteriileti mutato: 1,8 m?/m?
Az épitmények legmagasabb pontja: 8,0m

Telken beliil kialakithaté haromszintes zoldfeliilet: min. 1325 m?
Zoldfelulet aranya: 20%

Burkolt feliilet aranya: 40 %

Az északi telektdmb belsé feltard utca menti, dsszesen 5025 m?-es telesoranak beépitése soran a telkek beépitési
paraméterei az aldbbiak szerint alakulhatnak:

Kialakulo teleknagysag: 1.500-2.000 m?
Lakdsszam: 40 db
Parkoldhelyek szama: 60 db
Beépitett teriilet: max. 2510 m?
Beépitettség: 50 %

Brutté szintteriilet: max. 5020 m?
Szintteriileti mutaté: 1,8 m?/m?

Az épitmények legmagasabb pontja: 8,0m

Telken beliil kialakithaté haromszintes zoldfeliilet: min. 1005 m?
Zoldfeliilet aranya: 20%

Burkolt feliilet aranya: 40 %

eI

16 10BN 15,10 16,10} 16,10 16,10} 18,44

55. dbra: Beépitési terv

A Tarnok, Rakdczi Ut és Hatar Gt sarkan elhelyezkedd 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok (Rakdczi Garden
Lakdpark) teriiletén dsszesen kb. 85 lakas épitése tervezett. A 85 lakas 3,5 f6/lakas értékkel szamolva 298 f6
bekolt6zését jelentheti a telepiilés ezen teriiletén.

A Rakdczi Gt menti teriiletek, a Il. Rakdczi Ferenc Altalanos Iskola kérnyéke Tarnok egyik ,alkdzpontja”, amely a
tervezési terilettdl csak kb. egy kilométerre fekszik, igy a bek61t6z6 lakossag human infrastrukturalis ellatasa a
meglévé intézmények igénybevételével biztosithatd.

Mivel ma mar nem léteznek normativ szamitasok a bolcsédei, dvodai, iskolai féréhelyek szamitdsahoz, igy csak
kovetkeztetni lehet a tervezett lakopark megvaldsulasaval ide telepiil6 lakossag human infrastruktuaralis igényeit.
A KSH adatai szerint a telepiilés lakdnépessége 2018 év végén 9900 f6 volt, Tarnok utolsé becsilt népessége 10
044 6. 2018-ban a 0-14 éves korosztaly Iétszdma 1616 6 volt, a népesség 16,32%-a.
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.....

2013-2014 évi modositasa soran az alabbi informacidk alltak rendelkezésre a bélcsédés-, dvodas- és iskolaskoru
népesség szamanak alakulasarol:

,Mivel Tarnok népességndvekedése elsésorban a vdandorldsi tébbletbdl szarmazik, ezért kbvetkeztethetiink arra,
hogy kik azok, akik Tdrnokra kéltoztek az eddigiekben: fiatal hdzasok kisgyermekkel (ez a 0-15 és 25-35 évesek
létszamdnak névekedésébdl kévetkezik);

Az iskoldzds szempontjdbdl relevdns életkori csoportokba tartozok Iétszamdnak vdltozdsa kiilénés figyelmet
érdemel, hiszen orszagosan a jelenlegi feltételek mellett hosszu tavra szolo, jelentds csékkenés fog érvényesiilni.
Mindazonadltal a Iétszamtendencidk keretet adnak a vdltoztatdsok sziikségességének megitéléséhez.

Ugyanakkor Magyarorszdgon igen nagyok a teriileti eltérések, s az elmult idészakban bebizonyosodni ldtszott,
hogy semmiképpen nem lehetséges egységes kézponti rendezés. Figyelembe kell venni a teriileti sajdtossdgokat,
az esetenként ellentétes tendencidkat, sét a helyi térekvéseket és lehetdségeket is.

A mai statisztikai adatok a kovetkez6 értékeket mutatjak az egészségligyi és oktatasi intézmények terén:

Tarnokon 2014-ben kerilt sor az Uj 3 csoportos bolcséde megvaldsitasara. A 36 fh-es bolcs6débe jelenleg 38
gyerek jar. Ezen kivil a bolcs6déskoraak ellatasat két csaladi napkozi is szolgalja 6sszesen 14 féréhellyel. Ezek az
adatok szinte 100%-os kihasznaltsdgot mutatnak.

Tarnokon a négy 6vodaépiletben ma 6sszesen 14 csoport miikédik, az dvodai fér6helyek szama 2018-ban 384
volt, az évodaba beirt gyermekek szama 303 volt, jelenleg 314 f6. Az dvodak még kb. 10 % létszamtartalékkal
rendelkeznek.

A jelenleg 468 gyermek alapfokl oktatdsat biztositd 24 tantermes Il. Rékéczi Ferenc Altaldnos Iskola két
éptletben, jelenleg 20 osztallyal m(kodik. Mas telepiilésrdl 11 gyerek jér be, igy a tarnoki iskolasok szdma 457
f6. Az 4ltalanos iskolai ellatasban is van létszamtartalék.

Tarnok egészséglgyi ellatasat a Rakoczi ut 83. szamu épliletben elhelyezkedd Egészséghaz biztositja, ahol 3
vallalkozo feln6tt haziorvos, 2 gyermek haziorvos és 2 fogorvos latja el a betegeket.

A Rakéczi Garden Lakdpark teriletén tervezett 85 lakasba fokozatosan bekolt6zé kb. 298 f6 népességet és a
statisztikai adatokbdl szamithaté aranyokat (16,32%) figyelembe véve a 0-14 éves korosztaly varhatéan 50 gyerek
megjelenésére lehet szamolni. Az évek aranyaban leosztva a boélcsédéskoruak (3/14 * 60) e létszam 21,4%-at
teszik ki, azaz 11 gyerekkel szamolunk, az 6vodaskoruiak szintén (3/14 * 60) e létszam 21,4%-4t teszik ki, azaz 11
O6vodaskoru gyerekre lehet szamitani, és az daltalanos iskolds kordak e létszdm 57,2%-4at adjak, azaz 28 iskolas
gyerekre kell szamitani a beruhdzas megvaldsitasat kovets években.

Az orszagos népesedési folyamatokat tekintve a teleplilés népességszama varhatéan nem fog jelent6s
mértékben emelkedni a kdvetkezd évtizedben, és a targyi teriletre bekoltdz6 lakossag sem feltétlentl mas
teleptilésekrdl érkezik, a tarnoki oktatdsi és egészségiigyi |étesitményekben rendelkezésre allo férGhelyszam
varhatéan ki tudja majd elégiteni a jelentkezd igényeket, de a beruhazas terveiben szerepelnek bizonyos
egészségligyi és oktatasi szolgaltatasok, amelyek megvaldsitasaval kivalthatok a fent szamitott igények.

A beruhdzé tervei kozott szerepelnek nyelv és egyéb oktatdsi részlegek valamint fogaszat, négyodgyaszat,
ultrahangos, mozgasterapias, szépészeti kezelések szamara helyet biztosité helyiségek, de sziikség esetén akar
csaladi napkdzi is megvaldsithaté a teriileten. Az igények kielégitése természetesen az Onkormanyzattal
egyeztetve, és szoros egyuttmikodésben valdsithaté meg. Ennek kereteit a beruhazas megvaldsitdsa érdekében
megkotendd Telepilésrendezési szerz6désben kell meghatarozni.

A jelen tervezés targyat képez6 Rakdczi Garden Lakdpark megvaldsitdsa az aldbbi el6nyokkel jarna a telepiilés
szamara.

e Mivel a tervezett beruhazasok nem egyszerre fognak megvaldsulni, hanem litemesitve, kb. 4 év alatt,
ezért az infrastruktira-haldzatok terhelése is csak fokozatosan varhaté és ezdltal a koltségek is
optimalizalhatok.

e A beruhdzds megvaldsitdsa kozéptdvra munkahelyeket biztosit. A beruhdzé cég 99%-ban helyi
munkaer6t és alvallalkozokat alkalmaz teljes munkaidds vagy szerzGdéses jogviszonyban, akik ezaltal
adét fizetnek az d6nkormdnyzat részére.
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e  Egy 6nkormanyzat miikodésé kapcsan fontos, hogy az allami normativ tdmogatas mellett ipar(izési add
bevételekre is szert tegyen, amibdl tovabb fejleszthet elmaradt telepilés- részeket. Amennyiben az
onkormanyzat a projekt mellé all, egy Tarnokon lako, lelkiismeretes, elhivatott vezetSk altal iranyitott,
helyben m{kodd cég hosszutavu torekvésinek a megvaldsuldsahoz jarul hozza és a tervezett beruhazas
révén a telepiléshez képest is mérhetd szamu munkahely jon létre.

o A megvaldsuld létesitmények a szolgdltatasok tekintetében még komfortosabba teszik a Tarnokon él6k
mindennapjait. E projekt megvaldsuldsa utan viszonylag rovid idén beliil tobb kisebb, az Gizemeltet6k
altal mdkodtetett kiskereskedelmi egység a nyitds utan szinte azonnal termelni kezdhet, és ipardtzési
adot fizet az 6nkormanyzat részére.

e Mivel nyilvanvald, hogy egy ilyen beruhdzas megterheli az dnkormanyzat altal mikdédtetett human és
mdszaki infrastrukturat, iskolakat, vodakat, utakat stb., a beruhdzé szeretne partner lenni e problémak
megoldasaban.

e A beruhazé fontosnak tartja, hogy a Rakdczi Ut ezen oldaldn a Zamori utig hasznalhato szélességl és
mindségli gyalogos jarda keriljon megépitésre, tovabba a belsd, a SZT alapjan kiszabalyozott
kozteriletek, jardak, vizelvezet6 arkok stb. megfelel6 mindségben és kivitelben késziiljenek el.

e Beruhazo villalja fak telepitését a terlleten megvaldsuld létesitményeket kozvetlendl kiszolgald
utszakaszokon, és intenziv ndvénytelepitést az arok mentén tervezett véderdé teriiletén.
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11.KORNYEZETI ERTEKELES

.....

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. & (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felelGs szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan ,,A dontéshez a kidolgozd kikéri a 3. szdmu mellékletben meghatarozott kbrnyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentGs

kornyezeti hatés.”

Az Onkormadnyzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kdtelezettségének:

1. anemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatosag
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag ¥

A tovabbi médositésok az 6k0]()-g1'ai hélézat dvezeteit nem érintik.

Figyelembe véve a modositassal érintett teriiletek természetbeni allapotat Igazgatésagunk taj- és
természetvédelmi szempontbal kirnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

2. akozegészségligyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal ¥
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly
Térnf)k nagykézség - a felszin alatti vizek védelmérs/ sz0I6 219/2004.(VII 21)
mellekle'te, valarmnt a felszin alatti viz allapota Szempontjabdl érzékeny terti
besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan - felszi

fokozottan érzékeny, ezen beliil is Ki o
' s kKiemelten érzéke i T
telepiilés. ny felszin alatti vizmingsé

Korm. rendelet 2. szamu
leteken Iévs telepiilések
n alatti viz szempontjabal
g védelmi tertleten fekvé

A fentiek miatt a beruhazas soran a felszin al

torditag atti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell

A telepiilés kézigazgatasi teriiletén termé 5
: ermeszetes gyogytényezé érintettsége nem 3 e
szempontbodl a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik ° B

3. azallami f6épitészi hataskérében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami Féépitész o

Az épitett kornyezet védelmét illetden kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul megjeqvezzik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége

vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadonak. .
Tajékoztatjuk, hogy a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletében meghatérozott kdrnyezeti
értékelés altalanos tartalmi kovetelményeit a tematika kidolgozésahoz elégségesnek tartjuk, ami az

alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

4. atalajvédelem feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és ¥
Talajvédelmi, FGosztaly
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— A beruhazas soran a foldmunkakkal érintett terliletrél a humuszos réteget le kell menteni a teriletre
készitett végleges mas céli hasznositashoz benyujtott a talaj humuszos termérétegének
mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazas soran felmeriild foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilondlé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkllonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

— A foldmunkak soran a koérnyezé mezégazdasagi terliletet a kitermelésre kerllé terméketlen altalaj
vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mezégazdaséagi terlleten szennyez8- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

5. az orszagos tisztiféorvos
Nemzeti Népegészségligyi Kozpont o
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztiféorvos

Tamok Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
kozott nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol
kdrnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezonek tekinteni.

6. atelepiilési onkormanyzat jegyzdje

helyben o
komyezeti vizsgalat készitését nem tartom sziikségesnek.

7. amegyei katasztréfavédelmi igazgatosag
Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag o

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelct (a tovabbiakban: Korm.) ¢léirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szami mellékletének
II. k) pontjdban meghatirozott sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedden Tamok
Nagykozség teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozoan jelentds komyezeti hatds nem
talalhato.

8. az orokségvédelmi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallasa esetén a kulturalis 6rékség védelméért felels miniszter (6.4
Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FSosztaly, Epitésiigyi
Orokségvédelmi Koordinaciés Osztaly

szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti orokségveédelmi szempontbol
az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositas a Miniszterelnokség altal vezetett kdzhiteles nyilvantartas aktualis adatai alapjan
orokségi érdeket nem sért.

Amennyiben a tervezett beruhdzdsok valamelyike nagyberuhdzds, akkor el6zetes régészeti
dokumentdciot kell késziteni.

9. azerdészeti feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm{veléstigyi és Erdészeti FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly ¥
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A megkiildott dokumentacié alapjan megéllapitottam, hogy a tervezett modositds az erdérdl, az
erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolo 2009. évi XXXVIL. térvény (tovabbiakban Evt.)
6. §-a szerinti erdét nem érintenek. a kornyezeti hatdsvizsgalattal kapcsolatos eljarast az
erdészeti hatosag nem tartja sziikségesnek.

Felhivom figyelmét, hogy a modositassal érintett teriilet kozvetlen kozelében talalhatok az
erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVIL. torvény
(tovabbiakban Evt) 6. §-a szerinti erd6(k), melyek esetleges igénybevételét kiilon eljards
keretében biralja el hatosagunk.

A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

10. afoldvédelmi feladatkérében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldugyi Osztaly X

A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelenlegi tervmdédositas
soran az alabbi terméféldteriletek 6vezeti atsorolasat tervezik:

Kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagi 6vezetbe sorolni tervezett a 032/3-4 hrsz-u, megkozeliten
2.4 ha nagysagu, telepilési viszonylatban atlagosnal gyengébb minéségi terméfoldterilet. Tekintettel a
terméfold atlagosnal gyengébb minéségére, valamint arra, hogy az érintett teriilet a dokumentaciéban
foglaltak szerint mar az elfogadott telepllésrendezési tervben is beépitésre szant dvezetkent (lako)
szerepelt, az Gvezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek, azonban felhivom a figyelmet a terméféid
védelmérsl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (4) bekezdésében foglaltakra.

Kornyezetli vizsgalat lefolytatasat az érintett teriletek tekintetében foldvédelmi szempontbol nem
latom szikségesnek.

11. a banyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal X
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafellgyeleti F6osztaly, Banyaszati Osztaly

Tarnok nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a 032/3 és a 032/4 hrsz.-U ingatlanra, a
Kapolnasnyék-Tamok kerékparutra, valamint az utak belteriiletbe vonasara vonatkozo
médositasa kapcsin szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat

lefolytatasat és koryezeti értékelés készitéset.

Az el8irt hataridén beliil az alabbi szervektdl nem érkezett allasfoglalas az Onkormanyzathoz:

1. akozati és vizi kozlekedési hataskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala 0
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FGosztaly, Gyorsforgalmi
utdgyi Osztaly

2. akérnyezetvédelmi hatdsag
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelligyeleti Fosztaly

3. avizvédelmi és viziigyi hatésag 0
FGvarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi
Osztély

A fentiek figyelembevételével a tervezett modositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentGs kornyezeti hatasok,
amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kiilon kornyezeti értékelési dokumentacié elkészitését tennék
szlikségessé.

Ennek megfelel6en az Onkormanyzat a .../2023. (......) szdmu &nkormanyzati hatarozataban kimondta, hogy a
varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem
szlikséges.
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12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények

A terv véleményezése soran egyetlen levél érkezett, amelyre az aldbbi tervezéi valaszokat adtuk:

12.2. Lakossagi forum jegyz6konyve

A koronavirus miatt elrendelt rendkiviili helyzet miatt lakossagi forum megtartdsara nem keriilt sor, a
véleményezés az internetes csatorndkon keresztil tortént meg.

12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa

Az Onkormanyzat a .../2023. (......) szdmG 8nkormanyzati hatarozattal lezarta a partnerségi egyeztetést.
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Tarnok Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
... Kt. szamu hatarozata
Tarnok Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének mddositasarol

Tarnok Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet és az OTEK el8irasai alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban
foglaltak figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1) Téarnok nagykdzség igazgatasi terliletén belil ,,a médositassal érintett terilet hatara” jeldléssel kordl
hatarolt teriletre vonatkozdan jévahagyja a hatdrozat 1. mellékletét képez6 TSZT-M-1/2022. jeld,
M=1:1000-es méretaranyu ,,Mddositott Telepilésszerkezeti terv” cim( terviapot.

2) Tudomasul veszi, hogy ,a mddositassal érintett teriilet hatara” jeldléssel koriul hatérolt terlletre
vonatkozdan az M/2016. jelld Mddositott Teleptilésszerkezeti Terv hatélyat veszti.

3) Ugy dént, hogy ,A Tarnok Nagykdzség Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasardl sz6l6 100/2014.
(VIl. 4.) szdmu Onkormanyzati Hatarozat melléklete — Tarnok telepiilésszerkezeti tervének leirdsa’
2013.” cim( dokumentum ,Terlileti mérleg — Beépitésre szant terlletek” cimd tablazatat a 2. melléklet
szerint modositja.

4) Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhasznalas-valtozas soran a Rakodczi Ut és Hatar Ut sarkan
elhelyezked$ 032/3-as hrsz.-U ingatlan terlletének egy része (1,2 ha) a kertvarosias lakoteriletbdl a
telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldsi egységbe keril atsoroldsra.

5) Tudomasul veszi, hogy jelen tertletfelhasznalas-valtozas sordn a telepulés bioldgiai aktivitds értékének
valtozasat nem kell szamolni, mivel nem keletkezik Uj beépitésre szant teriilet, igy a tovabb ,gorgethetd”
bioldgiai aktivitas érték +1,79 pont!

6) Tudomasul veszi, hogy jelen mddositdas a miszaki infrastruktira-haldzat vonatkozasaban megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(a tovébbiakban Trtv.).

7) Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhaszndlds-valtozas kovetkeztében a térségi terileti mérleg adatai
nem valtoznak:

Térségi teriilet- Trtv szerint | Trtv szerint Osszes fejlesztési TSZT modositd Tovabbi
felhasznalas (ha) (%) lehetGség javaslat szerint fejlesztési
Trtv szerint felhasznalt lehet6ség
(ha) (ha, %) (ha)
Beépit. szant Beépit.
terdl. nem szant
terdl.
Novekménye
Telepiilési térség 778 32,35 | Max 1256 0 0 15,56
(telepiilési
térség 2%-a)
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Zoldtertlet,

Temetd, temetd,
Nagy kiterjedésii vagy sport | sport, vagy
zoldterileti 7 0,29 célu rekreacios
telepiilési térség kiilonleges célu
terilet kiilonleges
terilet
Erdék
ovezetének
Efdo’gazdalkodaﬂ 20 291 (69 ha) 4,45
térség 95%-a, azaz
65,55
erd6terilet
L . . 1029,75
MezGgazdalkodasi 1373 57,09 (75%) 343,20
térség .
mg. terilet
Novekménye
max. 1,52
Kertes (telepiilési
mezG6gazdalkodasi 152 6,32 térség 1%-a) 1,52
térség lako, tdilé
vagy vegyes
terilet
Vllzg?zdalkodaﬂ 7 0,29 0 0
térség
Sajatos
teriletfelhasznalasu 18 0,75
térség
<si teril 2362
:'jgs:zzizzanﬂ terulet (Osszeadva 100,00
2405)

8) Tudomasul veszi, hogy

a) amddositassal érintett terllet a telepllési térség részét képezi. Mivel a teleplilési térség teriiletén

barmely telepiilési tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd, igy a tervmddositas megfelel a Trtv. 11.
§ b) bekezdésében foglaltaknak;

b) a mddositassal érintett terlleten Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése nem torténik, igy a Trtv. 12.

§-aban és a 23. fejezetében meghatarozott feltételeket nem kell vizsgalni;

c) aTrtv. 13. §-a a mddositassal érintett terllet vonatkozasaban betarthato, mivel Uj beépitésre szant

teriilet kijelolése nem torténik, és Tarnok nem borvidéki telepilés, valamint az érintett terlleten

nincs az Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter I. és |l. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet.

9) Tudomadsul veszi, hogy

a) az orszagos dvezetek kdzil —a Trtv. és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint

—amodositassal érintett teriletet a vizminGségvédelmi terllet dvezete érinti. Az orszdgos 6vezetre

a MVM rendelet 5. §-anak elGirasai vonatkoznak. Mivel Tarnok nagykozség hatalyban 1évé

telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran kijelolésre keriiltek a vizvédelemmel érintett

teriiletek, és a megfelel6 védelem biztositasa érdekében sziikséges szabdlyokat a Helyi Epitési

Szabdlyzat tartalmazza, a mddositdssal érintett terileten ezen elGirasok betartasra kerilnek;
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b) akiemelt térségi ovezetek kozll a tervezéssel érintett teriileteket egyik Gvezet sem érinti,

c) Tarnok kozigazgatdsi terlletét, igy a moddositassal érintett teriletet egyetlen, Pest Megye
Onkormadnyzata &ltal egyedileg meghatédrozott megyei 6vezet sem érinti.

10) Felkéri a jegyz6t, hogy a Modositott Telepulésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositd javaslatat terjessze a Képvisels-testiilet elé.

11) Jelen hatérozat az elfogadasat kovetd napon Iép hatélyba.

Tarnok, 2023. .......eeeeeeevveeerecan.

Hataridd: azonnal
Felelds: jegyzé
Dr. Lukdcs Laszlo dr. Jenei-Kiss Gergely
polgdrmester jegyz6”
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1. melléklet a .../2024. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

JELMAGYARAZAT

E MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL,
A SZABALYOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT.
A TERKFP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !

" TARNOK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

"% REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

2030 ERD, JANOS U. 15. TEL.: +36 20 9369 607

TARNOK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK A RESZLEGES MODOSITASA M=1:2000

A 0323-A$ ES 032/4-ES HRSZ-U INGATLANOKRA VONATKOZOAN 2022, janudr hd

TELEPULESSZERKEZETI TERVJAVASLAT TSZT-1-M/2022.

Tervezd:
Dr Olih Zoliin g, |

TT-1-10.0231
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2. melléklet a .../2024. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

Teruleti mérleg — Beépitésre szant teriiletek™

Teruletfelhasznalasi

Teriiletnagysag

Telepiilésen

kategdria Sajatos hasznalat Jelolés ha beliili ardany
Alatldnos hasznalat - %
kisvarosias Lk 13,2 0,6
Lakéteriilet kertvarosias Lke 186,3179,1 7,6
falusias Lf 38,5 1,6
. teleplilés-kozpont Vt 97.798,9 4,0
Vegyes teriilet —— -
intézmény Vi 18,4 0,8
k kedelmi
L ereskeaeimi Gksz 62,1 2,6
Gazdasagi teriilet szolgaltatd
ipari Gip 101,0 4,3
UdiilGteriilet hétvégi hazas Uh 21,9 0,9
specialis allattartd
|étesitmények K-Sa 1,8 0,0
tertlete
sporttelep teriilete K-Sp 6,6 0,3
Kulonleges teriilet radidallomas ;
.. K-Ra 6,6 0,3
tertlete
Saazdasagi 10
Twezogaz :alsagl K-Mi 23,7 ,
lzemi terilet
kézmliterilet K-Ko6 0,0 0,0
Osszesen 571,8 24,2
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14.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../ 2024, (........) onkormanyzati rendelete

,,,,,

rendelet moédositasarol

Tarnok Nagykodzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjdban felsoroltak
véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. § A Tarnok Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl szé16 13/2014. (V1.23) rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
1. melléklete ,a moddositassal érintett terllet hatara” jeloléssel koril hatarolt teriilet vonatkozasaban az 1.
melléklet szerint médosul.

2. § Ez arendelet a kihirdetését kévetS napon |ép hatdlyba és a hatdlybalépését kdvet6 napon hatalyat veszti.

Dr. Lukacs Laszlo dr. Jenei-Kiss Gergely
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a.../2024. (.....) onkormanyzati rendelethez:

A HESZ 1. melléklet Médositott Szabalyozasi Terv SZT-M-2/2016. T6 jel(i szelvényének médositasa
»a modositassal érintett teriilet hatara” jel6léssel koriil hatarolt teriilet vonatkozasaban

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

l Bepitsi mid l Lo, |Nﬂ$‘*"!,_

Epiilet- 2 hizo - " - - - -
e : TS R A VA K R RS KA
BEEPITESRE SZANT TERULET BEEPITESRE SZANT TERULET ASTA e A 5 s .

3 3 1
Kertvirosias lakoteriilet == Telepiiléskizpont vegyes teriilet g A T‘?RKEP KIZAROLAG VARO"SREN[,) EZI:?I CELOKR A ALFALMAS -
[P CREN o AERES TARNOK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
il 55 600 | 16 = | & 10.5 | 1500[ 30 Tervozd: T ey
" REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA
JELMAGYARAZAT 2030 ERD, JANOS U. 15. TEL.: +36 20 9369 607
i TARNOK TELEPULE ESI ESZKOZFINEK A RESZLEGES MODOSITASA M=1:2000
E MODOSITASSAL ERINTETT TEROLET HATARA A0323-AS ES 0324-ES HRSZ-U INGATLANOKRA VONATKOZOAN 2022, januic ho
SZABALYOZASI TERVJIAVASLAT SZT-1-M/2022.
Torvezs:
. Oléh \
S &
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15.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT-M/2016. jelii MAdositott Telepulésszerkezeti terv kivagata a

s

Rakdczi ut és Hatar ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-U ingatlanok

7 7

teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak vonatkozo részletei

2. szamu melléklet: Az SZT-M-2/2016. jelli Mddositott Szabalyozasi terv T6 jeli

7 s

tervlapjanak kivagata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletérdl és a terv
jelmagyarazatanak vonatkozo részletei

3. szamu melléklet: Térképkivonat
4. szamu melléklet: Tulajdoni lapok

5. szamU melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok
madositasardl és a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

7. szamG melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasarol, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrdl, a foépitészi feljegyzés
elfogadasardl és nyilatkozat a beépitésre szant teriiletekrdl

8. szdmu melléklet: A Rakoczi Garden Lakdpark szabalyozasi javaslata az épitési helyek és
a javasolt teleknagysagok abrazolasaval

9. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat

10. szamu melléklet: A tervezett beépités helyszinrajza

11. szamu melléklet: A tervezett beépités tavlati képei

12. szamu melléklet: Az Allami FGépitész zaré szakmai véleménye

13. szamu melléklet: A 2024. ....-én megtartott egyszerl(isitett eljaras jegyz6konyve

14. szamu melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a Kornyezeti értékelés
sziikségtelenségérol
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1. szamu melléklet: A TSZT-M/2016. jel(i Mddositott Telepiilésszerkezeti terv kivagata a
Rakadczi Ut és Hatar ut sarkan elhelyezked6 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletérél
és a terv jelmagyarazatanak vonatkozo részletei

JERULETFELHASZNALASIMODOK JELOLESE NYOMVONA :LEME <

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET MEGLEVO TERVEZETT

KISVAROSIAS LAKOTEROLET
MAX Bl(i?P Il‘S;\&JOR&S G = 1,5 M2V2 1 GYORSFORGA!

L 1 L

KERTVAROSIAS LAKOTEROLET g
MAX. BEEPITES! SURUSEG - 0,6 M2M2 ORSZAGOS 1. RENDU FOUT

FALUSL OTERULET ORSZAGOS MELLEKUT
MAX. BE ;Tr‘gs!%lﬁs?;u.o: aM2M2 E (TELEPULESI FOUT)
VEGYES TERULET
TELEPOLESKOZPONT TERULET |_|

£

MAX. BEEPITESI SURUSEG = 2,4 M2M2

INTEZMENY TEROLET E KISZOLGALO UT

MAX. BEFPITESI SURUSEG » 2,4 M2M2

GAZDASAGI TEROLET E VEGYES HASZNALATU UT
KERESK ML SZOLGALTATO TERULET
NAX BLEPTIEST SORGS 5-2,0 M2M2 2 ’

poccooccco)  KEREKPARUT
IPARI TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG = 1,5 M2M2

GYALOG=ES KEREKPARUT

ERDOTERULET
VEDELMI ERDOTERULET E QYALOGUY

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

GAZDASAGI ERDOTERULET
i ' . E \' F\S"'T

VIZGAZDALKODASI TERULET

MEGLEVO TERVEZETT

(AUTOPALYA)

HELYI GYQUTOUT

A2 VvV VIZGAZDALKODASI TEROLET
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2. szamu melléklet: Az SZT-M-2/2016. jel(i Modositott Szabalyozasi terv T6 jel(i tervlapjanak
kivagata a 032/3-as és 032/4-es hrsz.-u ingatlanok teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak
vonatkozo részletei

N

/ ’/ A
S

0 AN

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI

E SZABALYOZASI VONAL E JAVASOLT KOZTERULETI FASITAS

SZABALYOZASI SZELESSEG E KIALAKULT KOZTERULET
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA E KOZTERULET KIALAKITASAHOZ IGENYBE VETT TERULET
R . GYALOGUT
Vi-12 BPITESI OVEZET, OVEZET JELE El
; ) ) KEREKPARUT
A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI GYALOGOS ES KEREKPAROS
@ VEGYESHASZNALATU UT

E JAVASOLT TELEKHATAR

E KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL
=] 1avasoLt MeGszoNTET6 1EL
E BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE
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3. szamu melléklet: Térképkivonat

Pest Megye: Komanvhrvatal

Erd 2030 Erd. Budaiut 24.. 2031 Pf 3.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.03.05 08:50:37
Megrendelés szinr 285179/6/2020

Helyrjzszam TARNOK kiilteriilet 32/3

Meéretarany: 1: 2000
3 \
Q

027

-1

034/11

032110
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4. szamu melléklet: Tulajdoni lapok

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hitsles tulsjdoni kp

i lap

Nem hieles

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles mbagdoni kap Ner hiteles mladoni kap

PMKH Bnd. Jards. Harnia Hardedg Péaszay
Srd 2050 Bra, Baduige 28, 2091 B4 3. Oldak L2

Megendcifs 328m: 20352260020
2020.03.01

i o N
&y

TAZNK Szektor !

xiltorilot 032/ helyzajei sadm \
3 v Blgaay

Sadljeqy! 33349,2020 V2002 2
Tula plon oy be jegycdse scants kizelawn,  20chubk Perene ss.civ: Slebik Fexwr
Braadbet  clny 2061 TARNOK NMalon otoa 9.

LRESZ
1. A cogeatlon adelal:
alxéeslaet adatox terulet w oestaly adatok

n2velény dalkivett megnevessn/ min.o ha m2 tar kat . yov
ha w2 k.fill

. sednte € 1.9939

2. meseqyrd natirosat: 8136171999 07 95
Flipotlic

LRESEZ
. talaons hangyad 171

Beseqgyrd natdrosat, Avkesder addr A752571009/)09% 12
Joucon ajdeehoias
yoea_ldn talaxleooa

ake | Barcyagh Béla Imgrand
2i.0d¢vt Barciegh Bala Zoigmvord @

asal. 1 1962
A rAY | Gyimem: Rresébet
cim 1 111% BODAPEST Rits Liosld stoa ¥ & AL
¥ NLRRSZ
1 bejegysd hatarosat, fxkeséel 1d 24 407,08

Ondllo uzovedee bejegyrda 03271 ngatian megoecztiodhol keoetkezett.

J
2. mereqy:d hatirosat, Srvkesgpr add FTIWU20UL 05 92
Ielzalogang /2 lletéchatra 9 S00 7T, azas otvenk: lencezar-atasis F7 t8ke 4n jAriiskai
areyéig .
25€324-01-2000 . nrém
Jogueci \
réw PEET MECQYET VATAL
i 11149 magh arani oF 3
4. besegyré natiro ArkeRdn: dé) 2105272010 0) 25
Veratskjay
185 n2 teralebrs
qocanal &

rAT: RILMY TI T
cim i MOASEET Vact ot 12-M4
4.7 ~
\ Folveatsa o Wive fezd lapos

Netn hiteles tubadoni kp Nem hitekes tulijdoni lap Nem hitzles tulydoni lap

Nem hitkes tubiloni lap

Nem hiteles aulajdoni lap

Nem hiteles
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g Fest Megya Kormanytuvatal =
= Frd2030 Exd, Budaivit 24, 2031 Pf 3 Oldal: 11 é—»
=) :
"é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat "3
=
8 Megrendelés s2am: 406240/4/20 20 .~ wn
) 2020.03.23 -
2 B
'_a TARNOK Szektor : &1 =
GEJ Kilterilet 032/4 helyrajzi szam Q
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet acdatok terulet kat.t.jov. a 3 adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i1l kat . jov
n2 k.fill
. m=zanté 6 4950 7
2. bejegyzdé hatarozat: 21361/1994.07.05
Kirpotls
lrpo as l
O.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezeémi 1cd: 21361/1994.07.05
% jogein: Arverési vétel
— jegallas: tulajdencs g‘
a név : Ott Ferenc :—‘
o sziBl. 1 1956 E
:.‘;, a.név : Mohi Klara =
.-g cim ¢ 2461 TARNOK Templom utca 57 ‘=
wn OL.R E
% 1. bejegyzd hataroczat, érkezési idd: 81361/1994.07.05 3
B =
,.a Onallé mzoveges bejegyzém 032/1 hrsz-u ingatla ztamabol keletkezett. i
o £
ol TR S S o TN nosuﬁ‘l}u 225 £
Vezetékjog
23 m2 teruletre. ?
Jjegesult: c
név: ELMT HALOZATI KFT.
cinm : 1132 BUDAPEST Véci a4t 7
4. bejegyzd hatarozat, érkezam:i id %649 /2019.056.06
eredeti hatdrozat: 44462/2006.
Vezetékjog
2 m2 teruletre.
jogomult:
név: TIGAZ FOLDGAZ 5 8
cim  : 4200 HRJIDO: & Rakéczi utca 184.
[=% A TULAJDONI LAP VEGE %
& %
— —
g oV g
£ N £
5 8
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5. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasarol és
a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol

‘»

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT
Késziilt: Tamok Nagvkdzség Onkorményzata Képviselo-testillete 2021. december 16-dn
(csiitortdkén) 17.00 orai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal termében (Tamok, Doézsa Gy. ut
150.) megtartott iilésének jegyzokdnyvébol.

( Jelen van 8 képviseld)
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa — Papp Construct Kft., AS] Hungary Zrt és

Kapolnasnyék-Tarnok kerékparut
Eléterjeszto: Dr. Lukacs Laszlé Polgarmester

121/2021. (X11.16.) szimi Onkorményzati Hatirozat
Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete

1.) cgyetért a 032/3 és a 032/4 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval.
2.) felkéri a Polgirmestert, hogy kezdeményezze a Tamok Nagykozség

telepiilésrendezési  eszkozeinek targyaldsos eljardsban t0rténd részleges modositasat a
beruhdzas megvalositdsa érdekében

3) nyilatkozik arrél, hogy a 032/3 és a 032/4 hrsz teriiletet a Papp Construct beruhazasa
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja és a beruhazas megvalosithato.
4) felhatalmazza a Polgédrmestert, hogy a terv partnerségi egyeztetését folytassa le, és

kezdeményezze téargyaldsos eljaras lefolytatdsat az allami foépitészi feladatkdrében eljard Pest
Megyei Kormdényhivatalndl, valamint a végrehajtishoz szilkséges tovabbi intézkedéseket
tegyc meg.

Hataridé: folyamatos

Felelds: Polgarmester

Hatdrozat végrehajtasat végzi: Tarnoki Polgarmesteri Hivatal/Vagyongazdalkodasi Csoport
A hatarozatrol crtesitést kap:

Polgarmester
Vagyongazdéalkodasi Csoport
[rattar
(8 igen szavazattal)
K.m.f.
dr. Lukdcs Laszlo s.k. dr. Jenei-Kiss Gergely s.k.
Polgdrmester jegvzo

A kiadminy hiteléiil:
G Pk e ,T:/I_—:c.‘

L

Csemovics Péter
Testiileti ¢loadd
2021-12-17
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77 7 7

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Tarnok nagykozség telepulésrendezési eszkbzeinek részleges médositasa targyalasos eljarassal

1.

Elézmények:

Tarnok Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 121/2021. (XIl.16.) szamU hatarozataval dontétt a
nagykozség Telepilésszerkezetitervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabélyozasi tervének modositasard!
3 032/3 és a 032/4 hrsz.-0 teriletre vonatkozdan.

A Képviselo-testilet a fent emlitett hatarozatéval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Tarnoki 032/3 és a

032/4 hrsz.-U ingatlanokat, ezért a telepulésrendezési eszkozok részleges médositasa targyalasos eljarassal
torténik.
Telepilésrendezési feladat:

A Telepulésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges mddositasa a 032/3 és a
032/4 hrsz.-0 jelenleg lakdovezeti besorolasi telkek telepiléskdzpont teriiletbe soroldséra.

A tervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepulésrendezési eszkozok felilvizsgalata, készitése soran 2014-ben egy nagyon
részletes Megalapozé vizsgalat kerilt kidolgozésra, amelyre jelen terv-modositds tamaszkodik, a korbbi
dokumentumok jelen mddositas soran csupan kiegészitésre kerilnek a terv tartalmahoz és a modositasok lokalis
jellegéhez szukséges mértékben.

A Megbizéi elvaras egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedé dokumentum
elkészitése.

Ennek megfelelden a tervi tartalom a kovetkezo:

e Jovahagyandd munkarészek

o) a TSZT jévahagyasardl szolo hatarozat tervezetének szakmai javaslata
o a HESZ onkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Telepulésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv vonatkozo részletének modositasa
s Alatdmasztd munkarészek
o 3 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet teljes telepulésrendezési terv készitéséhez szikséges

alatamaszto munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld tartalommal szikséges a
telepUlésrendezési valtozasok bemutatasa, az alatamaszté munkarészek kidolgozasa a tervezési
terUletek szik kornyezete vonatkozasaban. A hatalyban lévé telepilésrendezési eszkdzok Megalapozd
vizsgalata és Alatamasztd javaslata a tovabbiakban is felhasznalhato.

Tarnok, 2021. december a17.

Patrovits gsolt

foepitész
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7. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkbzok modositasarol, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol, a f6épitészi feljegyzés elfogadasardl és nyilatkozat
a beépitésre szant teriiletekrdl

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT
Késziilt: Tamok Magykdeség Onkorményzata Képviselo-testilete 2024, februgr 15-én
(csiitdrtdkdn) 16.00 érai kerdettel a Polgarmesieri Hivatal termében (Tamok, Dozsa Gy. 1t
150.) megtartott illésének jegyzidkinyvebil,

{Jelen van 8 képviseld)

Helyi Epitési Szabalyzat médositisa: ,Rékéczi Garden®
Eléterjesztd: Dr. Lukécs Laszld polgdrmester

/2024, (11.15.) szdmii Onkorménvzati Hatdrezat

Tarnok Nagykzség Onkorményzatinak Kdépviselo-testiilete ugy dont, hogy

1, tdmogatja a 032/3 é&s a 032/4 hrsz alatti ingatlanok teriiletén tervezett beruhAzast, és
ennek érdekében médositja telepiilésrendezési eszkibzeit;

2, felkéri a Polgdrmestert, hogy keedeményezze a Tarnok Nagyktzség telepillésrendezési
eszkbzeinek egyszerlisitett eljdrisban (6riénd részleges modositisdt a beruhdzds
megvaldsitisa érdekében

3. myilatkozik arrdl, hogy a 032/3 és a 032/4 hrsz teriiletet a Papp Construct beruhdzisa
érdekében kiemelt fejlesztésii terilletté nyilvinitja és a beruhdzis megvaldsithatd,

4. elfogadja a hatirozat mellékletét képezd fodpitészi feljegyaést;

5. myilatkozik arrdl, hogy 4j beépitésre szant terillet kijelGlésére nem keriil sor;

6. felhatalmazza a polgdrmestert, hogy intézkedjen a tervinddositis elékészitésénil,

Hatdridd: folvamatos

Felelfis: Polgarmester

Hatdrozat végrehajtdsat vépei: TAmoki Polgarmesteri Hivatal/Jegy#di Iroda/Fiépitész
A hatarozatrdl értesitést kap;

Polgarmester
Tamoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyzii lroda/Foépiiész
Trattar

(8 igen szavazatial)
K.m.f,

dr. Lukacs Laszlo s k. dr. Jenei-Kiss Gergely s.k.
Polgarmester Jegyzh

s Temletn
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8. szamu melléklet: A Rakdczi Garden Lakdpark szabalyozasi javaslata az épitési helyek és a

javasolt teleknagysagok abrazoldsaval
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9. szamu melléklet: Beépitési tervjavaslat
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10. szamu melléklet: A tervezett beépités helyszinrajza
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11. szamu melléklet: A tervezett beépités tavlati képei
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12. szamu melléklet: Az Allami FGépitész zaré szakmai véleménye
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13. szamu melléklet: A 2024. ....-én megtartott egyszeriisitett eljaras jegyz6konyve
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14. szamG melléklet: Onkormanyzati hatarozat a Kérnyezeti értékelés sziikségtelenségérdl
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