INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

NAGY ARPAD KAROLYNE
(szlletési neve ,anyja neve:
sziiletési helye és ideje: adbazonosito jele: :
személyi azonositoja: . személyi igazolvany szima:

lakcime: 2461 TArnok, Vadvirag utca 1.; allampolgarsiga: magyar)
mint eladé (a tovibbiakban: Eladé),

mdsrészrdl pedig
SCHMIDT ZSUZSANNA ILDIKO
(szuletési neve: Schmidt Zsuzsanna Ildiké; anyja neve:
sziletési helye és ideje: . ;addazonosito jele:
személyl azonositdja: személyi igazolvany szama: '
lakcime: 2461 Tarnok, Zalagyéngye utca 004370/0001; allampolgarsaga: magyar)
mint vevd (a tovabbiakban: Vevo)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek)
kézott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. A szerzédés targya

1.1 Felek rogzitik, hogy az Eladé kizdrélagos ingatlan-nyilvantartasi tulajdondt képezi az Erdi Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztalya iltal Tarnok zdrtkert 4373/2 hrsz. alatt felvett, természetben a
Tarnok zartkert 4373/2 hrsz. alatti kert’ mindsitési 6sszesen 1290 m? alaptertletd, 1,70 AK
értékil ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban Ingatlan).

1.2 A Felek és tigyintézé iigyvéd rendelkezésére 4ll az Ingatlannak a TakarNET-rendszer segitségevel
beszerzett tulajdoni lapjinak masolata. A rendelkezésre allé tulajdoni lap tandsaga szerint az
Ingatlan tulajdoni lapjén az alibbi bejegyzések, feljegyzések talilhatoak:

- Tarnok 4373/1 hrsz. alatt felvett ingatlant illetd viz és villamosaram vezetési szolgalmi
jogs )
- III/1. sorszam alatt bejegyzett vezetékjog az ELMU Halozati ICft. javara.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan — az 1.2. pontban foglaltaktdl eltekintve — per-, teher-, igény- és
széljegymentes, tovibba atra harmadik személynek — jelen szerz6désben foglaltakon kiviil — olyan
. joga, amely Vevé tulajdonszerzését korlitozna vagy kizirnd, nem éll fenn. Ezzel ellentétes helyzet

" esetén a Vevé jogosult a jelen szerz6déstd] egyoldalu irasbeli nyilatkozataval elalln.

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi
CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) hatilya ald tartozé f6ld, erre tekintettel a Foldforgalmi tv. 18.
§-4ban meghatirozott személyeket el6vasarlasi jog illeti meg.

Az Eladé kételezettséget vallal, hogy jelen szerzdés aldirisat kovetd 8 (nyolc) napon belil az
elévasarlasi és elShaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi titon t6tténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabilyokrél sz6l6 474/2013.
(X11.12.) Korm. rendelet alapjan eljér a jelen szerzédés hirdetmeényi dton térténd kozlése irant.

F o f .
N Lipod Herol] Wl
NAGY ARPAD KAROLYNE SCHMIDT ZSUZSANNA ILDIEO I4
ELADO VEVO :

7E-L0HEE 198+ R [
/16 ¥ UTEd ST
IAAD] VHINO
VUONT TIHAAD() SO

p-L0-FEE- L PE TR
sodepng] £eni

0A [HuL

AZ OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM BUDAPESTEN, 2015. JULIUS 9. NAPJAN:
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3.2

AZ OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM BUDAPESTEN, 2015. JULIUS 9. NAPJAN: DR, VOROS VERONI

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy a jelen pontban foglaltakon til — a Féldforgalmi tv.-
ben régzitettek mellett — mdas torvényen vagy szerz6désen alapul6 elGvasérlasra jogosult
személy nincs az Ingatlan vonatkozasidban. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevd jogosult a
jelen szerz&déstol egyoldali irdsbeli nyilatkozataval eldllni.

Eladé a jelen okirat alairdsival anyagi és biintetSjogi feleléssége teljes tudatiban kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvintartisban fellelheté adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek,
azon sem 6, sem pedig felhatalmazisa alapjin harmadik személy valtoztatisokat nem
kezdeményezett, médositisra jogot és okot csak Vevének ad, fenti nyilatkozatai helytilldak. Ezzel
ellentétes helyzet esetén a Vevd jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldali frisbeli nyilatkozatéval
elallni.

Eladé akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon kiviil nincsen olyan — altala
ismert — jelentds tény vagy kérilmény, mely az Ingatlannal kapcsolatban a Vevd érdekeit sértené
vagy veszélyeztetné. Ezzel ellentétes helyzet esetén a Vevd jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldala
irasbeli nyilatkozataval elllni.

2. Az iigyleti akarat
A fentick rogzitését kéveten Eladé tehermentesen eladja, Vevd pedig megveszi az 1.1. pont alatt
részletesen koriilirt Ingatlant, annak 4ltala megtekintett dllapotaban, a 3.) pontban meghatarozott
vételarért és fizetési feltételek mellett.

Az addsvételi igylet, illetve a kolcsondsen kialkudott vételdr részét képezi az 1.1. pont alatti
Ingatlan minden alkotorésze és torvényes tartozéka.

3. Vételar és fizetési feltételek
Felek az Ingatlan vételirat a kdlcsénosen kialkudott 2.500.000,- Ft (Kétmillio-6tszazezer forint)
Osszegben allapitottak meg.

Vevé a jelen szerz&dés alirasival egyidejlleg megfizeti az Eladé részére a teljes vételarat, azaz

2,500.000,- Ft (Kétmillié-6tszizezer forint) dsszeget a kovetkezok szerint:

3.2.1.  Vevd az 2.500.000,- Ft osszegli vételirat a jelen szerzGdést szerkeszté és ellenjegyzd
iigyvéd, a BOLEVACZ ESSVOROS UGYVEDI IRODA (1053 Budapest, Veres Pilné utca 9.,
1/2; cljaré tigyvéd: dr. Bolevicz Eva; a tovibbiakban: Letéteményes) részére
készpénzben fizeti meg, a kiillén iven szévegezett letéti szerz3dés rendelkezései szerint.
Eladé kifejezetten tgy nyilatkozik, hogy a fentiek szerint térténd kifizetést a teljes vételar
teljesitéseként elfogadja.

3.2.2. Letéteményes az azt kovetd 5 (6t) munkanapon belil jogosult, illetve koteles a nala
letétbe helyezett 2.500.000,- Ft vételdrat készpénzben megfizetni az Eladonak, hogy
kézhez kapta a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat tartalmazé okiratot.

3.2.3. Felek rogzitik, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévihagyis megadasit
megtagadja, vagy valamely elvasarlisra jogosult — mezbgazdasigi igazgatasi szerv altal
jovahagyottan — él el6vasarlasi jogaval, Ugy az errdl sz6l6 hatirozat, okirat kézhezvételét
kévetd 5 (6t) munkanapon beliil jogosult, illetve koteles Letéteményes a ndla letétbe
helyezett vételarat a Vevd részére készpénzben visszafizetni.

3.24. Felek ropzitik, hogy amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés birmely okbdél meghiusul,
ugy a letétbe helyezett 2.500.000,- Ft ésszegi vételdr a Vevot illeti meg, amelyet a
Letéteményes a Vevd tészére készpénzben koteles visszafizetni a jelen szerzddés
baArmilyen okbdl térténd megszlinésétdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil.
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4. Birtokbaadds, birtokitruhazas
Eladé az Ingatlan birtokit a teljes vételir megfizetését kévets 2 (kettd) munkanapon beliil —
birtokatruhazasi jegyz6konyv egyidejd felvétele mellett — ruhdzza it a vevére.

Vevé a birtokatruhazds idépontjatdl kezdve viseli az Ingatlan terheit, a kdrveszélyt, ugyanakkor
htizza annak hasznait is.

sz

Elad6 a jelen okirat aldirdsaval kifejezetten meghatalmazza a Vevét, hogy a birtokbaadast és
birtokatruhazast kdvetden az Ingatlan teriletén esetlegesen talalhaté kozlizemi mér6orak nevére
torténd atirdsa érdekében eljirjon az illetékes koziizemi szolgaltatoknal,

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan nem szolgil székhelyéiil, telephelyéiil, fidktelepéiil semmilyen
gazdasigi tarsasdgnak, tovibba szavatolja, hogy az Ingatlanba mds személy nincs bejelentve.

5. Jogszavatossag, a szerz6dés megsziinése
Eladé feltétlen szavatossagot vallal atra, hogy a vétel tirgyat képez6 Ingatlan mindennemi pertdl,
tehertél és igénytSl mentesen keril Vevs részére eladasra, valamint, hogy az Ingatlant a
birtokatruhdzaskor sem add, vagy adék mddjira behajthaté koztartozdsok, sem pedig rezsi- vagy
egyéb tartozdsok nem terhelik.

6. Tulajdonjog-bejegyzési engedély, tulajdonszerzés feltételi

Felek rogzitik, hogy Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése az Ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez és igy a jelen szerz8dés érvényességéhez a mezégazdasdgi igazgatisi szerv
jovahagyasa sziikséges. Felek kolesénosen rogzitik azt is, hogy a mezbgazdasigi igazgatisi
szervnek a jelen pont szerinti jévahagydst tartalmazé jogerSs hatdrozata a felfiiggeszto
feltétele annak, hogy Vevé az Ingatlanok tulajdonjogit megszerezze. Felek kolcsonosen tisztaban
vannak azzal, hogy amennyiben a mez3gazdasigi igazgatisi szerv a jévihagydst nem adja meg, ugy
Vevé az Ingatlanok tulajdonjogit nem szerzi meg,

Eladé jelen adasvételi szerz8dés aldirisival egyidejileg a szerzédést készité és ellenjegyzo
tigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilén, Ggyvédi ellenjegyzéssel ellatott okiratot (Bejegyzési
engedély), amelyben feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzijirulasit adja ahhoz, hogy
tulajdonjoga torléste, illetve Vevd 1/1 aranyi tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozisdban *vétel’
jogcimén bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvantartasban. A letétkezeld iigyvéd jelen szerzédés
ellenjegyzésével kijelenti, és elismeri, hogy a bejegyzési engedélyeket letétbe vette. A letétkezelo
ligyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatokat azt kévetSen jogosult, illetve koteles haladéktalanul 1-1

 (egy-egy) példinyban az Eladd és a Vevé, illetve 2 (kettd) eredeti és 1 (egy) szdrazbélyegzGvel
“ellatott masolati példinyban az illetékes foldhivatal részére benyujtani, hogy a letétkezel6 ligyvéd a

3.1. pontban meghatirozott, ugyvédi letétbe helyezett teljes vételirat a 3.2.2. pontban
meghatirozott médon kifizette az Eladd tészére. Amennyiben a jelen adisvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem hagyja jova, vagy a jelen addsvételi szerz6dés biarmely mis
okbdl meghitsul, dgy az eljard tgyvéd koteles a bejegyzési engedély valamennyi példanyit az
Eladénak kiadni.

Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésére iranyulé kérelem foldhivatali
benyljtisira a 6.1. pont szerinti jévihagyis felek altali kézhezvételét kovetSen, tSrvényi
hatarid6ben keriil sor.
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AZ OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM BUDAPESTEN, 2015, JULIUS 9. NAPJAN:

7. Tulajdonszerzd nyilatkozatai
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 6. é 7. pontja alapjan nem minSsil sem
foldmiivesnek, sem fiatal foldmivesnek. Vevé kijelenti, hogy nem minésil palyakezdd
gazdilkodénak. Vevé kijelenti, hogy az Eladé nem kézeli hozzdtartozéja. Vevé kijelenti, hogy
nem mingsil allattarté telep tizemeltetSjének, illetve szantofoldi és kertészeti novényfajok
vetdmagjanak eléallitéjanak.

Vevé jelen szerzGdés aldirasival kijelenti, hogy a birtokdban 4llé fold terilletnagysiga a jelen
szerzbdéssel megszerezni kivant £old teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 (egy) hektart.

Vevd jelen szerz6dés aldirisival akként nyilatkozik, hogy vallalja, hogy az Ingatlan hasznalatat
méisnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennck sorin eleget tesz a foldhasznositisi
kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
(6t) évig mas célra nem hasznositja.

Vevé miér jelen szerzGdés alairisival akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznilatért jiro
ellenszolgaltatisinak teljesitésébsl ereds barmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogerGsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (f6ldhasznilati dijtartozds). Vevd akként
nyilatkozik tovibba, hogy a szerzést megel6z6 5 (6t) éven belil nem allapitottik meg, hogy
szerzési korlitozasok megkertilésére irinyuld jogligyletet kétott.

8. Egyéb kérdések
Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvSképességgel rendelkezé nagykord magyar
illampolgarok, igy az elidegenitést és a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem
akadélyozzik, illetve nem is korlitozzak.

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban
kell megtenni és akkor minésiil jelen szerz6dés alkalmazdsiban megtettnek, ha azt személyesen,
futar Gtjan, illetve ajanlott-tértivevényes postai killdeményként a kévetkezd cimre kiildték el:

a.) Az Eladonak:
Név: Nagy Arpad Karolyné
Levelezési cim: 2461 Tirnok, vadvirag utca 1.
4

b.) A Vevéknek:
Név: Schmidt Zsuzsanna Ildik6
Levelezési cim: 2461 Tarnok, Zalagyongye utca 004370/0001.

A Felek megillapodasa alapjan a fenti cimre elkiildétt értesités, levél a postira addstdl szimitott 5.
(6t6dik) napon akkor is megérkezettnek mindsil, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,elkéltézott”,
,.cimzett ismeretlen” vagy ,,nem vette at”, illetve egyéb hasonld jelzéssel érkezik vissza.

A szerzddés elkészitésének koltségeit, dijait, valamint a késGbbiekben kiszabasra kerils
visszterhes vagyonitruhizisi illetéket Vevd viseli Vevé kijelenti, hogy a visszterhes
vagyonatruhazsi illeték mértékével és megallapitasinak médjaval tisztaban van, és azt tudomasul
veszi. Eladé kijelenti, hogy tisztiban van az Ingatlan elidegenitésébdl szarmazé jovedelem
adodzasira vonatkozé hatalyos rendelkezésekkel.
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84.  Felek a jelen szerzddés aldirdsival meghatalmazzik a BOLEVACZ ES VOROS UGYVEDI IRODA
(1053 Budapest, Veres Pilné utca 9., I/2,; eljard tgyvéd: dr. Vords Veronika) meghatalmazottat,
hogy &ket a jelen jogiigylettel kapcsolatban — ide értve az addsvételi szerzGdés hatdsdg Altali
jévahagyasaval kapcsolatos eljarast, illetve a kifiiggesztési eljardst — és a foldhivatali eljirasban az
ligyvédi torvényben foglalt jogkorrel képviselje. Megbizott nevében dr. Bolevicz Eva eljard
ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

8.5.  Eladé és Vevd a jelen szerzdés aldirisival elismeri, hogy az adisvételi szerz6dés 1-1 (egy-egy)
eredeti példanyat atvette,

Felek a fenti adasvételi szerz8dést annak kozos atolvasdsa és éttelmezése utan, mint szerzGdési
akaratuknak mindenben megfelelSt, jévahagyolag irtdk ala azzal, hogy a jelen szerz6désben nem
szabilyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykonyv és a Foldforgalmi tv., valamint végrehajtasi
rendeleteinek vonatkoz6 rendelkezései megfelelGen iranyadéak.

Budapest, 2015. jilius 9.
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Kifiiggesztési zaradék

Kifiiggesztés napja: 2015. 07.16.

K&zlés kezdo napja: 2015. 07.17.

Kozlés utolsd napja: 2015, 09.14. ezen hatirnap jogvesztd
Levétel napja: 2015. 09.15.



