ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Bir6 Jozsef (sziiletési név: Bird Jozsef, sziiletési hely, ido: . személyi
szam: , addazonosito jel: . anyja neve: ) 1105 Budapest,
Halom utca 38. 4/19. szam alatti lakos, mint eladé
masrészrol
Kovacs Janosné (sziiletési név: , sziiletési hely,idé: ;
személyi szam:. , anyja neve: , addazonosito jel: j

2030 Erd, Almafa utca 82. szam alatti lakos, mint vevé kozott, alulirott helyen és id6ben, az
alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyu tulajdondt képezi, a tarnoki
4420/28 hrsz alatt felvett,823 m2 teriiletd, ,kert és gazdasigi épiilet” megjeldlési,
ingatlan. Eladé nyilatkozik arrol, hogy az ingatlant a helyi &nkorméanyzat 2461
Térnok, Hérics utca 7. név alatt tartja nyilvan.

2. Szerzddd felek a 2015.05.21 napjan beszerzett tulajdoni lapb6l megéllapitjak, hogy az
ingatlanra terhek (nem) keriiltek bejegyzésre. Szerz6dd felek a mai napon ujabb
tulajdoni lapot lekérni nem kivannak. Eladé a tehermentességért szavatossagot vallal.

3. Elado6 a fentieken tul, a tovabbiakban is szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, kijelenti, hogy az ingatlan nem 4ll bir6i zar alatt, nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, az azon még esetlegesen fennéllo koztartozas, kdziizemi
dij tartozas a tulajdonjog atszallasanak napjaig rendezésre kertil.

4. Eladé eladja, Vevo 1/1-ed ardnyban, megtekintett allapotban, kimutatott teriilettel,
annak minden tdrvényes és természetszerl tartozékaival egyiitt megvasarolja az 1.
pontban koriilirt ingatlant, a kélcsondsen kialkudott 2.600.000,-Ft, azaz kettémillio-
hatszazezer forint vételarért.

5. Szerzd6dé felek a vételar kifizetése tekintetében az aldbbiak szerint allapodnak meg:
Vevo jelen szerzédés alairasat megelézoen megfizet Eladd kezeihez 200.000,-ft, azaz
kett6szdzezer forint foglalot. Eladé az 200.000,-ft azaz kettszazezer forint foglald
atvételét jelen okirat aldfrdsaval is elismeri és nyugtazza. Felek kijelentik, hogy a
foglald jogi  természetével tisztaban vannak.

A fennmaradd 2.400.000,-Ft , azaz kettémillio-négyszazezer forint vételarrészt vevd
legkésobb 2015.06.17. napjaig fizeti meg eladd kezeihez egysszegben készpénzben.

6. Szerz6d6 felek, igy eladd és vevd is jelen szerzodés aldirdsaval is feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan
vonatkozdsdban a tulajdonjog vevd javira bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartdsba vétel jogcimén 1/l-ed ardnyban fiiggdben tartdssal az eladd
tulajdonjog-bejegyzési engedélyének megaddsiig. Fladé a szerzédés aldirasaval tigy
nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi hatdsagi (foldhivatali) beny(jtasatdl szamitott
legfeljebb hat hénapos hatdridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja.
Felek kérik az eljaro illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bek. b) pontja
alapjdn a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarst a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyijtasaig, de legfeljebb 6 hdnapig tartsa fliggdben.

Dr. Patyi Ugyvédi Iroda /
;o 1136 Budapest, Wegediis Gyula utea -
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A szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a mai napon az eladd tulajdonjogrol
lemondo nyilatkozatat letétbe veszi.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a vevé a vételarrész megfizetésével
10 napos késedelembe esik, gy az megalapozza eladd elallasi jogat. A Ptk 6:185.§ (3)
alapjan: a teljesités meghitsulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlan adasvétele a 2013.évi
CXXIL tv hatalya ala esik, és az ebben a térvényben foglalt elévasarlasra jogosultakat
az eldirasoknak megfelelen értesiteni kell. Vev kifejezetten tudomasul veszi, hogy
az ingatlanra eldvésarlasra jogosult jelentkezhet be.

Vevo jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg nyilatkozik a 2013.évi CXXII. tv. 13§-
aban foglaltakrdl, ennek megfelelen viéllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a ftldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

Vevé jelen szerzédés alafrasaval egyidejilleg nyilatkozik arr6l, hogy nincs a
f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozdsa. Vevd jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg nyilatkozik arrdl hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a 2013.évi CXXIL tv. 15.§-dban foglaltaknak
eleget tesz, azaz:

a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti telepiilésen allandd
bejelentett lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstél a, hogy
szamitott 1 éven beliil a f6ld helye szerinti telepiilésen mezdgazdasagi izemkdzpontot
létesit, és

b) mez6-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

13.

14.

15.

16.

Elad6 a teljes vételar kifizetésének napjan adja az ingatlant Vevd birtokdba. A
birtokbaadassal egyidejlileg a felek koziizemi drakat egyiittesen leolvassak és azok
dtadasdrol atadas-atvételi nyilatkozatot vesznek fel.

Szerzddo felek kijelentik, hogy belfoldon é16 magyar allampolgérok, akiknek iigyleti
képességiik korlatozva nincs és emiatt sem az ingatlan eladdsa, sem annak megvétele
engedélyezés ala nem esik.

Szerz6dé felek ezennel hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy személyi adataikat a jelen
addsvételi szerzédés tartalmazza, és az adataik igazoldsara szolgalé okmanyok
fénymasolatat eljard ligyvéd a nyilvantartasdaban megdrizze.

Eladé elétt ismeretes az 6naddzas intézménye, ehhez képest ismeretes Elado eltt az
is, hogy az ingatlan értékesitésébdl szarmazd jovedelem bevallasanak kotelezettsége,
illet6leg esetleges jovedelemado megfizetése 6t terheli majd.

Dr. Patyi Iilg}vvédi Iroda
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17. A felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotésével és ellenjegyzésével
kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget Vevo viseli.

18. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen adéasvételi szerz6désben nem szabdlyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykoényv vonatkozo részei iranyadoak.

19. A felek jelen adéasvételi szerzodés eclkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes
foldhivatal eldtti és minden egyéb az eldvasarlasi jog gyakorldsa sordn érintett
illetékes szerv elétti ligyintézéssel a Dr. Patyi Ugyvédi Iroda (1136 Budapest, Hegedtis
Gyula utca 49-51 fszt 1-4.a.) tagjaként eljard dr. Patyi Timea tigyvédet bizzdk meg,
Felek tudomasul veszik azon tigyvédi tajékoztatast, mely szerint az Ugyvédi Iroda a
felek ad6- és szamviteli iigyeiben eljarast és felel6sséget nem vallal. Felek kijelentik,
hogy az szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, jelen szerzédésben
foglaltakat kérik egyuttal tigyvédi tényvazlatnak is tekinteni.

20. Szerz6do felek kijelentik, hogy mast okiratba foglalni nem kivannak és jelen
szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét el- és fololvasas utan,
személyazonossaguk személyi igazolvénnyal torténd igazolasat kovetden, a
szerz6déssel kapcsolatos valamennyi jogszabalyi rendelkezésekrél — igy a
pénzmosésrdl szolo térvényrdl is - az ligyvédi tajékoztatast megértve, az ellenjegyzd
tigyvéd elott, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag, sajat keziileg
alairtak és annak eredeti 1-1 példanyat atvették.

Budapest, 2015.05.27.
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Bird Jozsef Kovacs Janosné
eladd vevo

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Patyi Timea 1136 Budapest, Hegediis Gyula utca 49-51
fszt 1-4.a. szdm alatti székhelyll tigyvéd aldirdasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a
hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, a szerzodo felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza, a szerz6dé felek
személyi azonossiguk igazoldsa utdn azt eléttem irtdk ald, ezért ezen okiratot ellenjegyzem. Nyilatkozom
tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI1.19.)
szabalyzatban meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kévetelményeknek, illetve minfsitett
elektronikus alairdssal rendelkezem.

Dr. Patyi 3 gyvédi Iroda

1136 Budapest, Hegedls Gyula utea
Budapest, 2015. 05.27 /-<-51. funt 1-1/a
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Kifiigoesztési zdaradék

Kifiiggesztés napja: 2015, 06.10.

Kozlés kezdd napja: 2015, 06.11.

Kozlés utolsé napja: 2015. 08.10. ezen hatdrnap jogveszté
Levétel napja: 2015. 08.11.



