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ELOTERJESZTES
A KépviselG-testiilet 2022, december 15-i iilésére

Tétgy: HESZ médositasi kérelem

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Tarnok Nagykozség Onkormanyzata 2019. december 12-én dontott a Tamok Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak, valamint a Helyi Epltesi Szabalyzatinak atfogé feltilvizsgalatirodl és modositasardl.

A benytjtott kérelmekrél koribban mar déntés sziiletett, amely utin a timogatott kérelmek elékészitése
elkezd5dott.

Az egyik kérelemmel kapcsolatosan 4j kérelem érkezett be, mely a korabbi kérelemhez viszonyitva jobb
megoldist vizol a teriilet problémajira ezért indokolt a koribban elfogadott kérelmekkel tirgyalni illetve az
épitési szabalyokat a kérelmekre vonatkozdan egyben kezelni amennyiben timogaté dontés sziiletik.

A kérelem az elSterjesztés 1. szamui mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGtetjesztést tirgyalja meg és a hatirozati javaslatokat fogadja
el.

A hatirozati javaslat elfogadésihoz az Motv. alapjin egyszerfi tSbbség sziikséges.

HATAROZATT JAVASLAT 1.

Térnok Nagykézség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete
1.) dr. Kelemen Tibor dltal a 13/2014. (V1.23.) szdmt énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi
épitési szabalyzat teleptilésrendezési eszkozeinek modositisival kapcsolatosan benyijtott, 1.
szamu melléklet szerinti kérelmét elviekben tamogatja.
2.) felkéria Polgirmestert, hogy a kérelmezett modositisokra vonatkozé tervezési ajanlatokat kérje
meg, a kérelmezett médositasok elvi megvalésithatésdgat vizsgalja meg, valamint a timogatasi
feltételrendszer dolgozza ki.

Hatiridé: folyamatos

Felel6s: Polgarmester

Hatérozat végrehajtasat végzi: TArnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyzéi Iroda/F Gépitész
A hatirozatrdl értesitést kap:

Polgarmester
Tarnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyzdi Iroda/Féépitész
Irattar

Tarnok, 2022. december 7. , ;

t. Lukacs Laszlé

polgarmester

Torvényességi feliigyelet:

i

ngZO



Javitott tervdokumentacio imap://foepitesz@iroda.tarnok.hu:993 /fetch%3EUID%3E.INB...

Targy: Javitott tervdokumentacié

Feladd: "Tibor Dr. Kelemen" <dr.tiborkelemen@gmail.com>
Datum: 2022. 10. 24. 15:37

Cimzett: polgarmester@tarnok.hu

CC: foepitesz@tarnok.hu, Németh <geshdog@gmail.com>

Tisztelt Dr. Lukécs LaszI6 Polgarmester Ur!

A koradbban Onék részére megkiildott telepiilésrendezési tervezetek minimalisan javitasra keriiltek
a Tarnok 015/17 hrsz. ingatlan kapacsan, igy a javitott tervdokumentaciot a mellékleteivel egyutt
csatolom az Onok részére.

Mindezek alapjan kérjuk a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az ingatlannal kapcsolatos kérelmiinket
- a csatolt dokumentumok alapjan - napirendre tlzni és azt soron kiviili eljarasban elbiralni
sziveskedjenek.

Tisztelettel,

Dr. Kelemen Tibor

ugyvéd

—Mellékletek:
at+geod.pdf 71,6 KB
Ovezetek terilete.pdf 67,3 KB
beépitettség szamitas.xlsx 15,7 KB
at+SZT kivagatok.pdf 393 KB
ovezetek, épuletek.pdf 86,8 KB
Ovezetek, éplletek légifotoval.pdf 1,8 MB
Telepiilésrendezési javaslat, Tarnok 015-17 hrsz 2022 10 20.pdf 242 KB
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TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT A TARNOKI 015/17 HRSz-U TELEK EPITESIOGI HELYZETENEK
RENDEZESERE

Németh Laszlo, a tarnoki 015/17 hrsz-U telek tulajdonosa azzal a kéréssel kereste meg cégilinket, hogy
tegylink teleplilésrendezési javaslatot a telken kialakult beépitettség épitésjogi helyzetének rendezésére
ugy, hogy a telek Kb-A jell kiilonleges beépitésre nem szant dvezetben fekvd része keriiljon at a telek
kisebb részére meghatarozott, K-S3 jel kiilonleges, specidlis allttartd, beépitésre szant dvezetbe.
Németh Laszl6 bemutatta Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatanak 36/2021. (V.17.) szdmU hatdrozatét,
amelyben tdmogatta azt a HESZ médositashoz benyujtott kérelmet, amely szerint a telek teljes egésze
keriljon K-Sa 6vezetbe.

Bemutatta tovabba a PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztalya Epitésiigyi Osztalydnak érdi
hivataldban kiadott, PE/ETDR-EP/2407-16/2020 szdmu hatarozatat (tovabbiakban Ephat hatarozat),
melyeben egyes épliletek bontasara, és egyes melléképitmények athelyezésére kotelezi a tulajdonost. A
hatdrozat részletesen ismerteti a telken allo épiileteket és melléképitményeket, egy térképvazlaton
beszamozott épitmények sorszdmara hivatkozva.

A telepilésrendezési javaslat elkészitse megkivanta, hogy geodéziai felmérés alapjan lehessen
beépitettséget szamolni és elGkerti, oldalkerti tavolsagokat megitélni. Ezért a tulajdonos elkészittette a
terlileten 1évs épitmények geodéziai felmérését, (amely azonban a bontasra itélt épitmények adatait nem
tartalmazza.)

Az ingatlannyilvantartdsi adatok és a geodéziai mérések felhasznaldasaval elSallitottunk egy vizsgalati
alaptérképet, amelyen a f6bb teleplilésrendezési vizsgdlatokat el lehetett végezni.
A vizsgdlat megallapitasai az aldbbiak:

1. A015/17 hrsz-G telek teriilete a foldkényv szerint 40.642 m2.

A 015/17 hrsz-u telek ingatlannyilvantartasi térképen lemért terllete 39.992,7 m2. A kettd
kiilonbozete 649 m2, amennyivel kisebb teriiletet hataroz meg a térkép.

E térképezési hiba javitdsa a foldhivatalndl elvégzendd! Ez a feladat fliggetlen a jelen
telepulésrendezési javaslattol.

2. Ageodéziailag bemért kerités a 016/1 hrsz-u kozterilettel kozos telekhatarnal hatrébb van hizva,
a015/23 hrsz-U kdzteriletnél a telekhataron halad. A 015/24 hrsz-U telekkel k6zds hatarnal adédik
a fent bemutatott terileteltérés, ahol a kerités megkdzelitéen (~70 cm eltéréssel) a 40.642 m2
nagysagu terilet szélén hazédik, ~4,1 m tavolsagra az ingatlannyilvantartasi térképen jelolt
telekhatartdl, vagyis a 015/17 hrsz-G telekhez keriti a fent emlitett 649 m2 kulonbozetet.

3. A vizsgdlati alaptérképet a hatdlyos Szabalyozasi tervvel Osszevetve megallapithatd, hogy a
Szabdlyozasi terven is dbrazolt, telken beliili alrészlet hatarok pontosan illeszkednek a féldhivatali
térkép alrészlethataraihoz, ez alapjan lathatd, hogy a Szabalyzasi terv a 015/24 hrsz-U telek felé
es6 oldalon az 6vezethatart a 40.642 m2 nagysagu terilet szélén jeloli ki.

4. A Szabalyozasi terv a telek teriiletén harom 6vezetet allapit meg: K-S4 jel(i épitési dvezetet, Kb-A

jell beépitésre nem szdnt Ovezetet és Ev jel(i véderdd Ovezetet. A telek déli végénél kozterilet
szabdlyozas érinti. Az egyes Ovezetek és a kiszabdlyozott kozterilet teriileti kiterjedéseit az
Ovezetek a 015/17 hrsz-u telken beliil cim( tervlap és a teriiletszamitast tartalmazé tdblazat
bemutatja. Ez a tervlap a telek el6kertjét és oldalkertjét is feltiinteti az OTEK és a HESZ elGirasai
alapjan, az Ephat hatdrozattal 6sszhangban. Az oldalkertet a foldhivatali térképen jeldlt
telekhatartdl szamitva jeloli, ami a foldhivatali térképi nyilvantartds javitasa utan valtozhat.
Az oldalkertek jeldlésével kapcsolatban meg kell jegyezni azt is, hogy az Ephat hatdrozat az
Ovezethatarnal nem hataroz meg oldalkertet. Az 6vezethatdron atnyuld épiletrészeket az egyes
Ovezetekben figyelembe vehetének tekinti. Ezért a tervlap sem jel6li az Gvezethatarnal az
oldalkertet.
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10.

Az épitményeket részben tartalmazza a foldhivatali térkép, részben a geodézia mérés alapjan
keriiltek a vizsgélati alaptérképre. A be nem mért épitményeket az Ephat hatarozatban megjeldlt
méretek és légifotd alapjan dbrazolja az Ovezetek, épiiletek cim(i tervlap.

Az Ephat hatarozat részletesen bemutatja a szabdlytalanul all6 épitményeket, és ezek koziil
kivalogatja a 10 éven belll épiilt épitményeket. Ezeket érintik a bontasi, az athelyezési valamint a
fennmaradasi engedély beszerzésére vonatkozo kdtelezések. Az Ovezetek, épiiletek cim(i tervlap
ezeket piros szinnel jeldli.

A tulajdonos az északnyugati oldalkertben allé szabdlytalan épitmények (1,2,3,4 b6vitménye, 5)
bontdsat vagy athelyezését el kivanja végezni.

Az épitési helyen beliil engedély nélkil épiilt, 10 évnél fiatalabb éplleteket (15. 19. 20. 29. szamu
épditmények) azonban szeretné jogszer(ivé tenni.

Figyelembe véve az épitési helyen beliilre torténd athelyezéseket, valamint azt, hogy a
kutyakennel és a tragyatdrold nem épiilet, tehat a beépitettség mértékébe nem beszamitandd, ki
lehet szamolni az egyes telekrészek beépitettségét. (Szamitdsi tablazat mellékelve!)

A K-Sa ovezetbe esé telekrész az ott megengedett 15% beépitettséghez képest tulépitett. Ezért
itélte bontasra az Ephat hatarozat a 15. 19. és 20. szdmd, 10 évnél fiatalabb épiileteket.

A Kb-A 6vezetben a kialakult beépitettség a megengedett beépitettséget nem Iépi tul. A 29. szamu
éplilet a Kb-A jeli dvezetben &ll és ott a fennmaradasa engedélyezhetd.

Az Ev dvezetben épiilet elhelyezése a HESZ szerint nem megengedett, ezért az dvezetbe benyuld
éplletrész szabdlytalan. Az Ev 6vezetben torténik tovabba a telken belili kozlekedés a bejarattdl
az épuletekig.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Kb-A 6vezetbe esS telekrész atsoroldsa K-Sa dvezetbe nem
sziikséges. A teleplilés szempontjabdl nem is lenne szerencsés, mert az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésnek a magasabb szint(i teriiletrendezési tervben meghatarozott, korlatozott lehet&ségét vonnd el.

Javaslat:

1.

K-Sa 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének felemelése 30%-ra. Ezzel
egyltt a legkisebb zoldfeliilet mértékének fellilvizsgalata is sziikséges lehet. (Fenti vizsgalatok erre
nem tértek ki.)

Oldalkertre vonatkozé szabaly beillesztése a HESZ-be: K-Sa és Kb-A dvezet hatardn az oldalkert
mérete/ épulet telekhatartél mért tavolsdga 0 m.

Olyan Ev Ovezet meghatdrozdsa, amelyben a fedett nyitott tarolé elhelyezése 2% mértékéig
valamint az ut kialakitdsa megengedett.

A 015/24 hrsz-U telek felé esd oldalon 10 méter széles, kotelezGen betiltetends sdv meghatarozasa
részben azon a teriileten, ahol a telekteriilet kiilonbdzet adddik, részben a jelenlegi oldalkertben.
Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése a tulajdonos és az Onkormanyzat kdzétt, amelyben a
tulajdonos kompenzaciokét vallalja a kozteriletnek kijelolt telekrészek dataddsat az
Onkormanyzatnak telekalakitds tjan és a kerités athelyezésével.

Budapest, 2022. oktdber 20. K\( / /%ﬂ

Kalman Kinga
okl. épitészmérndk, teleplilésrendezd szakmérnok
kamarai névjegyzéki szdam: TT1-13-0776

EKO Epitész Kft
1015 Budapest, Csalogany u 6-10. VI./251.

mobil: 06 30 228 0264
e-mail: kalmankinga.eko@gmail.com
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FOLDHIVATALIALAPTERKEP, GEODEZIAI MERESEK ES A SZABALYOZASI TERV RESZLETE M=1:2000
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telken beldli megengedett éplilet

015/17 hrsz-G telek  6évezetek SZT beépitettség az  mért, szamitott beépitett nem ép hat
teriilete m2 szerint Gvezet terllete ovezetben % beépitettség %  épilet, épitmény terilete épllet sorszam
39992,7 K-Sa 97811 foldhivatalndl feltiintetve 308,0 13 istall6, a bévitése is 10 évnél régebbi
foldhivatalnal feltiintetve 22,4 épllet
tul lap szerint foldhivatalnal feltiintetve 37,9 kutyakennel
40 642,0 foldhivatalnal feltiintetve 38,0 kutyakennel
kulénboézet foldhivatalnal feltiintetve 38,0 kutyakennel
649,3 foldhivatalnal feltiintetve 38,0 kutyakennel
térképezési hiba! foldhivatalnal feltlintetve 37,9 kutyakennel
éphat mérés alapjan 3,6 2 kutyakennel athelyezésre kerll épitési helyen beliilre
éphat mérés alapjan 45,0 3 kutyakennel athelyezésre keriil épitési helyen beliilre
éphat mérés alapjan 11,2 4 tarold, bontasra kerl
éphat mérés alapjan 18,3 5 kutyakennel athelyezésre keriil épitési helyen beliilre
geod bemért 26,1 6 kutyakennel, oldlakertben all, de 10 évnél régebbi
geod bemért 38,6 1és7 tragyatarold bontdsra keril
geod bemért 210,7 8 szénatarolo, oldlakertben &ll, de 10 évnél régebbi
geod bemért 43,7 9 kutyakennel, oldlakertben all, de 10 évnél régebbi
geod bemért 43,6 10 kutyakennel, oldlakertben all, de 10 évnél régebbi
geod bemért 36,9 11 kutyakennel, 10 évnél régebbi
geod bemért 37,9 12 kutyakennel, 10 évnél régebbi
geod bemért 24,2 14 6lt6z6, 10 évnél régebbi
geod bemért 20,4 15 ol , 10 évnél fiatalabb és a megengedett beépitettséget tullépi
geod bemért 55,5 16 06lt6z6, 10 évnél régebbi
éphat mérés alapjan 14,8 17 konténer elSkertben, 10 évnél régebbi
éphat mérés alapjan 14,8 18 konténer el6kertben, 10 évnél régebbi
éphat mérés alapjan 55 19 konténer, 10 évnél fiatalabb, megengedett beépitettséget tullépi
éphat mérés alapjan 55 20 konténer, 10 évnél fiatalabb, megengedett beépitettséget tullépi
geod bemért 213,9 21 korkardm, 10 évnél régebbi
geod bemért 6,6 kutyakennelek mellett, 10 évnél régebbi
geod bemért 21,9 l6pihend
geod bemért 1515,6 csarnok
47,0 tragyatarold, 6vezethatdr mellett
Kb-A 23703,3 geod bemért 20,9 29
geod bemért 54,9 21
31,2 tragyatarol6 6vezethatar mellett
geod bemért 124,8 22 sétéltatd, 10 évnél régebbi
éphat mérés alapjan 123,7 23 fedett, nyitott tarold
éphat mérés alapjan 14,8 24 konténer elSkertben, 10 évnél fiatalabb, dthelyezésre kertl
éphat mérés alapjan 14,8 25 konténer, 10 évnél régebbi? (hatarozat ellentmondasos)
éphat mérés alapjan 55 26 konténer, 10 évnél régebbi? (hatarozat ellentmondésos)
éphat mérés alapjan 55 27 konténer, 10 évnél régebbi? (hatarozat ellentmondasos)
éphat mérés alapjan 55 28 konténer, 10 évnél régebbi? (hatarozat ellentmondasos)
geod bemért 20,9 29 ideiglenes tartdzkodd, 10 évnél fiatalabb, fennmaradasi engedélyt kell ra kérni
5 1,65 391,3

Ev 4823,2 0 _ éphat mérés alapjan 76,3 23 fedett, nyitott tarold

kozteriilet

leadas

szabalyozasi

vonal szerint 1152,4 0 0
533,2 0 0

39993,2
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