Tamok Nagykozség Onkorminyzatanak
Polgarmestere

2461 Tarok, Dozsa Gyorgy 1t 150-152.
23-387-041

Tarnok Nagykézség Onkormanyzatinak
Képviseld-testiilete
ELOTERJESZTES
A KépviselS-testiilet 2022. junius 30-i iilésére

Targy: HESZ médositasi kérelmek
Tisztelt Képvisel3-testiilet!

Titnok Nagykézség Onkorminyzata 2019. december 12-én dontdtt a Tarnok Telepiilésfejlesztési
koncepcidjinak, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatanak atfogoé feliilvizsgalatardl és moédositasarol.

A benytjtott kérelmekrél 2021. janiusiban és december mar dontés sziiletett, amely utin a timogatott
kérelmek elGkészitése elkezdSdott.

Az elmult fél évben tobb kérelem érkezett melyet indokolt a koribban elfogadott kérelmekkel tirgyalni
illetve az épitési szabalyokat a kérelmekre vonatkozban egyben kezelni amennyiben timogaté déntés
sziletik.

Suranyiné Mariann, Jekl Tamas, Novotni Margit és Pumhauser Pal, Gurzé Baldzs, Végh Zoltin és Tamisi
Laszl6 valamint Borst Krisztina kérelme, valamint a fGépitész javaslatai az elGterjesztés 1. szamd

mellékletét képezik.
A 2022. évi 6nkormanyzati igények az elGterjesztés 2. szamu mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elStetjesztést targyalia meg és a hatirozati javaslatokat
fogadja el.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz az Métv. alapjan egyszerl tobbség sziikséges.

HATAROZATI JAVASLAT L.

Thtnok Nagykozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Suranyiné Mariann
1) a 13/2014. (VI.23.) sziami oOnkorminyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabilyzat
telepiilésrendezési eszkézeinek moédositisaval kapesolatosan benyujtott, 1. szamd melléklet
szerinti kérelmét elviekben timogatja.
2.) felkéri a Polgirmestert, hogy a kérelmezett médositasokra vonatkozé tetvezési ajanlatokat kétje
meg, a kérelmezett médositasok elvi megvalosithatosagat vizsgilja meg, valamint a timogatisi
feltételrendszer dolgozza ki

Hatiridé: folyamatos

Felelds: Polgarmester

Hatarozat végrehajtasit végzi: Tarnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyz3i Iroda/Féépitész
A hatirozatr6l értesitést kap:

Polgarmester

Tarnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz8i Iroda/Féépitész

Trattar




HATAROZATI JAVASLAT II.

Thrnok Nagykézség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete Jekl Tamas
1.) a 13/2014. (V1.23)) szamu onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabélyzat telepiilésrendezési
eszkézeinek modositasaval kapesolatosan benyijtott, 1. szama melléklet szerinti kérelmét elviekben
tamogatja.
2)) felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmezett modositisokra vonatkozé tervezési ajanlatokat kérje meg, a

kérelmezett modositasok elvi megvaldsithatosigat vizsgalia meg, valamint a timogatasi feltételrendszer
dolgozza ki

Hataridé: folyamatos

Felelbs: Polgarmester

Hatirozat véorehaijtdsat végzi: Tarnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyzdi Iroda/Féépitész
A hatdrozatrél értesitést kap:

Polgarmester

Térnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyz&i Iroda/Féépitész

Irattar

HATAROZATI JAVASLAT IIL.

Tirnok Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Novotni Margit és Purnhauser P4l
1) a 13/2014. (VI.23.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat telepulésrendezési
eszkozeinek moédositasiaval kapcsolatosan benytjtott, 1. szamu melléklet szerinti kérelmét elviekben
tamogatja.
2) felkéri a Polgirmestert, hogy a kérelmezett mddositisokra vonatkozd tervezési ajanlatokat kérje meg, a
kérelmezett modositisok elvi megvaldsithatésagat vizsgilja meg, valamint a timogatasi feltételrendszer
dolgozza ki

Hataridé: folyamatos

Felelbs: Polgarmester

Hatirozat végrehajtisat végzi: Tarnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyzdi Iroda/Féépitész
A hatirozatrdl értesitést kap:

Polgarmester

Térnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz8i Iroda/Féépitész

Irattar

HATAROZATI JAVASLAT IV.

Tirnok Nagykdzség Onkorményzatinak Képviselé-testillete Gurzé Balazs
1) a 13/2014. (VI.23)) szamu onkorményzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabailyzat teleptléstendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatosan benygjtott, 1. szami melléklet szerinti kételmét elviekben
tamogatja.
2)) felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmezett moédositasokra vonatkozd tervezési ajanlatokat kérje meg, a
kérelmezett médositisok elvi megvaldsithatosagit vizsgilja meg, valamint a tamogatasi feltételrendszer
dolgozza ki

Hatiridé: folyamatos

Felelss: Polgarmester

Hatérozat végrehajtasat végzi: Tarnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz6i Iroda/Féépitész
A hatarozatrol értesitést kap:

Polgarmester

Tirnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyz5i Iroda/F&épitész

Lrattar




HATAROZATI JAVASLAT V.

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testitlete Végh Zoltan és Tamasi Laszlé
1) a 13/2014. (VI.23) szim( oOnkotminyzati tendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
teleptilésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapesolatosan benyujtott, 1. szamdG melléklet szerinti
kérelmét elviekben timogatja.
2) felkér a Polgarmestert, hogy a kérelmezett modositasokra vonatkozé tervezési ajanlatokat kérje meg, a

kérelmezett médositasok elvi megvalésithatésagat vizsgilja meg, valamint a timogatisi feltételrendszer
dolgozza ki

Hataridé: folyamatos

Eelels: Polgarmester

Hatirozat végrehajtasit végzi: Tirnoki Polgirmesteri Hivatal/Jegyz6i Iroda/Féépitész
A hatirozatrol értesitést kap:

Polgirmester

Térnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz5i Iroda/Féépitész

Trattar

HATAROZATI JAVASLAT VI

Térnok Nagykédzség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete Borsi Krisztina
1) a 13/2014. (VI.23.) szimG onkorményzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
telepiilésrendezési eszkézeinek moédositasaval kapcsolatosan benyjtott, 1. szdmu melléklet szerinti
kérelmét elviekben tamogatja.
2.) felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmezett mébdositisokra vonatkozé tervezési ajanlatokat kérje meg, a
kérelmezett médositasok elvi megvaldsithatdsigit vizsgilja meg, valamint a tAmogatasi feltételrendszer
dolgozza ki

Hataridé: folyamatos

Felel6s: Polgarmester

Hatirozat végrehajtasat végzi: Tarnoki Polgarmesteti Hivatal/Jegyz8i Iroda/F&épitész
A hatarozatrol értesitést kap:

Polgirmester

Térnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz8i Iroda/Féépitész

Irattar

HATAROZATI JAVASLAT VILI.

Tarmok Nagykézség Onkorményzatinak Képvisel6-testillete
1) a 13/2014. (VI.23) szimG Onkormanyzati tendelettel elfogadott helyi épitési szabilyzat
teleptilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapesolatosan a 2. szami melléklet szetinti médositasi
javaslatokat elviekben tamogatja.
2.) felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmezett modositiasokra vonatkozo tervezési ajanlatokat kérje meg, a
kérelmezett modositasok elvi megvalosithatésagit vizsgilja meg, valamint a timogatasi feltételrendszer
dolgozza ki

Hatéridé: folyamatos

FelelSs: Polgarmester

Hatirozat végrehajtsat végzi: Tarnoki Polgatmesteti Hivatal/Jegyz6i Iroda/Féépitész
A hatarozattdl értesitést kap:

Polgirmester

Tétnoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyz6i Iroda/Fé&épitész

Irattar

Tarnok, 2022. janius 23.

. . Lukacs Laszlo
Q' U polgirmester
Torvényességi feliigyelet: Dr(’T gﬁfei—Kiss Gergely
S\ jegyzd




[. szamu melléklet

_754/1/2022 ikt.szdmu kérelem
_ Surdnyiné Mariann kérelmezé

Kérelmezett mddositas:

A 042/54 hrsz alatti ingatlan Gksz-1 6vezetbe sorolésa

Féépitészi vélemény:

A kérelmet javaslom tdmogatni.

Amennyiben a Tisztelt KépviselS-testllet Ugy dont, hogy tamogatja a modositast, Ugy javaslom a felmerilé koltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés
keretében véllaltatni mivel a kérelmezett mdédositds nem dnkormanyzati érdek.

Indokolds:

A 36/2021. (V.17.) szamU 6nkormanyzati hatdrozatban a targyi ingatlan kornyezetében Iévé terlletek Gksz dvezetre torténd maddositdsa elviekben tdmogatasra kerilt, a

terlletek egyUtt kezelenddk.

3
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_754/2/2022 ikt.szdmu kérelem
_Jekl Tamas kérelmezé

Kérelmezett mddositas:
Az 596/5, 596/4 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozd szabalyozas médositasa lakdépilet épitése céljabol

FGépitészi vélemény:

A kérelmet javaslom tdmogatni.

Amennyiben a Tisztelt KépviselS-testllet Ugy dont, hogy tamogatja a modositast, Ugy javaslom a felmerilé koltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés
keretében véllaltatni mivel a kérelmezett mdédositds nem dnkormanyzati érdek.

Indokolds:

A jelenlegi Szabdlyozasi Terven |év6 szabdlyozas a terilet megfeleld feltardsat, kdzlekedési teriletek kialakitast irdnyozza el6.

A kérelmet mivel a kordbbiakban a 36/2021. (V.17.) szamU 6nkormanyzati hatarozatban a targyi ingatlan kornyezetében 1évé tertletek médositasa elviekben tdmogatasra kerdilt,
javaslom tamogatni. A mddositds telepllési zoldtertlet csdkkenést eredményezne ezért a csere zoldterilet biztositasardl javaslom megallapodni.
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_ 754/6/2022 ikt.szdmu kérelem
_ Novotni Margit és Purnhauser Pal kérelmezé

Kérelmezett mddositds:
A 3628/2 hrsz alatti ingatlan Ut 6vezetének mddositasa lakd besorolasba

Féépitészi vélemény:

A kérelmet javaslom tdmogatni.

Amennyiben a Tisztelt KépviselS-testllet Ugy dont, hogy tamogatja a modositast, Ugy javaslom a felmerilé koltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés
keretében véllaltatni mivel a kérelmezett mdédositds nem dnkormanyzati érdek.

Indokolds:
A telepllésrendezési eszkdzok 2022. majusi modositasaval a meggyes terllete mezdgazdasagi dvezetbe kerilt, igy a kordbbi tervezett — aldbbi részleten lathatd — szabdlyozas

szerint lakddvezet nem kerdl kialakitasra igy az azt feltdrd Ut sem szikséges.
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_ 754/7/2022 ikt.szdmu kérelem
_ Gurzd Baldzs kérelmezé

Kérelmezett mddositds:
A 4889, 4841/2, 4885, 4883/3, 4882/3, 4883/1 hrsz alatti ingatlanok Gksz dvezetbe sorolasa

Féépitészi vélemény:

A kérelmezett dvezet mddositas a Telepllés fejlesztési koncepcidjaval-, mely szerint a Sdskuti ut mellett kereskedelmi-szolgdltatod teriletek jonnek létre 6sszeegyeztethetd a
kdzvetlen Soskuti Ut melletti teriiletrészen. A mar beépitésre szant hasonld fejlesztési terlletek fejlesztését kdvetben javasolom tdmogatdsra.

A kérelmezett terilet hasznositdst minimalisan a telektémbre kiterjed6en a TPF koncepcié szerinti tertletrészen az ottlévé tobbi ingatlannal egybefliggden javaslom kezelni.
Felhivom a figyelmet arra, hogy a HESZ szerint a Gksz-1 jel(i épitési dvezetben a 8104 j. (Séskuti) Ut mentén a telkek kiszolgalasdhoz szervizut létesitése szilkséges.

Amennyiben a Tisztelt Képvisel6-testilet gy dont, hogy tdmogatja a mddositast vagy az indokldsom szerint javasolt mddositott kérelmet, Ugy javaslom a felmerilé
koltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés keretében vallaltatni.

Tamogatas esetén javaslom tovabbad, hogy a kérelemmel érintett 6sszes ingatlan tulajdonosa kerlljon bevondsra a telepllésrendezési szerz6dés megkotésébe.

Indokolas:

A kérelem szerinti mddositdssal a telepllés még beépitésre szanhato terlletei csdkkenek, a mar beépitésre szant hasonld fejlesztési terlletek nagyrészének fejlesztése nem
valdésult meg a teriletek atsoroldsat kdvetd tobb mint 10 év elteltével sem.

Els6dlegesen a tervezett rendeltetésnek megfelel§ és mar beépitésre szant terlletek fejlesztése tdmogathatd. Ezt kovetSen akkor javasolt Ujabb beépitésre szant teriletet
kijeldIni, amennyiben a tervezett funkcidnak mar nincs elegendd rendelkezésre allo még felhasznalatlan terilet a telepilésen.






_754/8/2022 ikt.szamu kérelem
_ Végh Zoltan és Tamasi Laszlo kérelmezd

Kérelmezett médositas:
A 4345 és 4346 hrsz alatti Mk-2 dvezeti ingatlanok Uh-2 &vezetbe sorolasa

Féépitészi vélemény:

A kérelmet nem javaslom tdmogatni.

Amennyiben a Tisztelt KépviselS-testllet Ugy dont, hogy tamogatja a modositast, Ugy javaslom a felmerilé kéltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés
keretében véllaltatni mivel a kérelmezett mdédositds nem dnkormanyzati érdek.

Indokolds:
A kérelem szerinti médositassal a telepllés még beépitésre szanhatd terlletei csokkenek, a kért médositas telepllésrendezési szempontbdl nem indokolt, térgyi telkek

lakdhdzzal jelenleg is beépitettek, a kornyezd teriletek rendezését és fejlesztését kovetben javasolhatd atsortolds.




_ 754/8/2022 ikt.szdmu kérelem
_ Borsi Krisztina kérelmezé

Kérelmezett mddositas:
A 1629 és 1645 hrsz alatti sporttelep terilet K-Sp 6vezeti ingatlanok teleplléskdzpont terllet valamint kivarosi a lakéteriileti 6vezetbe soroldsa

F6épitészi vélemény:

A kérelmet elviekben tamogathatdnak tartom oly mdédon, ha a tervezett lakdsszam csokken és a beépitési tertlet a felszini viz védvonala f6lé kerul.

A fejlesztéshez a 1629 hrsz korili utak - Maria utca, llona utca, valamint az Iskola utca ezen részének — megépitése szlikséges, kiemelten fontos a terilet vizelvezetésének
megolddsa valamint a bel és arvizvédelemnek megfeleld kialakitas.

Amennyiben a Tisztelt KépviselS-testllet Ugy dont, hogy tamogatja a modositast, Ugy javaslom a felmerilé koltségeket a kérelmezd terhére telepllésrendezési szerz6dés
keretében vallaltatni mivel a kérelmezett mdédositds nem dnkormanyzati érdek.

Indokolds:

A kérelem szerinti médositassal a telepilés egyik kozponti részének fejlédése indulhat meg, az ingatlan beépitésével az Egészséghdz elbtti tertlet egy Ujabb térfala alakul ki,
mely kedvez§ hatast gyakorol a térre, melynek fejlesztése szintén indokolt.
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2. szamu melléklet

A 0207/22 hrsz-G énkormanyzati ingatlan kertiljén Kb-A 6vezetbd| Gip évezetbe a szomszédos
terllethez hasonldan.
Legyen meghatdrozva az Ut véd&tavolsagan kivil a maximalis épitési hely




A Taban utca és ipari park kozotti terlilet szabalyozasa térjen ki arra, hogy a terlletek nem oszthatok
ugy, hogy az ipari ut fel6l keril biztositasra kbzut kapcsolat
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Parkold és buszforduld kialakitdsa a vasutvonal déli oldalan




,Majomsziget” terlletén szolgaltatd épiilet épitésére alkalmas 6vezet kialakitasa




Radidallomas melletti Mk-1 jelli 6vezetbe tartozé 6nkormanyzati ingatlanok Gksz-1 jeld dvezetbe
soroldsa
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Felado: Végh Zoltan Tamasi Laszlo
2461 Tarnok 2461 Tarnok
Szo6ldhegyi ut 24. Szolohegyi ut 22.

Targy: Kérelem a Sz6lhegyi ut 22. €s 24. hsz. alatti telkek
ovezeti besorolasanak atmindsitésére

Polgarmesteri Hivatal , .
Tarnoki Polgarmes»ri Hivatal
[‘“‘"“”'” =

1021 MAJ 0>,

Dr. Lukacs Laszlo

Tarnok Polgarmestere

2461 Tarnok, Dozsa Gyorgy ut 150-152. Ikt

Eldado: Szam

Tisztelt Dr. Lukacs Laszlo Polgarmester Ur! mAsrT 5 ),_\ /w L

Mint a Tarnok Szélohegyi tt 22. (hrsz.: 4345) €s Sz6l6hegyi ut 24. (hrsz.: 4346) alatt talalhato
két telek tulajdonosai, jelen kérelmiinkkel fordulunk Onhoz, illetve a tisztelt Képviselo
Testiilethez.

A Szdldhegyi Gt 20-as szamig a HESZ alapjan Uh-2 besorolasiiak a telkek. A paratlan oldalon
még tovabb is, azon a részen jelenleg szantofold talalhato.

A tulajdonunkban 1évé két telek strukturalisan es vizualisan is még az Oreghegy el6tti részhez
tartozik, az aszfaltos mauat is a mi telkeinkig vezet. Ez a két telek Mk-2 besorolasu, az utca
Gsszes korabbi telke és az utca tiloldala is végig Uh-2 besorolasu.

A 4345 hrsz.-u ingatlanon évtizedek Ota életvitelszeriien tobbgeneracios csalad tartozkodik. A
telken 4ll6 hazba be van vezetve az aram-, viz-, szennyviz- €s gazszolgaltatas is. A porta
rendezett, az utcakép szerves része az udvar.

A 4346 hrsz-0 ingatlan korabban Tarnok kozismert talalkozd helyeként funkcionalt:
Palinkafézdeként, ill. Napsugar néven szorakozohelyként volt ismert. A Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvben kilon fejezet foglalkozik vele. A telekre be van vezetve az aram €s az ivoviz.
Az elmalt években az elvadult allapota miatt kerult a hirekbe. A 2021-es tulajdonosvaltas ota a
telek és a rajta allo épiilet kitisztitasa, feldjitasa elkezdddott. A cél: csaladi otthon teremtése.
Ehhez lényegesen magasabb banki forrasok érhetdek el, ha az ingatlan besorolasa megvaltozik.

Kérjiik tisztelt Polgarmester Urat, hogy terjessze be a Képviselé Testiilet elé aziranyu
kérésiinket, miszerint a Tarnok 4345 és 4346 hrsz.-a ingatlanok ezental a HESZ szerinti
Uh-2 dvezeti besorolidssal rendelkezzenek.

Jelen kérelmiinket a fent megjelolt két telek tovabbi tulajdonostarsaival egyetértésben, dket is
képviselve fogalmaztuk meg.

Tarnok, 2022. 04. 25.
Tisztelettel:
4] ’
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Végh Zoltan Tamasi Laszlé
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RE: GKSZ-be torténé bevonas imap://bankuti@iroda.tarnok.hu:993 /fetch%3EUID%3E.INB...

Targy: RE: GKSZ-be torténé bevonas

Feladé: Mezeiné Molnar Tiinde <mezeine.molnar.tunde@tarnok.hu>
Datum: 2022.04.13. 13:06

Cimzett: 'F6épitész' <foepitesz@tarnok.hu>

Szial
754/7/2022 iktatdszamra tettem.
Udy, Tinde

From: Féépitész [mailto:foepitesz@tarnok.hul]

Sent: Wednesday, April 13, 2022 11:53 AM

To: Mezeiné Molnar Tinde <mezeine.molnar.tunde @tarnok.hu>
Subject: Fwd: GKSZ-be tdrténd bevonds

"D@;‘wouih = Y /’fﬂ'

-------- Tovébbitott tizenet --------
Targy:GKSZ-be torténé bevonas
Datum:Sat, 9 Apr 2022 19:20:54 +0200
Feladé:Balazs Gurzo <gurzobalazs@gmail.com>
Cimzett:patrovits.zsolt@tarnok.hu, polgarmester@tarnok.hu

Tisztelt Patrovics Zsolt ,

Régebben beszéltiink arrél Dr. Lukacs Laszl6 polgarmester urra, hogy a séskati ut mentén a telkek-re
engedélyezve vannak a GKSZ-be torténd bevondsa.

Személyes beszélgetésiink sordn , 4tbeszéltiink a lehetdségeket és emlitett, hogy nincsen ellene, hogy a
Zalagydngye utca és a Soskuti Ut hatérolt teriiletek is ebbe a teriiletbe keriiljenek .

Termeészetesen tisztdba vagyunk azzal, hogy ez az egész bizonyos telkeken nem valésulhat, de alapbdl a
Zalagyongye utca a térkép szerint szabalyan vannak kialakitva az utcak.

4889,4841/2,4885,4883/3,4882/3, 4883/1 telkek is szabalyosan épiilt (lakéingatlanokkal ) épiiletek
talalhatéak. Tisztak és rendezettek.

Szeretnék érdeklédni , hogy milyen lehetdségiink van arra, hogy a fent emlitett telkek atmindsitése
sikeresen megtorténjen ?

Kosz6ndm szépen a megtisztel$ valaszat.

Gurzo6 Balazs

1/1 2022.04.14. 8:11



Tarnok Nagvkézség Onkormanyzata
2461 Tarnok. Dézsa Gyorgy at 150-152.

Targy: A 3628/2 sz. ingatlant érinté HESZ modositasa iranti kérelem.

Tisztelt Onkormanyzat!

Kérjiik a 3628/2 hrsz. alatt felvett. természetben Tarnok. Hazatérok utja 76. szam alatt taldthato ingatlant érintd
HESZ maddositasat!

dontést nem vizsgaltak feliil.

Szerintiink semmiféle kézérdek nem indokolja. hogy ez a helyzet tovabbra is fennmaradjon.

Kérjiik a tulajdonosok jogos érdekeinek megfeleld dontés meghozatalat!

Kaszonettel:

Novotni Ada Dr. Novotni Zsuzsanna
2461 Tarnok, Maria utca 36'A 2461 Tarnok. Maria utca 33,
Tel: +36304928630 +36306088598

Tarnok. 2021 .februar 4.



Mezeiné Molnar Tiinde

Felado: Foepitesz [foepitesz@tarnok.hu]
Kiildve: kedd 2022. februar 8 15:14
Cimzett: Mezeiné Molnar Tinde

Targy: Fwd: 3628/2 hrsz telek ligye
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-------- Tovabbitott izenet --------
Targy:3628/2 hrsz telek tigye
Datum:Mon, 7 Feb 2022 13:37:21 +0100
Felad6:Margit Novotni <margit.novotni@gmail.com>
Cimzett:Foépitész <foepitesz@tarnok.hu>
CC:dr. Lukdcs Lészl6 - Tarnok Nagykozség Polgirmestere <polgarmester@tarnok. hu>

X

Tisztelt Féépitész Ur! Tisztelt Polgarmester Ur!
Kérésének megfelelden leveliink mellékleteként kiildjiik a 3628/2 hrsz ingatlanra vonatkozo aktualizalt
kérelmet,

Ha sziikséges,postai Gton is eljuttatjuk az Onkorméanyzat részére,

Udvézlettel:Novotni Margit és Purnhauser P4l

3 Kérelem.pdf



Mezeiné Molnar Tuinde

Felado: Foéépitész [foepitesz@tarnok.hu]

Kuldve: csutortok 2022. januar 27 10:57

Cimzett: Mezeiné Molnar Tinde

Targy: Fwd: Tarnok 596/5 596/4 hrsz (igyében

________ Tovabbitott lizenet -=------ Tarnoki Polgarmesteri Hivatal

Targy:Tamok 596/5 596/4 hrsz tigyében s
Datum:Wed, 26 Jan 2022 10:48:41 +0100
Feladé:Jekl Tamas <jekltamas! 1 @gmail.com> 2072 JAN 28

Cimzett:foepitesz(@tarnok.hu i1
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Tisztelt Féépitész UR!

Azzal a kéréssel, kérdéssel fordulok 6nhoz hogy a targyban szereplé mar a Cras-bau Kft tulajdonéban 1évo
helyrajzi szamu ingatlanok ligyében beépitetlen teriilet valamint kzforgalom elél elzart maganut egy
tulajdonosi kézben van.

Kérdésem a kovetkez6 lenne énhoz:

ahova egy sajat részre €piil6 haz épitésére lenne lehet6ség vagy zoldteriilet beépitési mod szazalékos aranyat
névelve ugy hogy megmarad a zoldteriilet és arra egy 80 nm es csaladi hazat szeretnék sajatrészre épitent,
akar a maganut szazalékos hozza csatolasaval mely plusz 190 nm meghagyva a zsakutca jellegét és a
bejarast a szemben 1évo hazba.

- A térképkivonaton ott elvileg egy 6nkormanyzat altal tervezett mas tulajdonat képez6 594 hrsz-szamon
athalad6 ut miatt nem lehetett volna épiteni évekkel ezel6tt de a hats6 szomszéd elmondta aki a 594 hrsz
alatti tulajdonosa, akin keresztiil ment volna at az ut hogy mér nem lesz ott Gt mivel a hazahoz olyan kézel
lenne, haladna el hogy az a haz szerkezetét negativan befolyasolna teriiletet nem ad 4t az 6nkormanyzat
részére.

-a tertileten villany csatorna, viz van ezért az alkalmas lehet egy tres, elgazosodott teriilet hasznosabb
kihasznalasara a meglévo Ut aszfaltozasara.

Tisztelettel és koszonettel:
Jekl Tamas

Cars-bau kft

Az iPhone-omrol kildve



Mezeiné Molnar Tiinde

Felado: Féepitesz [foepitesz@tarnok.hu]
Kiildve: kedd 2022. januar 18 15:47

Cimzett: Mezeine Molnar Tlinde

Targy: Fwd: Kérelem1

Mellékletek: tarnok hasznalatbavételi engedély.jpg
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Tarnoki Polgarmesteri Hivatal

-------- Tovabbitott tizenet --------

Targy:Kérelem1 2022 JAN 19,
Datum:Mon, 17 Jan 2022 08:47:03 +0100 kt: o
Felad6:Mariann Suranyine <mariannsuranyine(@gmail.com> = 15ads | Eodirr _

Cimzett:foepitesz(@tarnok.hu e i b Wo tH 3£ g,'}} 20 ?/H

Tisztelt F6épitész Ur!

Ezuton szeretném a 2022.01.13-i telefonbeszélgetésiink soran elmondottakat irasban is el6terjeszteni
Onnek.

Szeretném kérni a tulajdonomat képezo (Suranyiné Horvath Mariann sziil: 1980.11.24 Bp, anyja neve
Balkovics Maria) helyileg a Tarnok Tavird utca 42-ben 1évé (Hrsz 042/54) szanto és gazdasagi épiilet
besorolast telkemnek GKSz 1 re valé médositasat. Ugy értesiiltem folyamatban van a teriilet a&tmindsitése
gazdasagi ¢s kereskedelmi Gvezetre és szeretnék ehhez csatlakozni.

Valamint szeretném kérni, hogy a Tarnok térinfoban lathato szabalyozasi tervet amelyen az uj szabalyozni
kivant at a telkemen megy keresztiil legyenek szivesek ugy modositani, hogy az a telkem hataran kiviil, a
telkem eldtt menjen el ahogyan az ma is van. Indoklasként eléadom hogy az el6z6 tulajdonostol én mar igy
vettem a teriiletet. A jelenlegi utat mely a telkem eldtt megy el a tulajdonosok tébb évtizede ( az épitési
engedély 1986 os ) igy hasznaljak. Ez mar egy tobb évtizede kialakult szokasjog. Mellékelem a haz 1997 es
hasznalatbavételi engedélyét. Tovabba eldadom, hogy a tervezett Gtszabalyozas rengeteg

tobbletkoltséget rona ram (kerités bontas , teriilet veszteség, tarold és el tetd bontas, akna betemetés )
melyet nem all moédomban finanszirozni. Kérem mindezeket mérlegelve az utat hagyjak a jelenleg is
hasznalt helyén a telkemen kiviil. Készénom.

Varom valaszukat. Kérem értesitsenek az liggyel kapcsolatosan az alabbi elérhetdségeken: Tarnok 2461
Tavird utca 42. Telefonszam : 30/5100894
email:mariannsuranyine@gmail.com

Tarnok,2022.01.15.
Tisztelettel:

Suranyiné Mariann

(%] 5| Mentes a virusoktol. www.avast.com




TELEPITESI TANULMANYTERV

A TARNOK, MARIA UTCA - RADETZKY
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Megbizé: Borsi Krisztina e.v.
1038 Budapest, Hatar ut 44.




TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK, MARIA UTCA -
RADETZKY JENG SETANY — ILONA UTCA — BENTA-PATAK ALTAL
HATAROLT TOMBBEN ELHELYEZKEDO 1629-ES ES 1645-0S HRSZ.-

MEGBIZO

TERULETRENDEZO TERVEZS

EPITESZ TERVEZS

KOZLEKEDES TERVEZO

Kk6zmU TERVEZO

U INGATLANOK TERULETERE

ERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

Borsi Krisztina e.v.
1038 Budapest, Hatar ut 44,

Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.
Tt Pomr

Pényi Zsuzsanna

Teriletrendez6 tervezd - TR

Epitész vezetS tervezd - E-1

Vezet6 telepiilésrendezési tervezd - TT-1

Telepiiléstervezési szakértd - SZTT
EK: 13-0404

Borsi Krisztina e.v.
okl. épitészmérnok
Epitész vezetS tervezd - E-1

Bonum Via Kft.
/,

( P
_/!,, \ !\./ 2

Ajtay Szilard

Kézuti épitmények kozlekedésmérndki tervezési
részszakteriilet — KE-KK

Teleptilésrendezési kozlekedési szakértés — SZKo
Telepiiléstervezési kozlekedési szakterilet — Tkd
MK: 01-15627 '

KESZ Kézmii és Energetikai Tervezd Kft.
1016 Budapest, Naphegy u. 26.
kozmu@kesztervezo.hu

tel: +36-1/489-0365
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Hanczar Zsoltné

Telepiiléstervezési vizi kozm(i tervezés - TV-T
Telepiiléstervezési energia kozm(i tervezés - TE-T
Telepiiléstervezési hirkozlési tervezés - TH-T

MK: 01-2418

G Mo,

Biré Attila

Telepiiléstervezési vizi kozmd tervezés - TV-T
Telepiiléstervezési energia kézmi tervezés - TE-T
Telepiiléstervezési hirkozlési tervezés - TH-T

MK: 01-2456

V72 l\
Hanczér Gabor e, éﬁ\;

tervezd
KESZ ‘l

Kdzm & Energetikai Tervezl, KFT.
Adosr.. 10637588-2-41
1016 Badapesi. Naphe gy ulcs 26

Ziman Gergely

Budapest, 2022. &prilis hd

Kizarélag a REND-ENG-TERV Epitész Iroda hozzajarulasaval, a szerz6désben meghatérozottak szerint
hasznélhat6 fel, a szerzéi jogok védelmére vonatkozé eldirasok figyelembevételével!
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TELEPITESI TANULMANYTERV A TARNOK, MARIA UTCA — RADETZKY JENO
SETANY — ILONA UTCA — BENTA-PATAK ALTAL HATAROLT TOMBBEN
ELHELYEZKEDO 1629-ES ES 1645-0S HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
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1.) BEVEZETES

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (Uj
Telepiilésrendezési kodex) hatdrozza meg a Telepitési tanulmanyterv miifajat és tartalmi
kovetelményeit. A kormanyrendelet |. fejezet, ,A rendelet hatilya és az értelmezé rendelkezések”
cim(i 1. alfejezet 2. § 17. pontja alapjan:

»2. § Erendelet alkalmazdsdban:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos énkormdnyzati déntést
elésegité dokumentdcié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valé viszonyat;”

Az Uj Telepiilésrendezési koédex meghatérozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési
tanulmanyterv készitését teszik sziikségessé:

»19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni:
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és
b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszanak részeként.”

Az Uj Telepiilésrendezési kédex 19. § (4) bekezdése, valamint a korményrendelet 7. melléklete irja
el6 a tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit. A Telepitési tanulmanyterv kotelezd tartalma a
vonatkozo jogszabaly szerint:

»19. § (4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elGkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn -
a 7. melléklet figyelembevételével - az nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a
7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.”

»7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy mddositdsdnak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddc infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kdvetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés elékészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézérthetd modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatdrolo kéz-, illetve kbzhaszndlatu teriileteket,

c) a zéldfeliletek kialakitdsanak médjat,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
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3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.”

A telepitési tanulmanyterv a Tarnok, Maria utca — Radetzky Jen& sétany — llona utca — Benta-patak
altal hatdrolt tombben elhelyezked8 1629-es és 1645-6s hrsz.-G ingatlanokra, a beruhazé &ltal
megvalositasra keriil6 vegyes teriilet megvalésitdsa érdekében a tervezett fejlesztés kapcsan a
Telepiilésszerkezeti terv médositasa, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozési terv 6vezeti
besorolasanak és paramétereinek a fellilvizsgalata megalapozdsara késziil.

Az elkészitendd dokumentacié az Uj Telepiilésrendezési kodex 19. § (1) bekezdésben felsoroltak
alapjan egy célt szolgdl, telepiilésrendezési szerz6dés elGkészitését, amely Tarnok Nagykozség
Onkorméanyzat KépviselS-testiilletének pozitiv dontése esetén megalapozza Tarnok hatélyban lévé
telepiilésrendezési eszkbzeinek olyan irdnyd alakitasat, amelynek soran a terv biztosithatja a Tarnok,
1629-es és 1645-0s hrsz.-0 féldrészletek teriiletén a beruhazoi elképzeléseknek megfelels beépitést.

A beruhdzéi szandék a 1629-es és 1645-6s hrsz.-ii ingatlanokon lakéasok, gyégyszertar, iizletek,
vendéglaté és szolgdltaté egységek megépitése. Az épitteté a targyi teriileten egészségiigyi,
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd egységeket és lakdsokat magukba foglalé épiileteket kivan
felépiteni, ahol egyéb kozosségi funkcidk is helyet kaphatnak. A tervezett beruhézas
megvaldsitdsahoz a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben mar hosszii évek ota belteriiletbe
tartozd, beépitésre szant kiilonleges teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe, lakéteriiletbe és
z6ldteriiletbe vald atsorolasa, és az egyes teriiletrészeket érintd beépitési paraméterek modositasa
sziikséges.




2.) AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI
BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN
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A tervezett beruhdazassal érintett
teriilet Tarnok Ujtelep teriiletén, a
telepiilés kozpontjaban taldlhato, a
telepiilés f6 utjat képezé Rékoéczi
uttél északra. A telepilés egyik
meghatdrozé (zleti és szolgdltatd
teriiletét a Rakéczi Gt menti
teriiletsav jelenti, ahol helyet kapott
a nagykozség kereskedelmi és
szolgdltaté  létesitményeinek a
legnagyobb része.

1 dbra: A Mdria utca — Radetzky Jend
sétany - llona utca - Benta-patak dltal
hatdrolt témbben elhelyezkeds 1629-es és
1645-6s hrsz.-u ingatlanok elhelyezkedése
Tdrnok térképén

A telepiilési gydjtéutként funkciondld Rékdczi Uttal parhuzamos Mdria utca képezi a tervezési teriilet
délkeleti hatarat, mig az utra merdlegesen futé Radetzky Jend sétany jelen tervezési teriilet
északkeleti hatarvonala. A teriiletet délnyugat fel6l a Benta-patak hatérolja. Az északnyugati hatéaron
az llona utca fut végig a patakig, melynek masik oldalan a telepiilés egyik sportpalyaja talalhaté, azon
tal északi irdnyban pedig beépitetlen mez6gazdasdgi teriiletsdv figyelhetd meg. A teriiletet
északkelet és délnyugat fel6l kertes, csaldadihazas lakoteriiletek ovezik, amelyek szabdlyos
tombokben, a Radetzky Jend sétanyra, illetve a patak tiloldaldn hizédo keskeny Benta utcéra
merdlegesen kifutd utcdkra felflizve helyezkednek el. Az itt allé lakéhézak foldszintes, sok esetben
tetStérbeépitéses épiiletek. A Maria utca tiloldaldn, a Rékdczi it mentén intézmények sorakoznak. A
Radetzky Jenf sétany kozelében &ll az Egészséghaz, amelynek épiiletében egy gyogyszertdr is
miikddik. Az épiilet és a Radetzky Jend sétany kdzott egy parkold keriilt kialakitasra, el6tte, a Rakoczi
ut és a Radetzky Jend sétédny sarkan egy zoldfeliilet figyelheté meg. A Rékéczi ut mellett fekvd
telektombben, a patakhoz kdzelebb pedig a Tarnoki Katlan nev(i sportkézpont lizemel. A teriilet
tagabb kornyezetében taldlhatok még kisebb ilzletek, a Rakdczi at tdloldaldn pedig a Il. Rékdczi
Ferenc Sportiskolai Altaldnos Iskola épiiletegyiittese figyelheté meg.
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2. abra: A tervezési teriilet Tarnok térképein (Forras: Google maps, https://terkep.tarnok.hu)

A két foldrészletbdl all6 tervezési teriilet jelenleg még beépitetlen, gyepes teriilet, ahol néhany foci-

kapu keriilt felallitasra.



A két ingatlanon értékes ndvényallomany nem taldlhato, csupan a terilettdl északra fekvé sportpalya
délkeleti hataran kiséri az llona utca elvi vonalat egy fasor.

A 1629-es hrsz.-G ingatlan déinyugati hatédra kozelében a patak mentén egy kitaposott ut lathato.

Wig X . & *a v > w

3. dbra: A tervezési teriilet légifotdja (Forrds: https.//terkep.tarnok.hu)

A targyi terlilet megkozelitése a Rakoczi Uthoz csatlakozé Radetzky Jend sétanyon at lehetséges. A
tervezési teriilet sik, a kérnyezetében futé utcdk is kozel vizszintes vonalvezetéstiek.

4. dbra: A 1629-es hrsz.-u ingatlan északkeleti, Radetzky Jend sétdny feldli Iatképe a teriilet hatdrdn huzédé érokkal és az
Egészséghdaz parkoldja feléli latvany

A tervezett beruhdzéas megvalésitasahoz vizsgalt ingatlanok foldigyi nyilvantartds szerinti adatai az
alabbiak:

Helyrajzi szam _Mdvelési ag Teriilet Megjegyzés
1629 kivett beépitetlen teriilet 10.478 m? = 4 maganszemély

1645 kivett beépitetlen teriilet 524 m? 1 maganszemély



Pest i Komvdnyhivagal
Frd u”ﬁ Bodal6it 24, 203 P£ 2,

E-hiteles térképmssolat - Teljes masolat .
20020330 13:08:4 |
Helymjr sim  TARNOK belteriilet 1629 Megrendebts szim 7134972022
Méretariny: 1: 1000 "Térmjmzimg 2698775000202 &

A tddpmisolat a kisdist megelisd naply negegyerk az inpatlan-nyibeintestdsi 165&dp] adotbizs terebrdval A
téripmisolat méretek kevéielie nem hasanéihatd!

5.dbra: A tervezési teriilet térképkivonata
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3.) BEEPITESI TERV

A tervezett beruhazas fejlesztési elképzelése szerint a tervezési teriilet délkeleti, a Rékdczi Uthoz
kozelebb fekvé savjdban és a Radetzky Jend sétdny felé egy-egy sor nagyobb méretii, kereskedelmi
és szolgaltato egységeket és lakdsokat magukba foglalé épiiletek felépitésére keriilne sor, a tervezési
teriilet északnyugati savjdban pedig sorhazas lakéépiiletek kaphatndnak helyet. A tervezési teriletet
képezé témb északnyugati savjdban egy uj zoldteriilet keriil kialakitisra. Ezek megvalositdsahoz
médositani kell a teriilet hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervben szerepl teriiletfelhasznalasi egységét,
és az ezen alapul6 szabélyozasi elemeket.

A jelen telepitési tanulmdnyterv célia a tomb atmindsitése beépitésre szént kiilénleges
sportteriiletbdl részben beépitésre szant telepiiléskbzpont vegyes-, illetve lakdteriiletbe annak
érdekében, hogy a telepiilés kbzponti sdvjat jelenté Rékoczi it menti teriilethez kdzvetleniil
kapcsolodoé tombben a telepiilésszerkezeti jelentéségének megfeleld épililetkialakitast és funkcidkat
lehessen megvaldsitani. Ehhez a Beépitési terv szerint nagyobb alapteriiletl, és a kérnyezd
lakéteriiletek beépitési jellegénél magasabb épliletek kialakitasa elengedhetetlen.

A beruhdzo elképzelései szerint egy laza varoskézponti kialakitas a cél a teriilet beépitése sorén, mely
egy ligetes, igazi kertvdrosias kdzpont megvalésitasaval érhet6 el. A Maria utca és a Radetzky Jend
sétany feldl 3-4 szintes épiiletek megvaldsitdsa tervezett, ahol az utcaszinten kereskedelmi,
szolgéltaté funkciok, az emeleteken és a tet6térben kiilonboz6 méretii lakasok keriilnek kialakitasra.
Az llona utca felé a tomeg csokken, atmenetet képezve a csalddi hazas beépitéshez, itt sorhazak
keriilnének kialakitasra. A Mdria utca végén kozosségi kert, park és jatszétér megvalésitasa tervezett.

A beépitési tervjavaslat szerint e frekventdlt terilet legcélravezet6bben két sor és egy, a témbot
lezard, a Radetzky Jend sétany feléli oldalon a sarkokon befordulé épiilettel hasznalhaté ki. A Maria
utca mentén és a Radetzky Jend sétany mellett tervezett azoknak az épiileteknek a megvalésitasa,
amelyek az eldzetes tervek szerint foldszint + két szint + tet6térbeépitésesek. Ezeknek az épiileteknek
az also szintjein iizletek, szolgaltatdsok kapnak majd helyet, a fels6bb szinteken pedig lakdsok
keriilnek kialakitdsra. Ehhez a Radetzky Jend sétany tuloldalan kialakult lakételkeknél nagyobb, kb.
1650-2200 m?*-es telkek kialakitdsa javasolt. A Maria utca mentén két nagy alapteriiletii ingatlan
alakithato ki, amelyek téglalap alakuak. A létrehozhato telkek mélysége 33 méter koriili, szélességiik
51-52 méter, teriiletiik 1690 m? koriili. A sétany mellett egy nagy telek kialakitdsa javasolt, amelynek
alapteriilete a Beépitési terv szerint 2190 m?, szélessége a 14 méter szélesre szabalyozott Méria utca
és az llona utca kozotti tavolsag, azaz 65 méter, mélysége valtozd, 30, illetve 38 méter.

Az el6zetes elképzelések szerint az llona utca mentén kisvarosaias lakéteriilet megvaldsitisa
teleksor két részre tagolddik, amelyek egyenként 6-6 lakdegységnek adnak helyet. A szélsé telkek a
kedvezd épiiletkialakitas érdekében szélesebbek, mint a kézbiils6 telkek. A teleksor kb. 11, illetve 7
méter széles, és 32 méter mély telkekbdl allhat. Az itt tervezett ingatlanok alapteriilete véltozé, 210-
340 m? kéz6tt alakul. Ezek az épiiletek féldszint + egy szint + tet6térbeépitésesek.

Az el6zetes tervek szerint a teriilet feltardsa és a Beépitési terv szerint kialakuld telkek kiszolgélasa a
meglévé utcahdlozatrél biztosithatd, Gj kozterillet kialakitdsa — a Maria utca és a Radetzky Jend
sétany kiszélesitésén tulmenden — nem tervezett. Ki kell azonban hangstilyozni, hogy a Maria utca és
az llona utca jelenleg csak a foldhivatali nyilvdntartas szerint utca, a valésdgban még nem az. Ezért
ezeket az utcdkat az Onkormanyzat altal elvart kiépitettséggel jelen beruhazas keretein beliil meg kell
valésitani. E két utca kiépitésével a tomb harom oldalrél kérbejarhatéva valik, és a kialakitasra
javasolt ingatlanok kedvez6en megkdzelithet6k lesznek. A tomb délkeleti részén fekvé két ingatlan
bejarata a Maria utca, az északkeleten kialakulé egyetlen nagyméretii telek gépkocsi bejarata szintén
a Maria utca, valamint az llona utca feldl, személybejarata a Radetzky Jend sétany felél javasolt. A
tomb északnyugati savjaban tervezett lakéépiletsor telkeinek koziti kapcsolata a Rakoczi uttal
parhuzamosan futé llona utca fel6l valésithatoé meg.
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A Maria utca és a Radetzky Jend sétany mellett kialakuld fekvd téglalap alaku épitési telkeken beliil az
épiiletek szabadonalléan helyezkednek el a beépitési javaslatnak megfeleléen. Az épiiletek foldszinti
részein a tervezett lzletek, szolgaltatok nagymeéretii kirakatai, a modern formai megjelenés és a
korszerili épitéanyagok izléses egyiittese kedvezé utcaképet biztosit majd a fejlesztési teriileten.
Mivel a tervezett garazsok az épiiletek hatsd, kert felSli oldalan keriilnek megval6sitasra, a sok
garazsajto latvanya nem lesz utcaképet zavaré elem.

E hdrom telken részben kereskedelmi, a lakossagot ellaté egészségiigyi és egyéb szolgdltatasok
jonnének létre, de igény esetén az alsébb szinteken irodahelységek is kialakithatdk. A szolgéltatasi-
egészségligyi tervek kozott szerepel egy gyogyszertdr kialakitdsa, de egyéb egészségiigyi
szolgéltatasok is helyet kaphatnak a vegyes rendeltetésii épiiletekben.

Mint emlitettitk, a kialakitasra keriil6 rendeltetések parkoldigénye az épiiletek udvari oldalan
épliletbe tervezett garazsok és felszini kocsibedllék kialakitasdval elégithetd ki, torekedve a ligetes
hangulat megtartdsara. A harom épiilet elhelyezésénél az egyik legfontosabb szempont a lehetd
legnagyobb zoidfelilletek kialakitasa telkenként a sziitkséges szamu parkolo biztositasa mellett. A
kiilonboz6 rendeltetési egységeknél a parkoldszamok vonatkozdsaban az OTEK eldirasait kell tartani,
azaz példaul a kereskedelmi-szolgalaté egységeknél minden megkezdett 10 m? utéan 1 db gépkocsi
parkolé kialakitasa tervezett.

Tarnokon jelenleg minden lak6évezetben 1 parkolé/ 1 lakds, amit biztositani kell a kivitelezés soran.
A tervezett laké funkciénél a beruhazé torekedni kivan a 1,5 parkold/ 1 lakas ardny biztositdsara a
haszndlhatdsédg és a kényelem érdekében. Az elGirt parkoldmennyiség elhelyezése a telkeken beliil
lehetséges, de a kertek fennmaradd részén intenziv zéldfellletek kialakitdsa tervezett.

A teriilet északnyugati részén tervezett sorhazas lakéépiiletek parkoldigénye szintén a telkeken beliil
elégitendd ki. Itt a Beépitési terv alapjan lakdegységenként két kocsibedlld biztositott a telkek
el6kertjében, kdzvetleniil az utcérél megkozelithet6en. Ez az elrendezés lehetévé teszi a nagyobb
dsszeflggd zoldfeliiletek kialakitasat az épiiletsorok mogétti savban. Az llona utcdban a kézteriileti
parkolds is lehetséges utcaval parhuzamosan, az tttest északnyugati szélén.

A tdmbot hatarolé Maria utca és a Radetzky Jend sétany mentén is elhelyezésre keriilnek parkoldk a
Szabalyozasi terv szerint 14 méterre kiszélesitett kdzteriileteken. Az Gt mentén kiépitett, utcara
meréleg rendszer(, zoldsavokkal osztott parkolok az dttestrdl kozvetleniil elérheték, de ezek mellett
az utcak fasitasa is elengedhetetlen a fenntarthatd fejlédés és a kedvezé lakd- és vasarlasi
koriilmények biztositdsa érdekében. A vegyes rendeltetés(i épiiletsorok ut fel6li részén célszerii az
elGkerteket kozteriilet-jelleggel kialakitani, lehetSleg az utcai keritések elhagyasaval. Itt a jardak az
elbzetes tervek szerint az éplletek utcai homlokzatai mentén futnak a kozteriileti kialakitas helyett a
foldszinti Gzletek, szolgaltatok kedvez6bb megkozelitési lehetdségének biztositasa érdekében.

6. dbra: A Mdria utca mentén tervezett tarsashdzak ldtképe
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Az épiiletek elGzetes tervezése sordn az aldbbi szempontok érvényesiiltek:

- megtartva a kertvérosias értékeket, kifejezetten energiatudatos és kérnyezetbarat épiiletek
megvalositdsa a cél,

- alacsony lakdsszdm, élhet6 lakdsok, ligetes hangulat,

- afodémek, alapozdsok hagyomanyos, méretezett vasbeton szerkezetek,

- az épiiletek ISO SPAN falazati rendszerrel tervezettek, mely egy passzivhaz mindsitett falazati
rendszere, igen j0 a hdszigetel6 képessége, a hdtarolo képessége, a tlizallésdga, a
hangszigetelése, és mindemellett egy paraatereszté szerkezet,

- kornyezetbarat épitési technologia, mely egészséges, fenntarthatdé és biztonsigos
lakékornyezetet biztosit,

- az alacsony energiaigények kielégitésére napelemek keriilnek a tetGkre,

- fokozva az energiasziikséglet csokkentését, hdszivattyus hiités-flités rendszerek keriilnek
kiépitésre, cél a szinte ,nullenergia” elérése,

- az épiletek orszdgos szinten kimagaslo belsé értékekkel fognak rendelkezni, mindez egy
visszafogott, harmonikus, kisvarosias megjelenéssel.

Mind a vegyes rendeltetéssel tervezett épiiletek, mind a sorhazak alacsony hajlasi (kb. 35°)
magastetds kialakitasiak, antracit szini cserépfedéssel.

A tervezett épiiletek tet6feliiletei alkalmasak lehetnek megujulé energia-termelésre, igény esetén itt
helyezheték el napelemek vagy napkollektorok az épiiletek héellatasa egy részének biztositdsara. Az
elhelyezésnél elsGsorban az épiiletek attikdjanak takarasdban, vagy az épiiletek formaldsaba
épitészetileg beillesztve lehet az energia-termel6 berendezéseket, egyéb technoldgiai
|étesitményeket elhelyezni.

A teriilet beépitése soran alapveté szempont az épitmények tajba illesztése. Mivel a tervezett
épliletek egy jelenleg ndvényallomannyal nem rendelkezd, gyepes teriileten épiilnek fel, igy a
beruhdzés sordn a teriilet ndvényallomanya nem csokken, de a fejlesztéssel parhuzamosan
elengedhetetlen a foldrészletek beépitetleniil maradé teriiletrészeinek intenziv ndvénytelepitése a
HESZ vonatkoz6 el6irdsainak szem el6tt tartdséval. Az ingatlanok el6kertjeinek — a kozlekedés
szamara sziikséges burkolt feliileteken kiviili — teriilete kivéléan alkalmas az el&irt haromszintes
novényzet egy részének megvaldsitasara, amely segitheti az épiiletek tajbaillesztését, és a
jelenleginél esztétikusabb megjelenést eredményez a teriileten.

7. dbra: Hangulatképek a tdrsashdzas teriilet beépitésérdl

A beépitésre szant teriileten beliil fekszik a 1645-6s hrsz.-u foldrészlet, amely jelenleg még nem a
beruhazd tulajdonat képezi. Ez az ingatlan a beépitési tervjavaslat szerint parkoléként hasznosithatd,
de szervesen kapcsolodik a Radeczky Jend sétany mellett tervezett épiilet telkéhez, igy a beruhédzds
megvaldsitasdhoz az ingatlan megszerzése, és a szomszédos ingatlanhoz csatolasa sziikséges.
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A tervezési teriilet délnyugati részén, a Benta-patak kozelében tervezett zoldteriilet részben az itt
lakd, részben a kornyékbeli lakossag szamara nyujt kikapcsolodasi lehetGséget. A kisgyermekes
csaladok a zoldteriileten beliil tervezett jatszéteret is igénybe vehetik. A zéldteriilet nagysaga 1196
m?, 65*18,4 méter.

A tervezett kozkert elsésorban haromszintes noévényzettel, ahol lehetséges, széles intenziv
z6ldsavokkal, egyéb részeken ligetes fasitassal, bokros, fiives teriiletek, virdgagyasok, akar egy kisebb
vizfeliilet kialakitasaval egyiitt kedvezd kornyezetet és latvanyt teremthet, bardtsdgos lakéd- és
munkakérilményeket biztosithat az ott éi6k, dolgozék szamara.

Mivel a kdzkert és a jatszotér
kornyékén ugyanugy, mint a
tarsashdzakndl, fontos a
biztonsagos parkolds — hiszen
ide is érkezhetnek autéval a
telepiilésen tavolabb lakék —
a Maria utcaban kiépitett

kozteriileti parkoldk
délutanonként, és hétvégén
e, o igénybe vehetdk.

8. dbra: A Mdria utcai épliletek tervezett kézkert felli Iatvanya

9.6bra: Hangulatképek a sorhdzas teriilet épiiletsoraird!

A tarsashazaknal a telek jelenlegi méretébe bel6gd, a terv szerint kiszabélyozésra keriil6, 5,5 méter
mély parkolok belsd szélétdl 1,5 méteres z6ldsav és 2,5 méter széles jarda tervezett, azaz az el6kert 4
méter.

A sorhdzaknal 6 méteres el6kert javasolt, amelyen belil elhelyezhet8k a tervezett gépkocsibedllék. E
teriileten pergola, fedett gépkocsibedllé engedélyezése javasolhaté az épiiletek el6tti savban.



A telektdmb Maria utca és Radetzky Jend sétany mellett kialakuld, 6sszesen 5572 m?-es, tarsashazas

telesoranak beépitése soran a telkek beépitési paraméterei az alabbiak szerint alakulhatnak:

Kialakulé teleknagység:
Parkol6helyek szdma kozteriileten:
Beépitett teriilet 6sszesen:
Beépitettség:

Szintszam:

A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg:
Telken beliil kialakithaté haromszintes zéldfeliilet:

Zoldfeliilet aranya:
Burkolt feliilet arédnya:
El6kert nagysaga:

1. térsashazas ingatlan:

Lakdsszam:
Uzletek szdma:

Parkoléhelyek szama telkeken beliil:

Garazsok szama:
Telekteriilet:

Epiilet alapteriilete:
Beépitettség:
Zoldfeliilet nagysaga:
Zoldfeliileti arany:
Burkolt feliilet nagysaga:
Burkolt feliilet ardnya:

2. térsashazas ingatlan:

Lakédsszam:
Uzletek szama:

Parkoléhelyek szama telkeken beliil:

Garazsok széma:
Telekteriilet:

Epiilet alapteriilete:
Beépitettség:
Zoldfeliilet nagysaga:
Zoldfeliileti ardny:
Burkolt feliilet nagysaga:
Burkolt feliilet aranya:

3. tdrsashazas ingatlan:

Lakdsszam:
Uzletek szama:

Parkolohelyek szama telkeken beliil:

Garazsok szdma:
Telekteriilet:

Epiilet alapteriilete:
Beépitettség:
Zoldfeliilet nagysaga:
Zoldfeliileti ardny:
Burkolt feliilet nagysaga:
Burkolt feliilet ardnya:

1.650-2.200 m?
42 db

max. 2786 m?
max. 50 %
F+2+T

10,5m

min. 1114 m?
min. 20 %
max. 30 %

6m

12db
4db
12 db
10db
1695,6 m?
591,1 m?
34,86 %
542,3 m?
31,98 %
562,2 m?
33,16 %

12 db
4db
12db
10db
1686,8 m?
591,1m?
35,04 %
544,2 m?
32,26 %
551,5 m?
32,70 %

18db

6 db
22 db
18db
2683,0 m?
1328,0 m*
49,50 %
536,6 m?
20,0 %
818,4 m’
30,5%
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A telektomb északnyugati, llona utca melletti részén sorhdzas beépitési jellegben tervezett, sszesen
3070 m%es telesordnak beépitése sordn a telkek beépitési paraméterei az alabbiak szerint

alakulhatnak:

Lakasszam:

Parkolohelyek szama telkeken beliil:
Kialakulé teleknagysag:

Beépitett teriilet:

Beépitettség:

Szintszam:

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag:

Telken beliil kialakithaté haromszintes zoldfeliilet:

Zoldfeliilet aranya:
Burkolt feliilet ardnya:
Elékert nagysdga:

Sorhaz szélsé ingatlana:

Lakdsszam:

Parkoléhelyek szdma telkeken beliil:
Telekteriilet:

Epiilet alapteriilete:

Beépitettség:

Zoldfeliilet nagysaga:

Zoldfeliileti arany:

Burkolt feliilet nagysaga:

Burkolt feliilet aranya:

Sorhaz kézbiils6 ingatlana:

Lakdsszam:

Parkoléhelyek szama telkeken beliil:
Telekteriilet:

Epiilet alapteriilete:

Beépitettség:

Zoldfeliilet nagysaga:

Zoldfeliileti ardny:

Burkolt feliilet nagysaga:

Burkolt feliilet ardnya:

12 db

24 db
210-350 m?
max. 1535 m?
max. 40 %
F+1+T

7,5m

min. 1228 m?
min. 40 %
max. 20 %
4m

1db
2db
346,0 m?
84,3 m?
24,36 %
217,4 m?
62,84 %
44,3 m?
12,8%

1db
2db
213,0 m?
82,5 m?
38,73 %
86,9 m?
40,81 %
43,55 m?
20,46 %

A telektomb délnyugati, Benta-patak menti részén tervezett kézkert adatai:

Kialakul6 teleknagysag:

1.196 m?
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4.) A MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO -
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

Az el6z8 fejezetben ismertetett elképzelések szerint a beruhdzdi szandék a teriileten lakéd- és
kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetéseket magaba foglalé épiiletegyiittes megvaldsitisa a hozzad
tartozo parkold- és zbldfellletekkel, valamint egy kdzkert megvalositasa.

A teriilet varhat6 beruhazéja kérelemmel fordult Tarnok Nagykozség Onkormanyzatéhoz, amelyben a
teriilet fentieknek megfelel§ beépitéséhez, illetve a telepiilésrendezési eszkozok ehhez sziikséges
moédositasahoz kérte hozzdjarulasukat.

Ennek aldtdmasztasara és az e célok megvalésitasa érdekében létrejovo telepiilésrendezési szerzdés
megkétésének elBsegitésére készil jelen telepitési tanulmanyterv.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
100/2014. (VIl.4.) szdmu Onkormanyzati hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terve van
érvényben,

Z SIS k- S 6 S

i
o
.J

o

11. dbra: Tdrnok nagykozség hatdlyban Iévé Telepiilésszerkezeti terve

Tarnok nagykézség érvényben lévd Telepiilésszerkezeti terve szerint a tervezési teriilet — mint az
el6zd tervrészleten is ldthaté — a K-Sp jelli killonleges sportteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
tartozik a szomszédos, a focipdlydnak helyet add teriilettel egyiitt. A teljes teriilet a jelenleg
érvényben 1évé telepiilésrendezési eszk6zok elfogaddsa 6ta beépitésre szant teriilet. A belteriilet
hatdra a teriilet északnyugati hatarat képez6 llona utca vonalaban huzddik.
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12, dbra: Tdrnok nogykdzség hatdlyban lévé Teleplilésszerkezeti terve jelmagyardzaténak relevéns részei

A tervezési teriiletet hatdrold, térkép szerint meglévé utcék a kdzuiti kozlekedési teriiletbe soroltak a
TSZT szerint. A teriilet délnyugati hataran hiz6dé Benta-patak a vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik. A
tervezési teriilet kornyezetében, a Radetzky sétdnytdél északkeletre, valamint a patak tdloldalan
meglévé kertvérosias lakoteriiletek taldalhatok, bar a patak tuloldalan elteriilS telepiilésrész témbjei a
lakoteriileti jellegiik ellenére a telepiiléskézpont vegyes teriiletbe soroltak. A Maria utca délkeleti
oldalan, a Rakoéczi tig terjedd telektombben intézményteriiletek figyelhet6k meg.

A 100/2014. (VIl.4.) szaml 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv Leirdsa
az alabbi elhatarozdsokat tartalmazza, amelyek a tervezési teriilet vonatkozasaban figyelembe
veend6k:

«A telepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatdrozdsai:

e az egymastol elszakadd telepiilésrészek kézoétti beépitetlen belteriiletek beépitésre szant
teriiletként torténd felhasznalasaval 6sszefiiggd szerkezet kialakitasa, ...”

e ,Osszefliggd vegyes teriiletek kijelolése a Polgarmesteri Hivatal kérnyezetében és a Rakoczi

g 2

ut — Hazatérdk Gtja, valamint a Soskuti ut — Berki ut mentén;”
LTarnok jévéképe

e A telepiilésszerkezet teriileti jellegli fejlesztése indokolt az 6nallé gazdasaggal rendelkezd,
turisztikailag vonzé, kellemes életteret nyujté telepiilés jovoképének elérése érdekében, a
nagykozség kiilonbozé teriiletrészein a telepilésfejlesztési koncepcid elhatérozasai szerint, a
hatalyban lévé telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen.”

Mint a TSZT mellékletét képezd leirds is emliti, a kellemes életteret nydjté telepiilés jovSképe
szempontjabdl kiemelten fontos a telepiilésszerkezet terileti jellegii fejlesztése, amelynek szerves
részét adhatja a jelen tanulmany targyat képezd beruhdzds megvaldsitasa.

<A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendéd elhatdrozdsok:”
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»- A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idGsek és a korldtozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadid6 és az diilés,
valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhdzak miikodési feltételeinek biztositasa a nagykozség
meglévé intézményeinek mindségi fejlesztésével, illetve Uj létesitmények kialakitasaval oldhaté

n

meg.

A fenti elhatarozasok megvaldsitasahoz segitheti hozza a telepiilést a Maria utca — Radetzky Jend
sétany — llona utca — Benta-patak altal hatarolt tombben tervezett vegyes funkcioju épiiletegyiittes,
és a Benta-patak mellett a tervezett zoldteriilet létrehozdsa. Ehhez azonban a tervezési teriilet
atsorolasa sziikséges a hatdlyban lévé Telepiilésszerkezeti terv médositasaval.

A tervezett beruhdzds megvalésitdsa akkor Iehetséges, ha a tervezési teriilet északnyugati tombje
a K-Sp jelli killénleges sportteriilet teriiletfelhaszndidsi egységhdl atsoroldsra keriil a kisvarosias
lakéteriilet Lk jell teriiletfelhaszndldsi egységébe, délkeleti része pedig a telepiiléskdzpont vegyes
teriilet Vt jeld teriiletfelhaszndldsi egységébe.

iR 20
AR AV &)

- —— e — —

GEEEL

JELMAGYARAZAT %

E MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

13. dbra: Tdrnok nagykdzség hatdlyban lévé Telepiilésszerkezeti tervének médositd javaslata

A laké és az egyéb lzleti, egészségligyi, szolgédltatdsi, vendéglatasi rendeltetési épiiletek
megvaldsitasat a telepiiléskézpont vegyes teriilet el6irdsai teszik lehetévé. Ez a besorolas illeszkedik
a telepiilés egyik legfontosabb utja, a Rdkoczi it mentén fekvé teriiletsav mar meghatarozott
teriletfelhasznalasi kategoriaihoz.

20



Az e teriileten megvaldsulé vallalkozasok bévithetik majd a telepiilés szolgéltatdsainak kérét,
névelhetik a kisebb lizletek szdmét, ami a lakossdg mind szélesebb kor( ellatasa, valamint a keletkezd
ipariizési adébevétel miatt nagyon fontos a telepiilés életében.

A tervezési teriilet egy részén, az llona utca melletti sdvban kizdrolag lakéépiiletek megvaldsitasa
tervezett, amelyhez a teriilet kisvarosias lakétertiletté torténd dtsoroldsa javasolt.

A telektomb délnyugati, kb. 20 méter széles sdvja pedig zoldteriileti besorolast kap, Zkk jelii
kézkertként keriil dbrazoldsra a TSZT-n.

A Beépitési tervjavaslat megvaldsitdsdhoz sziikséges a jelenleg érvényben lévé Helyi Epitési
Szabdlyzat és az annak mellékletét képezé Szabdlyozdési terv médositasa is.

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére jelenleg Tarnok Nagykézség Onkorményzat Képvisels-
testlletének a 13/2014. (VI.23.) szdmu, tdbbszér mébdositott énkorményzati rendelete (a
tovabbiakban HESZ) van érvényben Tarnok nagykézség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérgl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi terv T-1 — T-8 jeli tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

A HESZ rendelet mellékletét képezé T-6 jelii Szabélyozdsi terven a tervezési terillet és kérnyéke az
aldbbiak szerint szabdlyozott: az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen a tervezési
teriilet a beépitésre szant kiilonleges sportteriilet K-Sp jel(i épitési évezetébe sorolt az llona utca
északnyugati oldalan kijeldlt kiilénleges sportteriilet telektémbjével egyiitt.
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szabdlyzat 1. melléklete
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15, Gbra: Térnok nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terve jelmagyardzatanak relevans részei

A tervezési teriiletet harom oldalrél 6vezd utcdk a kbzati kdzlekedési teriilet KOu-5 jeli fvezetébe
soroltak, mint lakéutak. A Méria utca és a Radetzky Jend sétdny kialakult szabdlyozési szélessége 11
méter, az llona utca 9 méter szélességili. A Radetzky Jen6é sétany kozvetleniil a Rakoczi uthoz
csatlakozik. E hdrom utca biztositja a tervezési teriilet részbeni korbejérhatésagat, és az utcak
mentén kialakuld telkek kiszolgdlhatdsagat. A SZT a Radetzky Jend sétdny mentén egy tervezett
gyalogos és kerékpdros vegyes hasznalatu utat is abrazol, amely a Rékéczi Uton tervezett kerékparat
vonalahoz csatlakozik.

A TSZT-hez igazodva a SZT a Benta-patakot a vizgazddlkodasi teriilet V jel{ 6vezetébe sorolja.

A Radetzky Jen& sétany és a Benta-patak taloldalan kertvarosias lakoteriiletek Lke-2 jeld, illetve a
telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt-12 jel( épitési dvezetei vannak kijel6lve, a Réakoczi ut és a Maria
utca kdzdtti intézmény-sor pedig az intézményteriilet Vi-1 jel(i épitési dvezetébe tartozik a Rékdczi it
tuloldalan talalhato iskolaval egyiitt.

A HESZ 35. §-a tartalmazza a beépitésre szant kiilonleges teriiletekre vonatkozé altalénos elSirdsokat,
a 36. § pedig a kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteit szabdlyozza. A 36. § (4) bekezdése vonatkozik a
tervezési teriiletre.

2

»15. Kiilénleges teriiletek évezeteinek ditaldnos eldirdsai

35. § A kiilénleges teriileten a zéldfeliiletek kialakitdsdra az aldbbi elirdsok vonatkoznak:

.....

hdromszint{ névényzet alkalmazdsdval kell kialakitani,

b) a parkoldk fdsitva alakitandék ki, 4 parkoiéhelyenként 1 nagy lombkorondt néveld fa
telepitése sziikséges,

c) a sportpdlydk, sportoldsi célu teriiletek telekhatdra mentén tobbszintes ndvénysdv
létesitendd legaldbb 5 m szélességben,

d) o sportpdlydk burkolati anyagaként csak talajszennyezést nem okozd anyagok
alkalmazhatdk, :

e) a K-Sp épitési dvezetben a zdéldfelilet szamitdsiba csak a tényleges zdldfeliiletek

szamithatok be, a miifiives pdlydk burkolatnak szamitanak.
16. Kiilénleges teriilet épitési Gvezetei

36. § (1) A kiilénleges teriiletek a jellemz§ haszndlat, valamint az elhelyezhetd épiiletek, épitmények
szempontjdbdl az aldbbi 6vezetekre tagolodnak:
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a) K-Sa — Specidlis dllattarto létesitmények teriilete {lovarda, kutyatelep)
b) K-Sp — Sporttelep teriilete

¢) K-Rd — Radiédllomads teriilete

d) K-Mii— Mezégazdasdgi iizemi teriilet

e) K-Ké — Kézmiiteriilet

«(4) A sporttelep teriiletének K-Sp jeld épitési 6vezete

a) sportiétesitmények, a teriilet mikédéséhez és fenntartdsdhoz sziikséges épiiletek,
vendégldtd, a sportoldsi rendeltetéshez kapcsolddd kiskereskedelmi és szolgdltatd
létesitmények, a pihenést, rekredciot szolgdlo épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgdl,
valamint az dvezetben olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével
osszhangban vannak, és azt szolgdljdk. Az dSvezetben elhelyezhetdé még az eléz6ekben
meghatdrozott célu épileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szémdra szolgdlo
lakds is,

b) az épitési dvezetben a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:
ba) kézmi-becsatlakozdsi miitdrgy,
bb) kézmlipétlé miitdrgy,
bc) hulladéktartdly-tdrold,
bd) 6ndllo — épiilettdl kiiléndllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
be) kerti épitmény,
bf) folyadék és gdztdrold,
bg) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszldtarto oszlop,
bh) gépkocsi és egyéb tdrold épitmény, vagy ezek épiilete.

c) az épitési Gvezetben nem helyezheté el:
ca) 6ndllé lakdépiilet,
cb) technikai sportra alkalmas szabadtéri létesitmény,
cc) iizemanyagtolts,
cd) nem mobil lakdkocsi, lakdkonténer,
ce) liveghdz, foliaboritdsu névényhdz, féliasdtor,
cf) dllat dl, dllatkifutd,
cg) trdagyatdrold, komposztdld,
ch) silé, 6mlesztettanyag tdrolo.

d) zdrt épliletben technikai sportiétesitmény is elhelyezheté, ha a kérnyezd lakdteriiletek
hatdran az eldirt zajhatdrértékek betarthatok és a kérnyezetre vonatkozd levegémindségi
eldirdsok betartdsa folyamatosan biztosithatd,

e) a telkeken 5 m-es eld-, oldal- és 10 m-es hdtsékert megtartdsa sziikséges,
f) hatdlyon kiviil helyezve®

g) a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 6,0 m, de az évezetben az iizemeltetéshez
tartozé technoldgiai berendezések miszakilag sziikséges méretéhez igazodd épiilet
(sportépitmények, leldtdk és egyéb, a sporttevékenységhez sziikséges épiiletek) épitése esetén
az épiiletmagassdgi eldirdsoktdl el lehet térni, legfeljebb 18,0 m magassdgig.”

A 36. § (2) bekezdése igy szol:

#(2) A kiillénleges teriilet épitési ovezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 3. szdmu
melléklet 3/1. szému tdbldzata tartalmazza.”

A fenti tablazat a K-Sp jelii épitési Gvezetre az aldbbi telekalakitdsi és beépitési paramétereket
hatdrozza meg:

»3/1. szém téblazat - Killénleges teriilet épitési dvezetei




Epitési vezet jele | Beépitésiméd | Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhatd f
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége zéldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magasség (m)
K-Sp SZ 30000**** 100 60 30 6,0 (18,0%)

**x¥ kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

A fentiek alapjan a jelen tervezés targyat képezs teriiletre vonatkoz6é K-Sp jeli épitési Gvezet s
paraméterei nem felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek, mivel a kiilonleges sportteriileten

elhelyezhetd funkciék és az épitési dvezetre meghatarozott paraméterek nem teszik lehetévé a

tervezett vegyes funkciéju, szolgaltaté-lako-iroda épiiletek terv szerinti kialakitasat, ezért a tervezési -
teriilet vonatkozdsidban masik épitési dvezetek s Hvezet meghatdrozasa vilik sziikségessé.

A Telepiilésszerkezeti terv médositasira vonatkozé javaslatnak megfelelen a SZT médositdsa
soran a tervezési teriilet északnyugati részét a kiilénleges sportteriilet K-Sp jelii épitési dvezetéhdl
a kisvarosias lakéteriilet Lk-6 jelii épitési Hvezetébe javasoljuk atsorolni.

A HESZ 23. §-a tartalmazza a lakéteriiletekre vonatkozd altaldnos elGirdsokat, a 24. § pedig a
kisvarosias lakoteriilet épitési évezeteit szabdlyozza. A 24. § (1) bekezdése alapjan ,A kisvdrosias
lakdteriileten — a vonatkozé jogszabalyi eldirdsokon tilmenden — elhelyezheté még vendégldto- és a
lakéteriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari rendeltetésii épiilet.”

A (3) és (4) bekezdés a kisvdrosias lakéteriileten épitheté melléképitményeket, illetve az el nem
helyezhetd épitményeket szabdlyozza. A tovabbi bekezdések a zoldfellletek kialakitdséra, a szilard
burkolatok ardnyara és az 6nallé rendeltetési egységek szamitasi moédszerére vonatkoznak az
aldbbiak szerint:

4(5) A kisvdrosias lakéteriileten — eltéré évezeti el6irds hidnydban — a kialakitandd legkisebb
zéldfeliilet legaldbb 1/3 részét tobbszintes névénydllomdnnyal kell kialakitani.

(6) A kisvdrosias lakdteriileten a telek teriiletének legfeljebb 25 %-dn alakithatd ki szildrd burkolat.

(7) A kiegészité rendeltetés(i épitményekben meglévd vagy tervezett éndllo rendeltetési egységek
szdmdt a kisvdrosias lakdteriilet épitési Gvezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek szdmitdsdandl
nem kell beleszémolni.”

A 24. § (2) bekezdése igy szdl:

.....

2) A kisvdrosias lakdteriilet épitési vezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szdmu
melléklet 3/A. szdmd tdbldzata tartalmazza.”

A téblézat az alabbi épitési dvezeteket szabalyozza Tarnok teriiletén:

»3/A. szdm tablazat — Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezetei

Epitési dvezet jele | Beépitésimdd | Az épitési telek kiolokithatd A beépitésnél alkalmaozhaté
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége zéldfelileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) arény (%) (%) magassag (m)
Lk-1 Z 1200 20 30 40 10,5
Lk-2 A4 900 18 35 35 7,5
Lk-3 Z 400 14 25 50 7.5
Lk-4 5z 1500 30 25 50 9,0
Lk-5 SZ 800 25 60 30 12,5

Mivel a hatdlyos HESZ nem tartalmaz olyan kisvirosias lakéteriileti épitési dvezetet, amely
megfelelne a beruhazéi elképzeléseknek, ezért egy Uj ovezet meghatdrozasdra tesziink javaslatot.

Az uj Lk-6 jelii épitési 6vezetben az aldbbi telekalakitdsi és beépitési paraméterek meghatarozasa
javasolt:
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Epitési évezet jele | Beépitésiméd | Az épitési telek kialakithaté A beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lk-6 Z 200 6 40 40 7,5

Ebben az épitési Gvezetben a minimalis kialakithaté teleknagység 200 m?, az épitési telek kialakithaté
legkisebb szélessége 6 méter. Az épitési telkek legnagyobb beépithet6sége 40%, a kotelezs legkisebb
z6ldfeliileti ardny pedig 40%, és az épiiletek zartsor( beépitésméd szerint, legfeljebb 7,5 méteres
épiiletmagassaggal helyezhetdk el a kialakulé telkeken.

A TSZT médosité javaslatnak megfelelen a SZT médositdsa sordn a tervezési teriilet délkeleti
részét a kiilonleges sportteriilet K-Sp jelli épitési dvezetébdl a telepiiléskdzpont vegyes teriilet
valamely épitési Gvezetébe javasoljuk atsorolni.

Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelet 27. §-a tartalmazza a vegyes teriiletek
ovezeteinek altaldnos el6irdsait, és a 28. § szabalyozza a telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteit az
alabbiak szerint: ,28. § (1) A telepiiléskézpont teriileten — a vonatkozé jogszabdlyi eldirdsokon
tulmenden — elhelyezheté még vendégldtd-, és a 100 méteres sugaru kérnyezetében Iévé telkek
rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmdiipari rendeltetésli épiilet valamint
Uzemanyagtdltd és kézlekedési Iétesitmény.”

A fent emlitett vonatkozé jogszabdlyi elSirdsok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 16. §-anak el8irasai, amely szerint:

»Telepiiléskzpont teriilet

16. § (1) A telepiiléskbzpont teriilet elsésorban lokd és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatéssal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kézdsségi

szorakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kézésségi szérakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”
A fenti elirdsok lehetSséget biztositanak a tervezett beruhdzis elGzetes tervek szerinti
megvaldsitasara, a tervezett funkcidju épiiletek kialakitdséra.

A HESZ 28. § (2) bekezdése szerint:

.....

melléklet 3/D. szamu tdbldzata tartalmazza.”
A téblézat az aldbbi épitési Gvezeteket szabalyozza Tarnok telepiiléskozpont vegyes teriiletein:

»3/D. szamu tablazat - Telepiiléskézpont teriilet épitési dvezetei

Epitési Gvezet | Beépitési Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
jele maod kialakithaté
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriifete | szélessége | zdldfelileti | beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg
(m)
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V-1 0 700 20 20 60 (30%) 7,5
Vt-2 0 3000 16 50 20 4,5(15,0**)
Vt-3 5Z 2000 30 20 70 12,5
Vt-4 5z 7000 50 30 30 75
Vt-5 5z 1500 30 20 50 10,5
Vt-6 Z 500 14 20 50 6,0
Vt-6* Z 500 14 20 50 6,0
Vi-7 SZ 2000 30 35 35 75
Vt-8 Z 100 6 (10***) 10 80 5,0
Vt-9 52 5000 30 20 50 6,0
Vt-10 5z 3000 30 15 30 7,5(12,0%%)
Vi-11 5Z 2000 20 - 10 80 6,5
vt-12 0 600 16 40 40 5,5

* kizdrélag loké rendeltetésii épiilet épitése esetén a beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség
** g megadott épiiletmagassdg csak templomtorony, harangldb épitése esetén alkalmazhaté
*** saroktelek esetén”

A tervezési teriilet adottsigait és az elGzetesen tervezett telekalakitdst, beépitést,
épiiletelhelyezést és épiiletkialakitast szem el&tt tartva a fenti, Tarnokon mdr alkalmazott épitési

s

dvezetek koziil a Vt-5 jelli épitési 6vezet elGirasainak alkalmazdsa javasolt térgyi teriiletre.

A HESZ 28. § (11) bekezdése szabélyozza a Vt-5 jelii épitési dvezetben kialakithaté rendeltetéseket az
alabbiak szerint:

L(11) A Vt-5 jelii épitési 6vezet tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo lakd- és igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiiletek, iizemanyagtdlts, kézlekedési létesitmény és sportépitmény elhelyezésére szolgdl,
valamint az 6vezetben olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével
dsszhangban vannak, és azt szolgdljdk,”

Ebben az épitési ovezetben a minimélis kialakithaté teleknagysdg 1500 m? az épitési telek
kialakithaté legkisebb szélessége 30 méter. Az épitési telkek legnagyobb beépithetésége 50%, a
kotelezd legkisebb zéldfeliileti arany pedig 20%, és az épiiletek szabadonallé beépitésmdd szerint,
legfeljebb 10,5 méteres épiiletmagassaggal helyezhet6k el a kialakulé telkeken.

A HESZ 28. § (5) bekezdése szerint:

LA telepiiléskdzpont teriileten az épitheté 6ndllé rendeltetési egységek szamdnak maximuma —
amennyiben az eldirt gépkocsi-mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelGen
telken beliil, vagy a parkoldsi rendelet szerint kézteriileten biztosithatd — a telekméret és az
alkalmazott beépitési paraméterek alapjdn szémithaté brutté szintteriletnek a terepszint alatti
bruttd szintteriilettel csékkentett értéke 100-zal térténd osztdsdbdl adodd lefelé kerekitett szdm. A
kiegészitd rendeltetésii épitményekben meglévé vagy tervezett 6ndllé rendeltetési egységek szdamdt a

.....

kell beleszamolni.”

Tehéat egy 1500 m?-es telken az 50%-os beépithetdséggel és a 10,5 méteres épiiletmagassaggal
szdmolva egy 750 m?-es alapteriilet(i épiilet fér el, ami 6sszesen a terepszint felett legfeljebb 3 szint
magas lehet. igy a pinceszintet leszdmolva a brutté szintteriilet 2250 m? lehet. Ez az érték 100-zal
osztva Osszesen 22 6ndllé rendeltetési egység megvalésitasat teszi lehetévé a megengedett
legkisebb méretii telket figyelembe véve, ami elegendé a telkenként tervezett rendeltetések
elhelyezésére.
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16. dbra: Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi tervének médosité javaslata

A TSZT médosité javaslatinak megfeleléen a témb Benta-patak menti sdvjit zoldteriiletként
javasoljuk kialakitani. A kb. 20 méter széles sév a Zkk jelii kbzkert dvezetbe keriil besoroldsra,
amely lehetdvé teszi a tervezett jatszotér és egy kisebb pihendpark létrehozdsét a patak menti,
dkologiailag értékes sdvban. Ez a sav elméletileg folytatja a Benta-patak mentén északnyugat felé
kijelolt védGerdGsavot, lehetGséget teremt a vizfolyds menti 6kolégiai kapcsolatok biztositasara és
beépitésre nem szant teriiletként ,szabadon hagyja” a patak parti sdvjat és a védvonaldn belili
teriiletet a megfelel6 védekezés lehet6ségének biztositdsa érdekében.



E teriilet kdzkertként vald hasznositasat indokolja még a patak menti sav belvizveszélyessége is, mivel
igy a tervezett épiiletek a vizfolydstdl tdvolabb, a kevéshé veszélyeztetett teriilleten keriilnek
elhelyezésre.

A Helyi Epitési Szabalyzat 43. §-a tartalmazza a zoldteriiletek dvezeteinek altalanos elSirasait, a 44. §
(3) és (4) bekezdése pedig a kozkertek elbirdsait hatarozza meg az alabbiak szerint:

7. Zoldteriiletek Gvezeteinek dltalGnos elbirdsai

43. § (1) A zéldteriiletek a sajdtos haszndlat szempontjdbdl az aldbbi évezetekre tagolddnak:
a) Zkp — Kézpark
b) Zkk — Kbzkert

(2) A zéldteriilet dvezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 4. szamu melléklet 4/B. szdmu
tabldzata tartalmazza.

(3) A zéldtertileten a melléképitmények koziil elhelyezhetd:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmi(ipdtlo miitargy,
¢) hulladéktartdaly-tdrolo,
d) éndllé — épiilettdl kiiléndllé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) egyéb tdrold épitmény, vagy ezek épiilete

(4) A zéldteriileten nem helyezheté el:
a) lizemanyagtélto,
b) nem mobil lakdkocsi, lakékonténer,
¢) feszitett, vagy felfujt sdtor,
d) liveghdz, féliaboritdsu névényhdz, féliasdtor,
e) termeld kertészeti épitmény,
f) kézteriiletrdl Idthatd éndllg, terepfelszinen megjelend kézmd-becsatlakozdsi vagy kézmiipotlo
mlitdrgy, tavkézlési berendezés.
g) dllat 6l, dllatkifuto,
h) tragyatarold, komposztdlo,
i) silé, 6mlesztettanyag tdrold,
j) folyadék és gaztdrolo,
k) gépkocsitdrolo épitmény, vagy ezek épiilete

(5) A Zzéldteriiletek zbldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 1/3-dt hdromszinti ndvényzet
alkalmazdsdval kell kialakitani. Egyszintii névényzet a zdldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-dt
borithatja.

(6) A meglévé és az ujonnan létesitendd zdldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartdsdrol,
esetenkénti feltjitdsarol tulajdonosdanak gondoskodnia kell.

(7) A zéldfeliiletek létesitésénél, rehabilitdcidjdndl a névényanyag kivdlasztdsdndl szdrazsdgtiird, nem
szennyezés-érzékeny és nem vattdzo fajok telepitendék.

(8) Szildrd vagy szildrditott burkolat a zéldteriilet legfeljebb 15%-dat borithatja.
{9) Névényi hulladék részére tdarold épitmény nem helyezhetd el.

8. Zéldteriilet dvezetei
44. §”
»(3) A Zkk jel(i vezetbe a 6000 m2-nél kisebb feliilet(i z6ldteriiletek tartoznak.

(4) Az évezet
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a) a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmények (sétaut, pihendhely, tornapdlya,
gyermekjdatszotér stb.), sportépitmények, vendégldtd, tovdbbd a teriilet fenntartdsdhoz
szlikséges épliletek, épitmények valamint kéztdrgyak, mditdrgyak (szobor, emlékmd, diszkut,
szokbkut stb.) elhelyezésére szolgdl,

b) telkein a zéldfeliileteket legaldbb 85 %-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani.”

A HESZ 4. szami melléklet 4/B. szamu tablazata az alabbi paramétereket tartalmazza:

»ZOLDTERULET

4/B. szamu tabldzat — Zoldteriilet dvezetei

Ovezet jele Bedpirési méd Az épitési telek kialakithate A beépitisnél alkalmazbari
legkisebb legkisebb legnagyobb
Teriilete sg¥lessége xoldfeluleti beépitettséy épiilet-
B ) ) ardry (%) %) magassig (n)
Zkp 5z 6000 30 70 2 4.5
Zkk Ay4 1000 15 60 3 45

=



5.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI, INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A jelen tervezés targyat képezé beruhdzds megvaldsitdsa sordn a Tarnok, Maria utca — Radetzky Jend
sétany — llona utca — Benta-patak éltal hatdrolt témbben elhelyezkedd 1629-es és 1646-0s hrsz.-(
ingatlanok teriiletén osszesen kb. 54 lakas épitése tervezett. Az 54 lakas 3,5 f6/lakds értékkel
szamolva 190 f& bekoltozését jelentheti a telepiilés ezen teriiletén.

A Rakéczi Ut menti teriiletek, a Il. Rakoczi Ferenc Altaldnos Iskola kérnyéke Tarnok egyik
Jalkézpontja”, amely a tervezési teriilet kdzvetlen kornyezetében fekszik, igy a bekdltozé lakossag
humén infrastrukturilis ellitdsa a meglévd intézmények igénybevételével biztosithaté.

Mivel ma mar nem léteznek normativ szamitasok a bolcsédei, Ovodai, iskolai férdhelyek
szamitasahoz, igy csak kovetkeztetni lehet a tervezett lakdsok megvalésulasaval ide telepiil6 lakossag
human infrastruktdrélis igényeit. A KSH adatai szerint a telepiilés lakdnépessége 2018 év végén 9900
6 volt, Tarnok utolsé becsiilt népessége 10 044 f8. 2018-ban a 0-14 éves korosztaly létszama 1616 6
volt, a népesség 16,32%-a.

Tarnok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, telepiilésszerkezeti tervének, valamint helyi épitési
szabalyzatanak 2013-2014 évi moédositasa sordn az alabbi informaciok alltak rendelkezésre a
boélcsédés-, dvodas- és iskolaskori népesség szamanak alakulasarél:

~Mivel Tdrnok népességnévekedése elsGsorban a vdndorldsi tdbbletbdl szdrmazik, ezért
kévetkeztethetiink arra, hogy kik azok, akik Tdrnokra kéltéztek az eddigiekben: fiatal hdzasok
kisgyermekkel (ez a 0-15 és 25-35 évesek Iétszdmdnak ndvekedésébdl kdvetkezik);

Az iskoldzds szempontjabdl relevdns életkori csoportokba tartozdk létszdmdnak vdltozdsa killénds
figyelmet érdemel, hiszen orszdgosan a jelenlegi feltételek mellett hosszu tdvra szold, jelentds
csbkkenés fog érvényesiini. Mindazondltal a Iétszémtendencidk keretet adnak a vdltoztatdsok
sziikségességének megitéléséhez.

Ugyanakkor Magyarorszdgon igen nagyok a teriileti eltérések, s az elmult idészakban bebizonyosodni
latszott, hogy semmiképpen nem lehetséges egységes kdzponti rendezés. Figyelembe kell venni a
teriileti sajdtossdgokat, az esetenként ellentétes tendencidkat, sét a helyi tdrekvéseket és
lehetdségeket is.

A mai statisztikai adatok a kovetkezd értékeket mutatjak az egészségligyi és oktatasi intézmények
terén:

Tarnokon 2014-ben keriilt sor az Gj 3 csoportos bdlcséde megvalositasdra. A 36 fh-es bolcsédébe
jelenleg 38 gyerek jar. Ezen kiviil a bélcsédéskoruak ellatasat két csaladi napkézi is szolgélja dsszesen
14 féréhellyel. Ezek az adatok szinte 100%-os kihasznaltsagot mutatnak.

Tarnokon a négy évodaépiiletben ma Gsszesen 14 csoport miikodik, az dvodai féréhelyek szama
2018-ban 384 volt, az 6vodaba beirt gyermekek szama 303 volt, jelenleg 314 f6. Az 6vodak még kb.
10 % létszamtartalékkal rendelkeznek.

A jelenleg 468 gyermek alapfoku oktatdsat biztosité 24 tantermes Il. Rékéczi Ferenc Altalanos Iskola
két épiiletben, jelenleg 20 osztallyal miikédik. Mas telepiilésrél 11 gyerek jar be, igy a tarnoki
iskolasok szdma 457 5. Az altaldnos iskolai ellatasban is van létszamtartalék.

Tarnok egészségiigyi ellatdsat a Rkdczi ut 83. szamu épiiletben elhelyezkedd Egészséghaz biztositja,
ahol 3 véllalkozé felnétt haziorvos, 2 gyermek haziorvos és 2 fogorvos latja el a betegeket.

A téargyi tervezési teriileten tervezett 54 lakasba fokozatosan bekéltdz6 kb. 190 f6 népességet és a
statisztikai adatokbdl szamithatd aranyokat (16,32%) figyelembe véve a 0-14 éves korosztaly
varhatéan 31 gyerek megjelenésére lehet szamolni.
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Az évek aranyaban leosztva a bolcsédéskoriak (3/14 * 60) e létszam 21,4%-at teszik ki, azaz 6
gyerekkel szamolunk, az 6vodédskoruak szintén (3/14 * 60) e létszam 21,4%-at teszik ki, azaz 6
6vodaskoru gyerekre lehet szamitani, és az altalanos iskolas koruak e létszam 57,2%-at adjak, azaz 18
iskolas gyerekre kell szamitani a beruhdzds megvaldsitasat kovetd években.

Az orszagos népesedési folyamatokat tekintve a telepiilés népességszdma varhatéan nem fog
jelentés mértékben emelkedni a kovetkez6 évtizedben, és a térgyi teriiletre bekoltoz6 lakossag sem
feltétlenil mas telepiilésekr6l érkezik, a tarnoki oktatdsi és egészségiigyi létesitményekben
rendelkezésre &ll6 férShelyszam varhatéan ki tudja majd elégiteni a jelentkezé igényeket, de a
beruhdzas terveiben szerepelnek bizonyos egészségiigyi szolgéltatasok, amelyek megvalésitasaval
kivdlthatdk a fent szamitott igények.

Mint a tanulmény korabbi részében emlitettik, a beruhdzé tervei kézétt szerepel, hogy egy
gyogyszertarnak helyet biztosit az (j vegyes rendeltetés(i épiiletek egyikében, igy az Egészséghdzban
jelenleg m(ikod8 gybgyszertdr atkoltozhet majd. Az Egészséghdazban felszabadulé teriiletet pedig ki
lehet hasznalni az orvosi rendel6 bdvitésére.

Ezen tulmenden is lehetSség nyilik a tervezett épiiletekben olyan egyéb funkciok elhelyezésére,
amelyek az dnkormanyzati feladatelldtds korébe tartoznak, de nem &Il rendelkezésre megfelels
teriilet, épiilet a megvalositasukhoz.

A humén infrastrukturdlis ellatashoz tartozik a tervezett kdzkert kialakitasa is, amit a beruhdzas
keretein belil kell megvalésitani.

Az igények kielégitése természetesen az Onkormanyzattal egyeztetve, és szoros egyiittm(ikodésben
valgsithaté meg. Ennek kereteit a beruhdzds megvaldsitasa érdekében megkotend6
Telepiilésrendezési szerz6désben kell meghatérozni.

A tervezési teriilet a kozlekedés vonatkozasaban kedvezd helyzetben van. A targyi teriileten kialakulé
vegyes funkci6ju épiiletek a Radetzky Jend sétanyon (a Goggle Maps szerint tévesen Iskola utca)
keresztiil a Rékdczi Ut felSl kozelithet6k meg, amely a nagykézség egyik legjelentésebb gyiijtéutja. Az
Erdet és Tarnok lakéteriileteit dsszekots ut kivald kozlekedési kapcsolatot biztosit mind a teriilettél
keletre hdzédé Zamori ut, mind a belteriilet nyugati szélén hiz6dé Dézsa Gyodrgy Ut iranyaba,
amelyen &t a 7. sz. féut és az M7 autdpalya, az autdpalyan keresztiil pedig a févéros, és az orszag
barmely telepiilése, vagy akér a szomszédos orszagok egyszerden elérheték.

Mivel a teriiletet északnyugatrél hatarold llona utca és a délkeleti hatart képez6 Méria utca jelenleg
nem kiépitett, azokat a beruhazas keretein beliil ki kell épiteni.

Ami a kozlekedési létesitmények célszerli jellemzdit illeti, az Gtpélya szélessége a csatlakozé
utcaszakaszok koziil a jobb paraméter(i (a nagyobb, de azt mar nem meghaladé) burkolatszélességet
célszeri tovabb vezetni, és mér a kiépités soran indokolt sebességcsillapitast kikényszerité
megoldasokat alkalmazni (célszerlien legaldbb 3 méteres szinuszprofili - pillanatszer(
déccentShatds-mentes — sebességcsillapitd kiiszob; a kikeriilés megakadélyozasa pollerrel, vagy
viragladaval). Legaldbb az egyik oldalon (az atereszekkel megvalésitott ingatlancsatlakozasok
kivételével) folyamatos szikkasztéarok kiépités indokolt, az utpélya oldalesésével 6sszehangoltan. A
gépkocsielhelyezés teriileteit a novényzet (kiulonésen fak) elhelyezésével egyiitt kell tervezni, a
csapadékviz kdzvetlen talajba dramldsat akadalyozé burkolatok alkalmazasat (aszfalt, kvazi
hézagmentes térkd) keriilni kell.

A tervezett rendeltetési egységek kiszolgaldsahoz sziikséges gépjarm(i elhelyezés, parkolas,
rakodohelyek kialakitasa alapvet&en a kialakuld ingatlanokon beliil biztositando.

A targyi terilet mentén hiz6d6 Maria utca és Radetzky Jend sétény jelenleg 11 méteres kialakult
szabalyozasi szélességgel rendelkezik.
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Az elkésziilt Beépitési tervjavaslat szerint a tervezett vegyes rendeltetésii épiiletek el6tt — a
jogszabélyokban kételezéen eldirt parkolészamon® tilmenden — tovabbi parkolohelyek kialakitasa
tervezett. Annak érdekében, hogy a parkolok a két utcardl kézvetlenil elérhetdk legyenek, az it
menti merdleges elrendezés megvaldsitasa latszik célravezet6nek. Ehhez viszont a tervezési teriilet
északkeleti és délkeleti hataran huzodd utcak szélessége megnovelendd kb. 3 méterrel annak
érdekében, hogy a parkolosav teljes teriilete a kozteriileten belil keriilijon kialakitdsra. Az utca
szélesitése egy-egy szabalyozési vonal abrazolasaval érhet6 el a Szabdlyozdsi terv médositdsa soran. f
A szabdlyozads révén kialakuldé 14 méteres utcaszélesség mar megfelel a tervezett egészségiigyi,

kereskedelmi, szolgaltat, vendéglaté egységek kiszolgalasahoz. A két utca tervezett szélessége

megfelelé helyet biztosit a tervezett vegyes funkcidju teriileten a sziikséges szélesség(i ut, arok, -
z6ldsév, jarda, és a teljes kozmiellatds megvaldsitasdhoz.

A tervezett telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe tartozé, a Maria utca és a Radetzky Jend sétany
mentén kialakul6 ,L” alaki teriiletrész a tervjavaslat szerint 3 ingatlanra oszlik, amelyeken a vegyes
rendeltetés(i épiiletek megvalésulnak. Mindharom ingatlanon tervezett egy-egy belsé ut kialakitasa.
Ezek a telken belili utak a Maria utcéra csatlakoznak, a Radetzky Jend sétdny mellett kialakuld
ingatlan belsé utja pedig a Maria utcai kapukihajton kiviil az llona utcdra is kikot. Az utak mellett r
telkenként 12-12 db. belsé parkolé megvaldsitisa tervezett, az épiiletek foldszintjén pedig, a belsé
utak parkolékkal atellenes oldaldn garazssor kialakitdsa javasolt, amelyek szintén ezekr6l a belsé
utakrél kozelithet6k meg. A belsé utak szélessége 6 méter, igy a visszafordulas lehetGsége biztositott

P

a Mdria utcai két telek esetében, a Radetzky Jend sétany melletti telek belsé utja pedig atmend
forgalmat tud biztositani a két utca kézott. A Maria utca mentén fekvd két telek belsd atjat célszerd
egyiittesen kialakitani, de sziikség esetén ez az Ut Gsszekothet§ a Radetzky Jend sétany mentén

tervezett telek belsd kozlekedési feliiletével is.

A tervezési teriilet északnyugati hatdrat képezd llona utca kialakult szélessége 9 méter, amely a
meglévé szabalyozasi szélességével elegendd az arrdl nyilo lakotelkek gépkocsiforgalmanak
biztonségos elvezetéséhez. Az utca mentén sorhazas beépités tervezett dsszesen 12 lako-egység
megvaldsitasaval. A Beépitési tervjavaslat szerint az épiiletek el6tt lakasonként 2-2 gépkocsi
elhelyezését biztositd parkoléteriletek kialakitasa tervezett, amelyek az épiiletek el6tt, kdzvetlen az
utcdrdl nyiléan kertilnének megvalésitasra.

A gépkocsiparkolast biztosité feliileteken keriilni kell a csapadékviz kozvetlen talajba-dramlését
akadalyozé burkolatok — aszfalt, kvazi hézagmentes térké — alkalmazasat®. A parkol6helyek teherbird
palyaszerkezetének biztositdsara vizatereszt6 anyagok valasztdsa sziikséges (pl. 10 mm
rétegvastagsagl mészkéliszttel megszort FZKA — folyamatos szemszerkezetli — zuzottks, vagy
gyeprics). A csapadékviz-elvezetéshez elsGsorban (burkolatlan) szikkaszté arkok alkalmazasa
célszer(i, a fluktudlva képz6dd (elszivargasi kapacitdst meghaladd) viz kozponti/zart halézatba
bevezetése soran olaj és hordalékfogdn torténd keresztillvezetéssel.

1 Az OTEK 42. § alapjan ,a lakés és Gidiil5 6nallé rendeltetési egysége utan a helyi épitési szabdlyzatban meghatérozott
szadmu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat kotelezéen legfeliebb egy
személygépkocsi elhelyezését irhatja el8. A telken a gépjdrm(itdroldkat - a 103. § eldirdsai szerint - elsGdlegesen épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani.

%5 Lkékinfrastruktira” gondolatkér jegyében — aktudlisan ,trendi” jellegétél fliggetleniil — indokolt a csapadékviz kezelését
gy megoldani, hogy a viz, mint természeti eréforrds a lehetd legjobban hasznosuljon, ezzel is hozzdjarulva a jobb vizi
okoszisztémahoz, az éghajlatvaltozds hatdsainak és nyari forrésdg csokkentéséhez. A, kékinfrastruktira” targykoére
alapvetden a telepiilési a csapadékviz elvezetés tervezéséhez kapcsolodik, igy kihat a ndvénnyel boritott kertes dvezeti
teriiletek vegetacios terének vizellatottsagara. E szempontbol fontos célkitlizése, hogy a mesterséges (burkolt) feliiletekkel
torténd elvezetés helyett a csapadékviz minél nagyobb ardnyban a talajba jusson, amivel elésegitheté az utcai z6ldsavos és
magankertes novényzet (killonsen fai) életfeltételeinek javitdsa, az drnyékadd, hiitd hatds, illetve a pérologtatds fokozédsa.

32 S




A Maria utca és a Radetzky Jend sétédny melletti telkeken tervezett vegyes rendeltetésii épiiletek
el6tt a jarda a tervek szerint nem a kézteriileten vezetne, hanem kdzvetleniil a foldszinti iizletek
homlokzata elétt, igy biztositva a gyalogosok biztonsdgos kozlekedését és az iizletek, szolgaltatd
egységek konny(i elérését. Az llona utca esetében a jarda a telkek el6tt, kdzteriileten hizédhat.

A hatalyban lévé SZT a Radetzky Jend sétany mentén egy tervezett gyalogos és kerékparos vegyes
hasznalati utat is abrazol, amely a Rakdczi Uton tervezett kerékparit vonalahoz csatlakozik. A sétény
vonalaban kozéptavon redlisabb, illetve a gyalogos-, kerékparos és gépjarmiiforgalom arényainak,
alacsony intenzitdsanak jobban megfelelne a jelenleg is létezd forgalomcsillapitas tovabbfejlesztése
és a vegyes forgalom megtartdsa, de tavlatban valéban elSirdanyozhaté a csalddbarat gyalogos-
kerékparos terlilet megvaldsitasa.

A Szabélyozasi terv modositasa sordn a hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzokben szerepld f6- és
egyéb kozlekedési nyomvonalak nem véltoznak, a megcélzott lakéteriileti fejlesztésnek a kézlekedési
halézatra és azok elemeire — a kisfoku forgalomnévekedésen kiviil — nincs kedvezétlen hatdsa. A
megjelend tobbletforgalmat a telepiilés meglévé athédldzata képes elvezetni.

A meglévé Gthél6zati szabdlyozas az eredetileg jogszer(ien elfogadott szabalyozdshoz képest nem
valtozik a javasolt modositas kbvetkeztében.
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A meglévé kézmiivek ismertetésének alapjat Tarnok nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a
2016 &prilisdban késziilt, Tarnok Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 134/2016. (IV.26.) Kt.
sz. hatdrozataval elfogadott megalapoz6 vizsgélata és az e-kzmiitérkép képezi.

A kedvezd topografiai, kozlekedési adottsdga tervezési teriileten a tervezett komfortos, kényelmes
élet- és munkakériilményt, hatékony gazdilkodasi lehetGséget nyujtd igényes telkek szamara a
kornyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kdzmiiellatas kiépitése sziikséges.

A tervezési teriiletek teljes kozm(elldtdsahoz sziikséges a vizelldtds, a szennyvizcsatorndzds, a
korszerii vezetékes energiaellatds és a hirkozlés megfelel§ szintl biztositdsa. A felszini vizrendezés
kérdése az Utépitéssel és az ingatlanok beépitésével fiigg 6ssze. A kozmielldtas feltétele a mdszaki
kapcsolat biztositdsan tul a kozmlifejlesztési hozzajérulds befizetése kdzmlvenként az alapbazis
fejlesztésére.

Mivel a jelen tervezéssel érintett teriilet mar évek 6ta meglévé belteriiletként, beépitésre szént
teriiletként szerepel Tarnok hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeiben, a javasolt médositds — a Maria
utca — Radetzky Jend sétdny — llona utca — Benta-patak altal hatarolt tombben elhelyezked6 1629-es
és 1645-6s hrsz.-u ingatlanok teriiletének telepiiléskézpont vegyes-, illetve lakéteriiletbe torténd
atsoroldsa — a kozmfielldtds rendszerét nem befolydsolja jelent6s mértékben a hatélyos tervhez
korébban kidolgozott kézmii (viz-, szennyviz, csapadékviz, gz és villamosenergia) és hirkozlési
javaslatok megoldasait. Igy jelen lokdlis médositéshoz ezen alstdmaszté munkarészek részletes
kidolgozdsa még nem toérténik meg. A benyujtott Telepitési tanulményterv alapjdn a Képviseld-
testiilet dont a tervezett beruhazds tdmogatasardl, majd az Onkormanyzat pozitiv dontése esetén a
Telepitési tanulmanyterv alapjan ki kell dolgozni:

- atervezett beruhdzas részletes beépitési és épitészeti terveit;
- javaslatot a beruhazas miatt sziikségessé valé human infrastruktira-fejlesztés kivéltasaral;

- a beruhdzas miiszaki megvaldsithatdségat bizonyité részletes terveket a miiszaki
infrastruktura-fejlesztések megalapozasdhoz;

- részletes koltségbecslést a teriilet ellatdsdt szolgdlé kézmlvek (vizellatds, felszini viz és
szennyvizelvezetés, gdzellatds, elektromos energiaellatas, kozvildgitas) és a hirkdzlés
vonatkozasaban, be kell szerezni a kbzm{i szolgaltaték, az izemeltetSk el6zetes nyilatkozatait
a szilkséges kapacitas biztositdsdhoz és a tervezett miiszaki megoldasok megfeleléségének
igazolasahoz.

5.1. Vizi kdzmiivek
5.1.1. Vizellatas

A telepillésen a vizellitas szolgaltatéja az Erd és Térsége Vizikbzmi Kft. (ETV Kft). A Vizmii a
kérzetben Erd, Torokbalint, Didsd, Tarnok, Séskit és Pusztazamor telepiiléseket latja el ivovizzel a
sajat, illetve a Févarosi Vizmiivek vizbazisairdl. Tarnok mar beépitett teriiletén a vizelldté halézat
minden utcaban kiépilt.

A javasolt (j beépités tovabb tervezése soran mar a ténylegesen meghatdrozott vizigény ismeretében
kell a szolgaltatét megkeresni és arra szolgéltatéi megailapodast kotni.

A teriilet Gj beépitését kdvetSen a tervezés tévlatdig varhaté 40 m?/nap vizigény a teriiletet észak-
keletrél hatarolé Radetzky Jend sétanyon tizemel6 NA 110-es ivévizvezetékrél val6 ledgazassal a még
be nem épitett (j beépitésre tervezett teriilet bekttését ki lehet épiteni.
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17. abra: Vizellgtds — E-kézmd (https://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)

5.1.1.1. Tuziviz ellatas

A teriilet ivoviz elldtasdra kiépitendd vizeloszté hdlézatra az elSirdsoknak megfelelGen a t(izcsapok
elhelyezését is meg kell oldani. Azoknak az épiileteknek, amelyeknek jelent8sebb a tiiziviz igénye, azt
varhatéan kozvetleniil a kozhdlozatrél nem lehet kielégiteni, azoknak a tovadbb tervezés sordn a
pontos tiiziviz igény ismeretében lehet a tiziviz ellitds mddjat megtervezni. A kézhdlézatrol
vételezhet6 mennyiséget meghaladé tuziviz igényt helyben tiiziviz tarolassal kell biztositani.

5.1.1.2. Locsoldviz ellatas

A fejlesztési teriileten a kialakitasra keriil6 zoldfeliilet és a burkolt felilletek fokozottabb
tisztantartdsa is sziikséges, mindketté jelentsebb locsoléviz igényil. A teriilet fenntarthatésiga
meghatarozo szempont, igy vizellatasnal a nem ivéviz mindségli vizet nem szabad a kézhalézat felél
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és
az abban elGirtak betartasaval.

5.1.2. Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a koziizemi szennyvizgy(ijté hélézat lizemeltetdje az Erd és Térsége Csatorna-
szolgaltatd Kft. (ETCS Kft.) A telepiilés belteriiletén a szennyvizeket graviticiés szennyvizcsatorna
hdlozattal gy(jtik d&ssze, a hdlézat mélypontjain atemelé berendezések és nyomodvezeték
szakaszokkal biztositjak a szennyvizek tovabb szallitasat az érdi regionélis szennyviztisztit6 telepre.
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18. Gbra: Vizelvezetés — E-k6zmii (https://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lokossag/menu/terkep/tajekoztatas)

A tervezett Uj beépités tovabb tervezése soran a mar ténylegesen meghatarozott keletkezd szennyviz
mennyiségek ismeretében kell az szolgédltatét megkeresni. Az elézetesen prognosztizélt varhaté 38
m3/nap keletkez& szennyviz mennyiséget a befogad6 szennyviztisztité telep fogadni tudja.

Az E-kdzmi nyilvantartas alapjan a vizsgalt teriiletet észak-keletr6l hatérolé Radetzky Jend sétany
teljes hosszdban kiépiilt a szolgaltatd gylijtécsatorna halézatanak egyik $30-as atmérdjl gravitacids
csatorndja.
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A vizellatasnal leirtakkal azonosan a kialakitésra keriil6 teriileten erre a gydjt6csatornara valo
csatlakozassal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni.

A tovéabb tervezés sordn figyelembe kell venni, hogy befogadé csatorndhoz kell igazitani a fektetése
mélységet.

5.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Tarnok a Duna részvizgy(ijtSjén fekszik, a telepiilés teriiletérél elvezetendd csapadék- és felszini vizek
befogaddja a Duna. A telepiilés Dunaba torkold két legfébb vizfolydsa a Benta-patak és a Zamori-
patak. Ezek koziil a Benta-patak Soskut felSl, az M7-es autdépalyat keresztezve érkezik a vizsgalt
teriilet délnyugati oldaldra, és halad tovabb délkelet felé.

A vizsgalt teriilet tagabb térségében nyilt drkos csapadékviz elvezetés keriilt kiépitésre. Tovabb
vezetésre a teriilettél délnyugati irdnyban a Benta-patak biztosit lehetGséget, ahhoz valé csatlakozast
kell kiépiteni.

Altaldnosan a mar iizemel6 csapadékviz elvezeté rendszer az id8jardsi viszonyok egyre
szélsGségesebbé vdldsdval a mar beépitett teriiletr6l sem tudja a zavarmentes vizelvezetést
biztositani, ezért Gjabb darokszakasz csatlakozdsanak feltétele a meglevé hdlézat vizszallito
képességének fellilvizsgalata, és a feliilvizsgédlat sordn megéllapitott fejlesztési igények megvalésitasa.

A tovabb széllitas tjan varhatd fejlesztési igények elkeriilése érdekében a helyi vizvisszatartas
igényével kell szamolni, amely telken beliil, a beépitéssel egyidejiileg épithetd egyedi zaportarozék
létesitésével oldhaté meg. Az egyedi zdportarozok méretezésének alapelve, hogy a beépités, a
burkoltsdg novelése hatédsara jelentkez6 tobblet elvezetend6 csapadékvizet helyi zaportarozéban kell
visszatartani és késleitetve, fékezetten lehet a vizet a telekrél kiengedni. A fékezett vizkivezetéssel
megoldhatd, hogy a beépitést megeléz6en a teriiletrdl elfolyd viz mennyiségét ne haladja meg a
zaportarozobdl torténd vizkivezetés.

A tervezett fejlesztéssel érintett teriilet jelentds parkold igényli, ezért a kdrnyezetvédelmi feltételek
teljesitésére a kialakitandé parkolé feliiletérdl a vizek kdzvetleniil a vizelvezet§ halézatba csak olaj és
hordalékfogdn atvezetve vezethetdk.

5.2.Energiaellatas

A vizsgalt Gj beépitésre tervezett teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok
kdzil a villamosenergia és a foldgéaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre
allasa a teriileten a korszeri termikus ellatast biztositja. A villamosenergia, mint vezetékes
energiahordozé elsédlegesen vildgitdsra és erGatviteli célu, vagy technoldgiai célt energiaigények
kielégitésére alkalmas. A termikus céli energia ellatdsdra a kdzhaldzat jelenlegi kiépitettségét
figyelembe véve, a foldgéz hasznosithato.

Ugy a villamosenergia elldtds, mint a termikus céli energiaelldtas fenntartasi koltségeit jelentésen
csokkenheti a megujulé energiahordozék kiegészité hasznositésa. Erre els6dlegesen a nap energiaja
hasznosithat6 és a hasznositds megoldasara elGirasok is kotelezik a beruhazét.

A teriilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megujulé energiahordozé hasznositasanak
meghaladja a téli flitési energia igényt, és a hiitési energiaigény kielégitésére a villamosenergia
hasznositasa a kedvezébb, kiilondsen megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve. A tovabb
tervezés soran a beruhdzé dontheti majd el az energiaellatasi struktarajat, hogy a termikus
energiaelldtasat foldgézra alapozza megujuld energiahordozéval kiegészitve, vagy villamosenergidra
alapozva, azt megujulé energiahordozéval kiegészitve oldja meg. Az OTEK lehet6séget ad arra, hogy
ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujuldé energiahordozé hasznositasaval oldjak
meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kzmdellatas” kovetelménye, ezért a foldgazellatas kiépitése akar
feleslegessé is valhat.
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5.2.1. Foldgazellatas

A javasolt Uj beépités energiaellitdsat a tovabbi tervezés soran a tervezett energiahordozok
kivalasztasardl hozott beruhazéi dontést kbvetden, ha az energiaelldtas alap energiahordozéjénak a
foldgazt vélasztja, a ténylegesen meghatédrozott féldgaz igény ismeretében kell a szolgaltatét
megkeresni. A szolgéltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet&ségérél.

A telepiilés foldgazellaté halozatanak iizemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt. A véroson beliili elosztas
kézépnyomasu halézattal épiilt ki, az egyes ingatlanok bekétése is kozépnyomdsrél térténik. A
kézépnyomasu bekotés tdpldlja a telkenként elhelyezett nyomdscsokkentdket, amelyrl induld
kisnyomdsud hélézattal lehet kdzvetlen a fogyasztéi igényeket kielégiteni. A telepiilés mar beépitett
teriiletén a gazeloszté haldzat szinte valamennyi utcdban megtaldlhato.
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19. dbra: Gdz — E-kézmii (https ://ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)

A tervezett 4j beruhdzds termikus energiaigényét, ha kizarolag féldgéz hasznositasaval terveznék
megoldani, akkor a tervezett fejlesztéssel érintett teriilet varhaté 59 nm®/h foldgaz igényét a
hatarolé utcédkban haladé kézépnyomasu hélézatrdl lehet ellatni uj ledgazé vezetékek kiépitésével. A
feltdré uthalézaton ki kell épiteni a kézépnyomdasu elosztohalozatot, és mivel az elosztds
kozépnyomason torténik, szamolni kell helyi nyomasszabalyozé elhelyezési igényével.

A villamosenergia ellatésnal leirtakhoz hasonléan, a kozhdlézat igénybevételénél figyelembe kell
venni a helyi megudjulé energiatermelés megoldasinak kotelezettségét is. Mivel a megdjuld
energiahordozéval val6 energiatermelés id6jaras-fiiggs, a csics igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhélozatrol, de a kozhalozat kihasznaltsagat a megujulé energiahordozé hasznositasa csdkkenti.

5.2.2. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az ELMU Halézati Kft. biztositja. A villamosenergiat a MAVIR Zrt
altal Gzemeltetett egyiittmiikod6 orszdgos nagyfesziiltség(i 4tviteli hélozati rendszerrél vételezi az
iparagi alallomdsoknal.

A telepiilés villamosenergia ellatas bézisai az érdi és budaérsi 132/22 kV-os aldllomasok, amelyekré!
induld 22 kV-os kozépfesziltségli villamosenergia halézat képezi a telepiilés villamosenergia
ellatasanak gerinc elosztéhalozatat és fiizi fel a fogyasztéi transzformator dllomasokat. Ezekrél a
transzformator dllomasokrél taplalt kisfesziiltségii halézatrol torténik kdzvetlen a fogyasztéi igények
kielégitése.

A tervezett fejlesztéssel a kielégitend6 prognosztizalt villamosenergia tébblet igény 400 kw.

A varhaté igényeket elsGdlegesen a teriilet mellett haladé hél6zatokrél kell kielégiteni, annak
esetleges kiterheltsége esetén kell a halézat fejlesztését is megoldani. A hélézat fejlesztését
elméletileg a szolgdltaténak sajat beruhdzassal és sajat koltségviseléssel kellene megoldani. A
prognosztizélt villamosenergia igény kielégitésérél a tovabb tervezés soran, az igények tényleges
ismerete alapjan lehet a szolgéltatéval egyeztetve a megfelel8 miiszaki megoldast megtervezni.
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20. dbra: Villamosenergia — E-kézm( (https://ekozmu.eepites.hu/alkalmozas/lokossag/menu/terkep/tajekoztatas)

Az (j beépitésii teriilet bekotését foldkabeles csatlakozdssal kell kiépiteni. A hélézatépitésnél
figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgdlé megujulé energiatermelés igényét is.
A javasolt napenergia hasznositas lehetSségének id6jaras fliggségét figyelembe kell venni, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazdsa tudja biztositani, ezért a
villamosenergia halozatat arra is alkalmassa kell tenni.

5.3. Elektronikus hirkozlés

5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes téavkdzlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tévkozlési Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es korzetszamu Biatorbdgy primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bézisa. A telepiilés 23-as korzetszdmon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkézi tavhivo halézathoz.

A vezetékes hirkozlés ellatasra, a kedvezd tavkozlési és misorvételi lehet8ségre a vizsgalt teriilet
térségében a vezetékes szolgaltatok kiépitett halézati rendszere rendelkezésre &ll. Az E-kézmii
nyilvantartésa alapjan a vizsgélt teriiletet északkeletrél hatdrolo utcakban a Magyar Telekom Nyrt, a
Vodafone Magyarorszag, illetve a DIGI Kft. hal6zata halad, kindlva a tovabb épités lehetdségét.
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21. dbra: Hirkdzlés — E-kézmd (https.//ekozmu.eepites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkozlés és miisorelosztds) alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes
tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltaté beruhazaséval oldhaté
meg. Az (j halézatfejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

5.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A telepiilésen valamennyi vezeték nélkiili hirkozlési (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone stb.)
szolgéltaté megfeleld vételi lehetSséget tud biztositani, a telepiilésen és a térségében ilzemeld
vezeték nélkiili antennak a segitségével.
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Uj vezeték nélkili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetdségét a
telepiilésképi rendelet szabdlyozza.

5.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetéségei

A megujulé energiaforrdsok hasznositdsa nélkil energiagazdalkodési és kérnyezetvédelmi igények
nem elégithet6k ki. Tarnok teriiletén a megujulé energiahordozok kézil a leghatékonyabb
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900 kériili napos 6rak
hasznositasi lehetéségének igénybevétele segiti a raciondlis energiagazdilkodds megvalésitasat. A
megujulé energiahordozé hasznositdsara elGirdsok is kételezik a beruhdzét. Az erre vonatkozd
rendelet alapjan az Osszesitett energia igény legaldbb 25%-at helyben termelt megujulé
energiaforrasbol kell biztositani. A tovabb tervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

Uj beépitési teriileten a napenergia aktiv és passziv hasznositési lehet6sége egyarant biztositott.
Aktiv hasznositdsra a napkollektorok és a naperémii panelek alkalmazhaték. A napkollektorok és
naperém(i panelek a lakéépiiletek tetSszerkezetére helyezhetSk el. Az épiilet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Az 0j beruhdzédsokndl a napenergia passziv hasznositdsdra is van lehetéség, amely az épiiletek
energiatudatos tervezésével, az épiiletek tdjolasaval, energiatakarékossagot szolgélé épitészeti
elemek alkalmazaséval érhet6 el.

Ahogy a javasolt energiaellatasnal is rogzitésre keriilt, az OTEK lehet&séget ad arra, hogy ha a
termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositaséval oldjak meg,
azzal is kielégithet6 a teljes kozmdelldtas kovetelménye, ez esetben a féldgazellitas kiépitése,
bekotése akar feleslegessé is vélhat.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mar a fiités-h(ités egyenrangu termikus energiaellatasi igény,
s a hiitési célu energiaigényt legkedvez6bben a villamosenergia hasznositaséval lehet megoldani,
amelynek gazdasagossagat a megujulé energiahordozd hasznositasa biztositja.

5.5.A kozmiivesités koltségbecslése

Tervezett | Mennyiség | Egységar E:r;gg

mennyiség | Egység | (ezerFt) (netté e Ft)
Vizellatas
Vezeték fektetés és
miteava 284 fm 44 12496
Szennyviz elvezetés
Gravitaciés csatorna | 284| fm | e | 17802
Csapadékviz elvezetés
Burkolt rok/csatorna | 270 fm | 78 | 21060
Villamosenergia ellatas
KIF féldkabel létesités 275 fm 54 14850
Ut vilagitas (koz- és tér-) 280 fm 54 15120
Megjegyzés:

1, az elektronikus hirkézlés alanyi szolgéltatas, igy a vezetékes tavkoziési és milsorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan oldhaté meg
2, a foldgaz halozat tervezése és kivitelezése zemeltetdi feladat
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6.) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A tervezési teriileten megvaldsithaté létesitmények kialakitdsa sordn — a beruhazas jellege
kévetkeztében — a kérnyezetvédelmi elirasok &ltalanos betartdsa mellett a targyi teriiletre és
kérnyezetére vonatkozoan a kérnyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a
leveg6tisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozésaban nem viéltoznak
szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések — a forgalom névekedésén kiviil — varhatéan nem
jelentenek majd érdemben valtozast a kérnyezetterhelés szempontjabél, ezért — a Helyi Epitési
Szabalyzat javasolt zoldfeliilet-kialakitasi elGirasain tulmenden - nincs szikség kiilonleges
kérnyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezési teriilettdl nyugatra huzodo, jelentés okologiai
értékekkel rendelkezé Benta-patak menti teriiletsav védelmére. Ennek érdekében biztositani kell,
hogy a beruhédzés helyszinérél sem szilard, sem folyékony, sem légnemi szennyezéanyag ne
juthasson a patak-menti teriiletre. A patak és a parti sdv védelmét szolgdlja a javasolt modositas
soran a patak mellett 20 méter szélességben tervezett zoldteriilet kialakitasa, amely a hatalyban lévé
telepiilésrendezési eszkézokben a tervezési teriilett§l északnyugatra talalhaté sportpalyatol
északnyugat felé is folytatodik, védberdGként szabalyozva. A tervezett kozkert hdromszintes
novénytelepitéssel, dshonos fajok alkalmazasaval valésitandé meg az épitési beruhdzéssal egy
id6ben. A zoldteriileten egy jatsz6tér megvalGsitasa is tervezett, amely a terileten megvalésulé
lakdsokba bekditoz6 csalddok és a kérnyezd lakossag szamara nyujt kedvezd szolgaltatést.

A modositas altal érintett ingatlanok nem dallnak sem orszagos, sem helyi szintii taj-, illetve
természetvédelmi oltalom alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete
nem érinti egyik modositésra javasolt ingatlant sem, és nem részei az orszagos 6kologiai halézatnak
sem. A tervezett modositas a tajat, illetve a telepiilési zoldfelileti rendszert nem érinti hatranyosan.
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok zoldteriileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is
véltozatlanul érvényes marad.

A médositasokkal érintett teriileten beliil a lakoteriletként kijelolt telkeken a kialakitando legkisebb
zoldfeliileti ardny 50%, a telepiiléskozpont vegyes teriilet telkein pedig 30%. A tervezési terileten
létrejové telkek zoldfeliileti kialakitasat minél er6sebb kornyezetvédelmi védShatassal szikséges
megoldani. Az 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazédsan és az 6zonfajok alkalmazasénak tilalmén tul
célszer(i a kertépitészeti terv szerkezetét ugy alakitani, hogy a tervezett beruhdzas tombjében a
teriilet délnyugati hataran hiz6d6 Benta-patakhoz kozelebbi részeken keriiljén kialakitasra az elgirt
zoldfeliileti fedettség tobbsége és itt keriiljion felhaszndldsra a jobb kornyezeti hatasfoka
novénytelepités (pl. tobbszintes fa- és cserjesavok, nagyobb lombtomegdl, zartabb faallomanyok
stb.).

A tarnoki 1629-es és 1646-os hrsz.-U ingatlanok teriiletén megvaldsitasra keriilé kb. 54 lakds a
lakossagszamot kb. 190 fével noveli meg. Ez nem feltétlenll mas telepilésekrdl valé bekdltézést
jelent, egy része biztosan Tarnok egyéb teriileteirdl varhatd. A lakasszam novekedése és a tervezett
egészségiigyi, kereskedelmi, szolgéltaté létesitmények kornyezeti szempontbdl természetesen
kedvez6tlen irdnyl véltozast eredményeznek, hiszen a beruhdzas egy jelenleg beépitetlen teriilet
beépitésével valésul meg, mivel a targyi két foldrészlet a mai allapotaban egy ideiglenes
sportteriiletként hasznélt gyepteriilet. Amennyiben a tervezett beruhdzds megvalosul, a kialakul6
épiiletek kertjei rendezett zoldfeliiletekkel, az elSirt haromszintes novényzettel rendelkeznek majd,
ami feltétlen kedvez6 valtozast jelent. A teriilet jelenlegi porzasa megsziintethetd.

A ma még ideiglenes focipalyaként hasznositott teriileten kialakitdsra keriil6 épiiletek és
zoldfeliiletek esztétikus megjelenése miatt a tervezett lako- és kozosségi épiiletek beleillenek majd a
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kornyezetbe, hiszen a terllettdl délkeletre intézményteriilet, északkeletre és a Benta-patak
taloldalén csalddihdzas beépitésii lakdteriiletek figyelheték meg.

Szamolni kell azonban a bekoltoz6 lakossag és a tervezett egészségligyi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd és egyéb létesitmények dltal keltett gépjarmi forgalommal, amelyek kéziil a lakdépiiletek
forgalma elsésorban a reggeli és délutani 6rdkban jelent majd forgalomndvekedést a kornyezd
utcakban, az intézményeket pedig a koztes idGszakban latogatjak, igy a forgalom-terhelés a nap
kiillénb6z6 idGszakaiban eloszlik. Mivel a teriilet kizel fekszik a telepiilés egyik féutjat képezé Rakéczi
uthoz, ezért az egyik oldalon lakéépiiletekkel beépitett Radetzky Jend sétanyt csak minimalis
mértékben érinti a forgalomndvekedés és a keletkez6 forgalom vérhatéan nem jelent majd
elviselhetetlen mértéket.

Az épiiletek megvalositasa soran torekedni kell a fenntarthatésagra, a kérnyezetalakitas teriiletén
pedig figyelemmel kell lenni a klimavéltozas kedvez&tlen hatdsaira is. Ezt szolgdlija a napelemek
tervezett alkalmazdsa, a beépitésre kerilé ingatlanok jelentds zoldfeliileti boritottsaga, és a
kialakitasra keriil6 kozteriiletek, parkold-teriiletek fasitasa.

7.) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A Térnok, 1629-es és 1646-0s hrsz.-0 ingatlanok teriiletén 6rokségi érték nem talalhaté. Nem érinti
sem nyilvantartott régészeti lel6hely, sem mlvi érték nem talalhaté itt.

Szintén nem érintett a tervezési teriilet semmiféle természeti védettséggel, sem Natura 2000-es
teriilet, sem az orszadgos 6kologiai halozat egyetlen Gvezete, sem helyi védettségii természeti érték
nincs a beruhdzassal érintett ingatlanon.

igy az orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetSségeirdl sem beszélhetiink e teriilet
vonatkozasaban.
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1. szamu melléklet: Térképkivonat
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2. szamu melléklet: Tulajdoni lapok
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3. szdmu melléklet: Telepiilésszerkezeti tervjavaslat
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4. szami melléklet: Szabélyozési tervjavaslat
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6. szdmua melléklet: Beépitési tervjavaslat
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