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Tarnok Nagykézség Onkormanyzatanak
Képvisels-testiilete

ElGterjesztés
A Képviselo-testiilet 2020. oktober 29-i iilésére

Targy: Tarnok 063/1, 064/1 és a 064/2 kiilteriileti ingatlanok telepitési tanulmanyterve
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Localfixer Kft. beruhdzd kereste meg (")nkorma'nyzatunkat a Tarnok 063/1, 064/1 és a 064/2
kilterilleti ingatlanok belteriletbe vonasa érdekében, mivel a jelenleg mezégazdasagi mivelési teriiletek
megvasarlasanak szamos jogi akadalya van, ami a készilé beruhazasukat ellehetetleniti,

A beruhazé tervei szerint a terileten rendezvény eszk6zok gyartasira, bérbeadasira, logisztikai
tevékenységre, rendezvényszervezoi tevékenységre, Ggynoki szolgaltatas nydjtasara (tanacsadas, reklimfilm
készités) fog sor kerilni a beruhazo altal benyujtott tanulmanyterv szerint, mely beruhazas iltal varhaton
80 munkahely fog létesilni, ami a beruhdzas 6énkorményzati tamogatasat indokoltta teszi. A beruhizé a
szlikséges Tanulmanytervet és Beépitési tervet elkészitette (1.sz-ii melléklet).

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése
szerint a tanulmanyterv elfogadasarol a képviseld testilet dont, ezért kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet,
hogy az el6terjesztést tirgyalja meg és dontson a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv elfogadasarél.

A hatirozati javaslat elfogadasihoz az Motv. alapjan egyszerii t6bbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Tarnok Nagykozség Onkorményfzaténak Képviselo-testiilete a 063/1, a 064/1 és a 064/2 hrsz. ingatlanokkal
érintett tertilet fejlesztésére a Localfixer Kft. altal benyujtott telepitési tanulméanytervet és a beépitési tervet
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése
szerint elfogadja.

Hataridé: folyamatos

Felel6s: Polgarmester

Hatarozat végrehajtisat vépzi:
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Megrendel6

Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1054 Budapest, Akadémia utca 14. fszt. 1.
képviseli: Arvai Daniel Ugyvezet6

Tarnok kiilterulet 064/1 hrsz-u, 064/2 hrsz-u és 063/1 hrsz-u
ingatlanok belteriletbe vonasa

Tarnok Soskuti at

2020.10.22.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv

Generaltervezd és Epitészet
dr. Olah Mihaly Zoltan et

Felelés tervezé: okl. épitészmérndk, E/1 01-3029

\

BKONSTRUMA

Konstruma Mérndki Iroda Kift.
Budapest 1078 Muranyi u. 1. 1l/7
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117
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Epitészeti tervellendri jelentés

Tarnok kiilterulet 064/1 hrsz-u, 064/2 hrsz-u és 063/1 hrsz-u ingatlanok belterliletbe
vonasa
Tarnok Soskuti ut

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv
2020.10.22.

MUSZAKI LEIRAS

1.0. El6zmények leirasa:

A Megrendelénk a Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. szeretné megvasarolni a Tarnok Hrsz 064/1,
Hrsz 064/2 és Hrsz 063/1 ingatlanokat, melyen tobb ttemben logisztikai kdzpont kialakitasat szeretné, ahol
bérraktarozasi, illetve sajat rendezvény eszkdzeinek raktarozasi tevékenységét folytatnd. Az ingatlanok
megvasarlasa, az esetben lehetséges, ha azok belteriiletbe vonasa megtorténik. Az ingatlanok beltertiletbe
vonasahoz Képviselb-testileti dontés és telepllésrendezési szerz6dés szikséges. A testileti dontés
alatamasztasahoz a telepillésrendezési szerz6dés mellékleteként Telepitési Tanulmany és Beépitési tervet

kell késziteni.

A Megrendeldnk felkérte irodankat a Telepitési Tanulmany és Beépitési tervet kell készitésére.

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa:

Az érintett harom telek Tarnok észak-nyugati részén kdzvetlenll a Sdskuti ut mellett és az M7 autépalya
kbzelében talalhaté. A telkek dvezeti besorolasa: Gksz-1. A féut kbzelsége miatt az attdl mért 50m-es
védétavolsag a telkek elsé részén huzdodik at. Az M7-es autdpélya szintén a telekt6l nem messze halad el,
viszont annak védétavolsaga nem érinti a telkeket. A telkek kornyezetében északnyugati iranyban lazan
beépitett kiltertleti telkek, Tarnok telepuléskézéppontja felé Iévé telkeken viszont mar belterlletbe vont
szintén lazan beépitett ,6reghegyi” kertes mezdgazdasagi terliletek talalhatéak. A telkektdl északra fennsik
szer(i anyagbéanya terulet fekszik. A Séskuti ut telkekkel ellentétes oldalan déli iranyban belterlletbe vont
kbézepesen slirlin beépitett hétvégi hazas terulet alakult ki. Szintén a Saskuti Ut taloldalan a telepuléskdzpont
felé beltertleti beépitettlen telkek vannak, mely terlletet dvezete a szabalyozasi tervben kertvarosias

lakéterilet szabalyozott Uj uthalézattal és telekosztasi javaslattal.

A szabalyozasi terv szerint mindharom telek és a kdrnyez6 telkek régészeti lel6helyen talalhatoak.

A telek koézvetlen kdrnyezetét az 1.2.1 Kérnyezet vizsgalata tervlap mutatja be.

A harom telek a kézuttél felfelé emelkedik cca.: 7,5m-t. A telkek k6zuthoz kdzeli részén meglévd éplletek és

jelentésebb fasitas talalhato.
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Epitészeti tervellendri jelentés

1. Tarnok kultertlet 064/1 helyrajzi szamu ingatlan adatai:

- kivett lakéhaz, udvar és gazdasagi épllet (400 m2) és szant6 (2167 m2) megnevezés(i, 6sszesen 2567 m2
teruletd,

- tulajdonosai: Buday Gabor Ferenc és Buday Gabriella Erzsébet,

- jelenlegi hasznositasa kizarélag a lakéhaz, udvar és gazdasagi épulet részre terjed ki, a szantéterilet nincs
hasznositva

- HESZ szerinti besorolasa Gksz-1

2. Tarnok kiltertlet 064/2 helyrajzi szamu ingatlan adatai:

- kivett lakohdz, udvar (400 m2) és szantd (2382 m2) megnevezési, 6sszesen 2782 m2 teriletd,

- tulajdonosai: Buday Gabor Ferenc és Vlasztyné Buday Eszter,

- jelenlegi hasznositasa kizardlag a lakéhaz, udvar részre terjed ki, a szantoéterilet nincs hasznositva

- HESZ szerinti besorolasa Gksz-1

3. Tarnok kilterilet 063/1 helyrajzi szamu ingatlan adatai:

- sz6l6 megnevezési, 6sszesen 1500 m2 teriletd,

- tulajdonosai: Buday Adam, Buday Attila Gabor és Buday Ménika Timea

- a terllet sz8l6vel belltetve nincsen, a besorolas szerint nincs hasznositva

- HESZ szerinti besorolasa Gksz-1

1.2. A telek és a kdérnyezet vizsgalati bemutatasa:

A harom telekre a Megrendeld altal elképzelt logisztikai kdzpont kialakitdsa a telkek 6sszevonasaval
lehetséges. A telkek d6sszevonasaval kedvez8bben épithet6 be a teriilet — kevesebb oldalhatar terllet marad,

melyben nem lehetséges a beépités.

Az elképzelt beépités szerint harom Gtemben valdsulna meg.

I. Gtem a Hrsz 064/1, Hrsz 064/2 telkek fejlesztése, mely kapcsan a meglévé éplletek teljes rekonstrukcidja
torténne - belsd illetve kiilsé felljitasa iroda épuleteknek megfelelé atalakitasa, valamint a garazs éplulet
atalakitdsa autdszerel6 mihellyé. Szintén ebben az Gtemben létesline 2db Uj raktarsator kialakitasa, terep
meglévl lejtéséhez igazitva, megfeleld alépitményekkel, alapozassal és infrastruktura (csatorna, fltés,
éplletvilamossag) ellatassal. A satrak nyeregtet8s kialakitdsu ponyvafedésl satrak (késdbbiekben
fémlemezzel burkolhatéak), Protan Elmark gyartmanyuak. Az éplletek mellett beton térké burkolatu parkold

és operacios teriletek is Iétesliinének, megfeleld kozmi ellatassal és térvilagitassal.

1. Gtem a Hrsz 063/1 telek fejlesztése, mely kapcsan 1db Uj raktarsator kialakitasa, terep meglévé lejtéséhez

igazitva, megfelel6 alépitményekkel, alapozassal és infrastruktira (csatorna, fltés, épuletvillamossag)
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Epitészeti tervellendri jelentés

ellatassal. A sator nyeregtet6s kialakitasu ponyvafedés( satrak (késdbbiekben fémlemezzel burkolhatéak),
Protan Elmark gyartmanyuak. A ratarsator elétti terlleten murvaterités készil, mely operaciés terlletet és

kistehergépjarmiivek részére parkolast biztosit. A tertlet térvilagitasa is biztositva lesz.

lll. Gtem a Hrsz 064/1, Hrsz 064/2 telkek fejlesztése, mely kapcsan 1db Uj raktarsator kialakitasa, terep
meglévlo lejtéséhez igazitva, megfeleld alépitményekkel, alapozassal és infrastruktira (csatorna, fltés,
éplletvilamossag) ellatassal. A satrak nyeregtetdés kialakitasi ponyvafedésl satrak (késébbiekben

fémlemezzel burkolhatéak), Protan Elmark gyartmanyuak.

Mindharom Utemhez kapcsolodoan felllvizsgalatra kerdl a terilet infrastruktdrajanak meglévd allapota,
szukség esetén blvités illetve felujitas torténik.

A telek tervezett beépitését az 1.3.1 Beépitési terv a teriiletfelhasznalasrol tervlap mutatja be.

Epitési ovezet: Gksz-1
Telkek
063/1 1500 m2
064/1 2567 m2
064/2 2782 m2
Telkek 6sszevont terilete 6849 m2
Beépitési adatok vizsgalata Eldiras (%, | Tervezett | Tervezett %
m) (m2, m)
Belépitési mod SZ SZ Megfelel
legnagyobb beépitettség (%) 40 1864,13 27,22 | Megfelel
legkisebb zoéldfellleti arany (%) 30 2505,92 36,59 | Megfelel
épuletmagassag (m) 7,5 7,5 Medfelel

1.3. Beépitési terv a teriilet felhasznalasarol

A beépitési terv a - 1.2.2 Meglév6 Beépités, 1.3.1 Beépitési terv a terliletfelhasznalasrol, 1.3.2 Latvanytervek

tervlapokon talalhaté.

1.4. A modositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa:

A beruhazast réviden 6sszefoglalva — a tertleten a Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. logisztikai
kézpont kialakitasat szeretné, mely a terlilet fejlesztésével valdésulna meg. A fejlesztés a terilet
infrastruktarajanak, meglévd épuletallomanyanak felujitdsaval és atalakitdsaval, valamint (j satorraktarak

létesitésével és terlletrendezéssel valdésulna meg.
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Epitészeti tervellendri jelentés

A harom telken megvaldsitandd beruhazassal munkahelyteremtés torténik, mely megkdézelitbleg 80db
munkahelyet jelent partnerekkel egyutt a telephelyen. A terilet j6 tomegkdzlekedési adottsagai megkonnyitik

a munkavallaldk helyzetét, ezenfelll a terlletrél az M7-es autépalya 3 percen belll elérhetd.

A tertlet jelenlegi 6vezeti besorolasa (Gksz-1) és az ahhoz kapcsol6do beépitési paraméterek megfeleléek a
beruhazashoz. A beruhazas tervezett tevékenysége a terileten szintén megvaldsithaté a szomszédos telkek

zavarasa néelkdl.

A beruhazas megvalésitasahoz viszont a telkek belteriiletbe vonasa, valamint a Hrsz 064/1 és a Hrsz
064/2 telekrészek esetén szanté besoroldas megvaltoztatasa kivett beépitetlen teriiletre illetve a Hrsz

063/1 sz616 besorolas megvaltoztatasa kivett beépitetlen teriiletre sziikséges.

Az érintett telkek koérnyezetében az épitési telkeket nézve nagyrész belterileti ingatlanok vannak, melyek
tébbnyire lazan beépitettek. Kilterileti ingatlanok csak az északi észak-nyugati iranyban talalhatéak, melyet
kovetéen Véderdd sav az M7 autépalya és a teleplilés vége van. A terllet egészét nézve indokolt a tertilet
belteriiletbe vonasa a kdrnyezetben lévé tulnyomorészt belterlileti telkeket és az adott épitési dvezetnek
megfeleld létesitendd tevékenység tekintve.

Budapest, 2020.10.20.

Tisztelettel:

dr. Olah Mihaly Zoltan
okl. épitészmérndk, felelds tervezd, ligyvezetd
Konstruma Mérnoki Iroda Kift.
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anyagbanya

Jelmagyarazat:

Belteruletbe vont kiéplt tertlet

Belterlletbe vont kiépitetlen tertlet

Belteriiletbe vonni kivant teriilet,
jelenleg kilterilet
ovezet: GKSZ-1

Régészeti leléhely terllete

Megrendelé

képviseli: Arvai Daniel igyvezetd

hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
Téarnok Séskuti ut

2020. 10. 22.

Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1054 Budapest, Akadémia utca 14. fszt. 1.

Tarnok kiilteriilet 064/1 hrsz-U, 064/2 hrsz-i és 063/1

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv

Kornyezet vizsgalata
1.21

Generaltervezés és Epitészet

dr. Olah Mihaly Zoltan =tz '
Felelés tervezo: okl. épitészmérndk, E1 01-3029

Varhidi Tamas (st 70—
Iranyité tervezd: okl. épitészmérndk, E 11-0310

BKONSTRUMA

Konstruma Mérndki Iroda Kft.
Budapest 1078 Muranyi utca 1. I1/7
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117

Konstruma Mémoki Iroda Kft. minéségiranyitasi rendszere
MSZ EN ISO 9001:2015 / 01-18106/18-12963 szerint. CERTOP ltal tanUsitva.
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Megrendelé

Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1054 Budapest, Akadémia utca 14. fszt. 1.
képviseli: Arvai Daniel igyvezetd

Tarnok kiilteriilet 064/1 hrsz-u, 064/2 hrsz-u és 063/1
hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
Tarnok Séskuti ut

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv
2020. 10. 22.
Meglévo Beépités

Generaltervezés és Epitészet
dr. Olah Mihaly Zoltan =t 1

FelelSs tervezo: okl. épitészmérnodk, E1 01-3029

Varhidi Tamas (st 70—
Iranyito tervezo: okl. épitészmérndk, E 11-0310

BKONSTRUMA

Konstruma Mérndki Iroda Kift.
Budapest 1078 Muranyi utca 1. I1/7
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117

Konstruma Mémoki Iroda Kft. minéségiranyitasi rendszere
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Jelmagyarazat:

Uj épiilet

Meglévé épllet

Beton térké burkolatu fellilet

Murvazott fellilet

Zoldfelllet

Epitési hely hatara

—— —— Megsziiné telekhatar

O O Lombos fa

Tarnok Séskuti ut, hrsz: 063/1, 064/1 és 064/2

Epitési 6vezet: Gksz-1

Telkek

063/1 1500 m2

064/1 2567 m2

064/2 2782 m2

Telkek 6sszevont terilete 6849 m2

Beépitési adatok vizsgalata Eléiras Tervezett (m2, m) Tervezett %

Belépitési mod Sz Sz Megfelel

legnagyobb beépitettség (%) 40 1864,13 27,22 Megfelel

legkisebb zoldfelileti arany (%) 30 2505,92 36,59 Megfelel

éplletmagassag (m) 7,5 7.5 Megfelel
Megrendelé

Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

1054 Budapest, Akadémia utca 14. fszt. 1.
képviseli: Arvai Daniel igyvezetd

Tarnok kiilteriilet 064/1 hrsz-u, 064/2 hrsz-u és 063/1

hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
Tarnok Séskuti ut

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv

2020. 10. 22.

Beépitési terv a teriiletfelhasznalasrol

1.31
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Generaltervezés és Epitészet
dr. Olah Mihaly Zoltan =tz '
FelelSs tervezo: okl. épitészmérnodk, E1 01-3029

Varhidi Tamas ~ (atet 20—
Iranyito tervezo: okl. épitészmérndk, E 11-0310

BKONSTRUMA

Konstruma Mérndki Iroda Kift.
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Megrendelé
Localfixer Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1054 Budapest, Akadémia utca 14. fszt. 1.
képviseli: Arvai Daniel igyvezetd

Tarnok kiilteriilet 064/1 hrsz-u, 064/2 hrsz-u és 063/1
hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
Tarnok Séskuti ut

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv
2020. 10. 22.
Latvanytervek

1.3.2

1:7,639

Generaltervezés és Epitészet

dr. Olah Mihaly Zoltan =tz
FelelSs tervezo: okl. épitészmérnodk, E1 01-3029

Varhidi Tamas ~ (atet 20—
Iranyit6 tervezé: okl. épitészmérndk, E 11-0310

BKONSTRUMA
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