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Tárnok külterület 064/1 hrsz-ú, 064/2 hrsz-ú és 063/1 hrsz-ú ingatlanok belterületbe 

vonása 
Tárnok Sóskúti út 

 
Telepítési Tanulmányterv és Beépítési terv 

2020.10.22. 
 
 

MŰSZAKI LEÍRÁS 
 

 

 

1.0. Előzmények leírása: 
 

A Megrendelőnk a Localfixer Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. szeretné megvásárolni a Tárnok Hrsz 064/1, 

Hrsz 064/2 és Hrsz 063/1 ingatlanokat, melyen több ütemben logisztikai központ kialakítását szeretné, ahol 

bérraktározási, illetve saját rendezvény eszközeinek raktározási tevékenységét folytatná. Az ingatlanok 

megvásárlása, az esetben lehetséges, ha azok belterületbe vonása megtörténik. Az ingatlanok belterületbe 

vonásához Képviselő-testületi döntés és településrendezési szerződés szükséges. A testületi döntés 

alátámasztásához a településrendezési szerződés mellékleteként Telepítési Tanulmány és Beépítési tervet 

kell készíteni. 

 

A Megrendelőnk felkérte irodánkat a Telepítési Tanulmány és Beépítési tervet kell készítésére. 

 

 

1.1. Az érintett terület (ingatlan) rövid bemutatása: 
 

Az érintett három telek Tárnok észak-nyugati részén közvetlenül a Sóskúti út mellett és az M7 autópálya 

közelében található. A telkek övezeti besorolása: Gksz-1. A főút közelsége miatt az attól mért 50m-es 

védőtávolság a telkek első részén húzódik át. Az M7-es autópálya szintén a telektől nem messze halad el, 

viszont annak védőtávolsága nem érinti a telkeket. A telkek környezetében északnyugati irányban lazán 

beépített külterületi telkek, Tárnok településközéppontja felé lévő telkeken viszont már belterületbe vont 

szintén lazán beépített „öreghegyi” kertes mezőgazdasági területek találhatóak. A telkektől északra fennsík 

szerű anyagbánya terület fekszik. A Sóskúti út telkekkel ellentétes oldalán déli irányban belterületbe vont 

közepesen sűrűn beépített hétvégi házas terület alakult ki. Szintén a Sóskúti út túloldalán a településközpont 

felé belterületi beépítettlen telkek vannak, mely területet övezete a szabályozási tervben kertvárosias 

lakóterület szabályozott új úthálózattal és telekosztási javaslattal. 

 

A szabályozási terv szerint mindhárom telek és a környező telkek régészeti lelőhelyen találhatóak. 

 

A telek közvetlen környezetét az 1.2.1 Környezet vizsgálata tervlap mutatja be. 

 

A három telek a közúttól felfelé emelkedik cca.: 7,5m-t. A telkek közúthoz közeli részén meglévő épületek és 

jelentősebb fásítás található. 
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1. Tárnok külterület 064/1 helyrajzi számú ingatlan adatai: 

- kivett lakóház, udvar és gazdasági épület (400 m2) és szántó (2167 m2) megnevezésű, összesen 2567 m2 

területű, 

- tulajdonosai: Buday Gábor Ferenc és Buday Gabriella Erzsébet, 

- jelenlegi hasznosítása kizárólag a lakóház, udvar és gazdasági épület részre terjed ki, a szántóterület nincs 

hasznosítva 

- HÉSZ szerinti besorolása Gksz-1 

 

 

2. Tárnok külterület 064/2 helyrajzi számú ingatlan adatai: 

- kivett lakóház, udvar (400 m2) és szántó (2382 m2) megnevezésű, összesen 2782 m2 területű, 

- tulajdonosai: Buday Gábor Ferenc és Vlasztyné Buday Eszter, 

- jelenlegi hasznosítása kizárólag a lakóház, udvar részre terjed ki, a szántóterület nincs hasznosítva 

- HÉSZ szerinti besorolása Gksz-1 

 

 

3. Tárnok külterület 063/1 helyrajzi számú ingatlan adatai: 

- szőlő megnevezésű, összesen 1500 m2 területű, 

- tulajdonosai: Buday Ádám, Buday Attila Gábor és Buday Mónika Tímea 

- a terület szőlővel beültetve nincsen, a besorolás szerint nincs hasznosítva 

- HÉSZ szerinti besorolása Gksz-1 

 

 

 

1.2. A telek és a környezet vizsgálati bemutatása: 
 

A három telekre a Megrendelő által elképzelt logisztikai központ kialakítása a telkek összevonásával 

lehetséges. A telkek összevonásával kedvezőbben építhető be a terület – kevesebb oldalhatár terület marad, 

melyben nem lehetséges a beépítés. 

 

Az elképzelt beépítés szerint három ütemben valósulna meg. 

 

I. ütem a Hrsz 064/1, Hrsz 064/2 telkek fejlesztése, mely kapcsán a meglévő épületek teljes rekonstrukciója 

történne - belső illetve külső felújítása iroda épületeknek megfelelő átalakítása, valamint a garázs épület 

átalakítása autószerelő műhellyé. Szintén ebben az ütemben létesülne 2db új raktársátor kialakítása, terep 

meglévő lejtéséhez igazítva, megfelelő alépítményekkel, alapozással és infrastruktúra (csatorna, fűtés, 

épületvillamosság) ellátással. A sátrak nyeregtetős kialakítású ponyvafedésű sátrak (későbbiekben 

fémlemezzel burkolhatóak), Protan Elmark gyártmányúak. Az épületek mellett beton térkő burkolatú parkoló 

és operációs területek is létesülnének, megfelelő közmű ellátással és térvilágítással. 

 

II. ütem a Hrsz 063/1 telek fejlesztése, mely kapcsán 1db új raktársátor kialakítása, terep meglévő lejtéséhez 

igazítva, megfelelő alépítményekkel, alapozással és infrastruktúra (csatorna, fűtés, épületvillamosság) 
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ellátással. A sátor nyeregtetős kialakítású ponyvafedésű sátrak (későbbiekben fémlemezzel burkolhatóak), 

Protan Elmark gyártmányúak. A ratársátor előtti területen murvaterítés készül, mely operációs területet és 

kistehergépjárművek részére parkolást biztosít. A terület térvilágítása is biztosítva lesz. 

 

III. ütem a Hrsz 064/1, Hrsz 064/2 telkek fejlesztése, mely kapcsán 1db új raktársátor kialakítása, terep 

meglévő lejtéséhez igazítva, megfelelő alépítményekkel, alapozással és infrastruktúra (csatorna, fűtés, 

épületvillamosság) ellátással. A sátrak nyeregtetős kialakítású ponyvafedésű sátrak (későbbiekben 

fémlemezzel burkolhatóak), Protan Elmark gyártmányúak. 

 

 

Mindhárom ütemhez kapcsolódóan felülvizsgálatra kerül a terület infrastruktúrájának meglévő állapota, 
szükség esetén bővítés illetve felújítás történik. 
 

A telek tervezett beépítését az 1.3.1 Beépítési terv a területfelhasználásról tervlap mutatja be. 

 

Építési övezet: Gksz-1    
     
Telkek     
063/1 1500 m2   
064/1 2567 m2   
064/2 2782 m2   
Telkek összevont területe 6849 m2   
     
     
Beépítési adatok vizsgálata Előírás (%, 

m) 
Tervezett 
(m2, m) 

Tervezett % 

  
Belépítési mód SZ SZ   Megfelel 
legnagyobb beépítettség (%) 40 1864,13 27,22 Megfelel 
legkisebb zöldfelületi arány (%) 30 2505,92 36,59 Megfelel 
épületmagasság (m) 7,5 7,5   Megfelel 

 

 

 

1.3. Beépítési terv a terület felhasználásáról 
 

A beépítési terv a -  1.2.2 Meglévő Beépítés, 1.3.1 Beépítési terv a területfelhasználásról, 1.3.2 Látványtervek 

tervlapokon található. 

 

 

 

1.4. A módosítás során elérendő célok összefoglalása: 
 

A beruházást röviden összefoglalva – a területen a Localfixer Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. logisztikai 

központ kialakítását szeretné, mely a terület fejlesztésével valósulna meg. A fejlesztés a terület 

infrastruktúrájának, meglévő épületállományának felújításával és átalakításával, valamint új sátorraktárak 

létesítésével és területrendezéssel valósulna meg. 
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A három telken megvalósítandó beruházással munkahelyteremtés történik, mely megközelítőleg 80db 

munkahelyet jelent partnerekkel együtt a telephelyen. A terület jó tömegközlekedési adottságai megkönnyítik 

a munkavállalók helyzetét, ezenfelül a területről az M7-es autópálya 3 percen belül elérhető. 

 

A terület jelenlegi övezeti besorolása (Gksz-1) és az ahhoz kapcsolódó beépítési paraméterek megfelelőek a 

beruházáshoz. A beruházás tervezett tevékenysége a területen szintén megvalósítható a szomszédos telkek 

zavarása nélkül. 

 

A beruházás megvalósításához viszont a telkek belterületbe vonása, valamint a Hrsz 064/1 és a Hrsz 
064/2 telekrészek esetén szántó besorolás megváltoztatása kivett beépítetlen területre illetve a Hrsz 
063/1 szőlő besorolás megváltoztatása kivett beépítetlen területre szükséges. 
 

Az érintett telkek környezetében az építési telkeket nézve nagyrész belterületi ingatlanok vannak, melyek 

többnyire lazán beépítettek. Külterületi ingatlanok csak az északi észak-nyugati irányban találhatóak, melyet 

követően Véderdő sáv az M7 autópálya és a település vége van. A terület egészét nézve indokolt a terület 

belterületbe vonása a környezetben lévő túlnyomórészt belterületi telkeket és az adott építési övezetnek 

megfelelő létesítendő tevékenység tekintve. 

 

 

 

 

 

 

 

Budapest, 2020.10.20. 
 
 
Tisztelettel: 
 
 
 
 
 
………………………………………………………. 
dr. Oláh Mihály Zoltán 
okl. építészmérnök, felelős tervező, ügyvezető 
Konstruma Mérnöki Iroda Kft. 
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Zöldfelület
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Beton térkő burkolatú felület
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Tárnok Sóskúti út, hrsz: 063/1, 064/1 és 064/2  
    
Építési övezet: Gksz-1   
   
Telkek    
063/1 1500 m2  
064/1 2567 m2  
064/2 2782 m2 
Telkek összevont területe 6849 m2  
    
   
Beépítési adatok vizsgálata Előírás Tervezett (m2, m) Tervezett % 
Belépítési mód SZ SZ  Megfelel
legnagyobb beépítettség (%) 40 1864,13 27,22 Megfelel
legkisebb zöldfelületi arány (%) 30 2505,92 36,59 Megfelel
épületmagasság (m) 7,5 7,5  Megfelel
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